PASKAIDROJUMA RAKSTS
IEVADS

Jirmalas dome 2022.gada 18.augusta ar Iéemumu Nr.390 “Par detalplanojuma
zemesgabaliem K3pu ield 73 un K3pu ield 75, Jarmala, apstiprindsanu”! ir apstiprinajusi
detalplanojumu zemesgabaliem Kapu iela 73, Jirmala, kadastra apziméjums 1300 014 0303 un Kapu
iela 75, Jarmala, kadastra apziméjums 1300 014 03022. Detalplanojuma risinajumi paredzéja
zemesgabala Kapu iela 73, Jirmala esosas apblves parbavi un zemesgabala Kapu iela 75, Jirmala
jaunas dzivojamas €kas buvniecibu.

Jirmalas valstspilsétas administracija (turpmak — Administracija) sanemts zemesgabalu Kapu
iela 73 un Kapu iela 75, Jirmala, Tpasnieka iesniegums (registréti Administracijas lietvedibas sistéma
2024. gada 14. marta ar Nr. 14-3/1254 un 2024. gada 15. marta ar Nr. 14-3/1272) par Detalplanojuma
grozijumu izstrades uzsaksanu.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabaliem Jurmala, Kapu iela 73, kadastra numurs
1300 014 0303 un Kapu iela 75, kadastra numurs 1300 014 0302 (turpmak — detalplanojuma
teritorija), uzsakta, pamatojoties uz zemesgabala Tpasnieka iesniegumu un Jirmalas pilsétas domes
2024. gada 24. aprila [emumu Nr. 162 (protokols Nr. 6, 29. punkts) “Par detalplanojuma grozijumu
izstrades uzsak$anu zemesgabaliem Kapu iela 73 un Kapu ield 75, Jarmala”3.
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1. attéls. Detalplanojuma teritorija, 1. pielikums Lémumam Nr. 162.

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabaliem Kapu iela 73, kadastra apziméjums
1300 014 0303, un Kapu ielad 75, kadastra apziméjums 1300 014 0302, Jirmala* uzsakta saskana ar

1 Turpmak — Lémums Nr. 390

2 Turpmak — Detalplanojums, pieejams : https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#tdocument_24611
3 Turpmak — Lemums Nr. 162, pieejams https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#tdocument_29872
4 Turpmak teksta - Detalplanojums
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Lémuma Nr. 162 pienemsanas bridi spéka esoSo Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kas
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par
Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta
saistoSajiem noteikumiem Nr. 8 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”.

Ar Jurmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 "Par Jurmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbaves
noteikumu apstiprinasanu”, kuros veikti grozijumi ar Jarmalas domes 2024.gada 30. maija
saistoSajiem noteikumiem Nr. 25 "Grozijumi Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajos
noteikumos Nr. 2 "Par Jarmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas,

nn

teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu"" tika apstiprinati jaunie Jarmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi®>. Nemot véra minéto Detalplanojums tiek izstradats saskana
ar Teritorijas planojumu un Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumiem®.

Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumu Nr. 628 , Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”’ 126. punkts nosaka, ka “Izmainas spéka esosaja
detalplanojuma veic saja apaksnodala noteiktaja kartiba” .

Detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Kapu iela 73 un Kapu iela 75, Jirmala izstradati ka
Teritorijas planojuma dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas planoto (atlauto)
izmanto$anu un izmantoSanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas planojuma TIAN.

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala “geolatvija.lv” saité:
https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#fdocument_29872;

Detalplanojuma izstradeé ir izmantotas sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

= Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (atzinumu sagatavoja Egita Grolle,
2024. gada 20. augusts);

= Dendrologijas ekspertize (dendrologijas eksperte Aiva Bojare, 2020. gada 4. noembiris);

= Meza inventarizacija (Taksators Arnolds Prokopovics, 2021. gada 5. jalijs);

= Topografiska pamatne ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (2024. gada 28. marts SIA “Intra MTD").

1. DETALPLANOJUMA 1ZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades meérkis ir pausts ar Lemumu Nr. 162 apstiprinataja darba uzdevuma
detalplanojuma izstradei ,, paredzét esoSo zemes vienibu apvienosanu, izvértéjot esosas dzivojamas
ékas parbives un/vai jaunas dzivojamas ékas izvietosanas iespéjas nekustamaja ipasuma atbilstosi

Teritorijas planojuma prasibam”.

5 Turpmak teksta — Teritorijas planojums, pieejams: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#tdocument_29997
6 Turpmak teksta — TIAN, pieejams: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#document_29997
7 Turpmak - Noteikumi Nr.628, pieejams: https://likumi.lv/doc.php?id=269842
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2. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

Zemesgabali Kapu iela 73 un K3pu iela 75, Jirmala® atrodas Jarmala, MelluZos, kvartala starp
Vitolu ielu, Kapu ielu, Draudzes ielu un pludmali (skatit 1. attélu). Detalplanojuma teritorijas atrodas
piejaras kapu zona, bliva savrupmaju apbuves kvartala. Austrumu, dienvidu un rietumu virziena no
Detalplanojuma teritorijas atrodas bliva savrupmaju apbive, ziemelu virziena no Detalplanojuma
teritorijas atrodas pludmales teritorija, teritorijas ziemelu dalai piegul ar priezu mezu apaugusi kapu
josla.

Detalplanojuma teritoriju veido divas zemes vienibas:
1. tabula. Detalplanojuma teritorija ieklauto zemes vienibu bilance.

zemesgabala adrese, kadastra apziméjums platiba

Kapu iela 73, Jirmala, zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 014 0303 5370 kv.m.
Kapu iela 75, Jirmala, zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 014 0302 5368 kv.m.
KOPA | 10738 kv.m.

Detalplanojuma teritorija rietumu un austrumu dala robeZojas ar privatipaSumiem, dienvidu
dala ar Pasvaldibas ielu — Kapu iela, bet ziemelu dala ar Pasvaldibai piederosu ipasumu — meza
teritoriju kapu zona. Detalplanojuma teritorijai piegulo$a savrupmaju apbuve neparsniedz 2 - 2.5
stavu augstumu.

Detalplanojuma teritorija ieklauta zemes vieniba:
v" Kapu iela 73, kadastra apziméjums 1300 014 0303, Jiirmala ir apbivéta. Uz tas atrodas

divstavu dzivojama éka, sarga €ka. Zemesgabala apbuves blivums sastada 5,4 %.

2. attéls. Esosa dzivojamd éka, bives kadastra apziméjums 3. attéls. EsoSd sarga é€ka, bives kadastra apziméjums
1300 014 0303 001 1300 014 0303 002

8 Turpmak — Detalplanojuma teritorija
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Jarmala

Ipasums " Kapuiela73 "
Kadastra apz. 1300 014 0303
MeZa zemju plans
Mérogs 1: 1 000

0.32

Kapu 1€/

4. attéls. Izkopéjums no meZa inventarizacijas.

Saskana ar MeZa valsts registra datiem zemesgabala

atrodas mezs 0.32 ha platiba. Meza inventarizacija
veikt 2021. gada.

5. attéls. Skats uz esosSo apbdvi un pieguloso meZa teritoriju no
iebrauktuves zemesgabala.

Zemesgabalam ir taisnstira forma. Teritorijas reljefs dabiski, vilnots, zemsedzi apm. 30 % veido

ruderalu augtenu sugas. Pagalmu ap eku veido brugéti celini, terases.

v Kapu iela 75, kadastra apziméjums 1300 014 0302, Jarmala vésturiski ir bijusi apbavéta.
Apblve nojaukta. Kadastra informacijas sistéma saglabajusies atzime, ka zemesgabala
atrodas bive ar kadastra apziméjumu 13000140302002 — pagrabs. Buve daba neeksiste.

Zemesgabalam ir taisnstlra forma. Teritorijas reljefs dabiski vilnots, zemsedzi apm. 10-15 %

o

veido ruderalu augtenu sugas.

7. attéls. Vésturiskais pagalms.
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ADBEZPUNKTU KOORDINATES TENES CABALA
VIETEJA SISTEMA TZVIETOUMS KVARTALA

Kaps lela

Merogs 11000
= R S —
" VALSTS ZEMES DIENESTS
AERNI _\Jormalos pilsétos nodojo
FERNIC mérniecibas birojs
plstto  viete porcele BiA T oanah | Jo.cau [ Fidae] 207 9%e
pa

[
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8.attéls. Zemes robeZu pldans ar vésturiskas apbives 9. attéls. Topogrdfiskais plans uz 1993. gadu. Izkopéjums

novietni. no Jiurmalas pilsétas domes arhiva materialiem.

Saskana ar MezZa valsts registra datiem zemesgabala

Jlrmala
Ipasums " Kapu iela 75 " atrodas mezs 0.40 ha platiba. MezZa inventarizacija veikt
Kadastra apz. 1300 014 0302 2021 gadé
MeZa zemju plans
Mérogs 1: 1 000

//‘“‘

b 0.40

KapY ela

10. attéls. Izkopéjums no meZa inventarizdacijas. no Kapu ielas.
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Par Detalplanojuma teritoriju sanemts “Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinums” (turpmak — Atzinums) 2024. gada 20. augusta. AtbilstoSi sniegtajam atzinumam teritorija
konstatéts zemas kvalitates aizsargajams biotops “Mezainas piejuras kapas” un ievérojamu vecumu
sasniegusas priedes. Atzinumu skatit Il séjuma sadala — Pielikumi.

o Dabas datu
zols =
sistéma
1

T T T
i Eass -
nmu= T R
- HAEHR ) i i o
et KsiE Saskana ar Dabas datu parvaldibas sistema
3 — ,0zols” ieklauto informaciju, Detalplanojuma
g pann | aoT . ve e - ve . - .
h D, G teritorija atrodas 1pasi aizsargajams biotops
St ,E:." “Mezainas piejuras kapas”.
Kapu iela 73 l
)

wapy o

@ Mezainas piejuras kapas, 2180

Dabas datu parvaldibas sistéma "OZOLS"
Izstradatajs © SIA Envirotech

© LR Valsts zemes dienests

© Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara

12. attéls. Izkopéjums no dabas datu pdrvaldes sistémas
“Ozols” publiski pieejamds informdcijas (30.07.2024.)

Par Detalplanojuma teritoriju 2020. gada 4. oktobri sanemts Dendrologiskais atzinums
(turpmak — Dendrologija), kura mérkis bija noteikt, vai lielako koku stumbru apkartmérs atbilst
dizkoku statusam atbilstoi Ministru kabineta 2021.gada 16. marta noteikumu Nr.264 “Ipasi
aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmantoSanas noteikumi” 2. pielikumam.
Saskana ar Dendrologiju teritorija dominé sausiem, smilSainiem augSanas apstakliem raksturiga
parasta priede, ka ari parasta liepa, ozols, klava, piladzis un purva bérzs. Papildu teritorija atrodas
dekorativi sveSzemju koku un krimu stadijumi. AtbilstoSi Dendrologijai teritorija konstatéts viens
dizkoks (zemes vieniba Kapu iela 75) un viens potencialais dizkoks (zemes vieniba Kapu iela 73). Ar
pilnu dendrologisko atzinumu var iepazities Il séjuma sadala — Pielikumi.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra

datiem, Detalplanojuma teritorija neatrodas registrétas melioracijas sistémas.
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\\ PieklGsana Detalplanojuma teritorijai
tiek nodroSinata pa  Pasvaldibai

gaj]iﬁ‘ii“""‘

1 piederoso celu/ielu tikla.
I \ L Tiesa piebraukSana Detalplanojuma

teritorijai tiek nodrosinata no Pasvaldibai
piederosas D5 kategorijas ielas - Kapu
ielas. AtbilstoSi Teritorijas planojuma
TIAN, Kapu iela ir D kategorijas iela.

RIS

13. attéls. Transporta kustibas shéma

Kapu iela $aja posma ir vienvirzienu iela, sarkano liniju platus, Detalplanojuma teritorijai
paredzeta infrastruktira izbavéta ielas paru numuru puseé.
AtbilstoSi Kadastra informacijas sistemas teksta datiem Detalplanojuma teritorija ir registréti
sadi nekustama Tpasuma apgratinajumi:
2. tabula. Nekustamo ipasumu apgratinajumi.

apgratinajumu nosaukums Kapu iela 73, Jarmala Kapu iela 75, Jarmala
Baltijas jiras un Rigas jaras lica krasta kapu vides un 0.5370 ha 0.5368 ha
dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija
(7311010100)
Arhitektiras un pilsétbivniecibas pieminekla teritorija 0.5370 ha 0.5368 ha
un objekti (140101)
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - 0.0085 ha
sarkana linija
Apbuve iespéjama tikai péc detalplanojuma izstrades 0.000ha
(61001)

3. DETALPLANOJUMA GROZ1JUMU RISINAJUMA APRAKSTS

Detalplanojuma grozijumi paredz divus teritorijas attistibas variantus:
v 1.variants — neparedz Detalplanojuma teritorija ieklauto zemes vienibu apvieno3anu,
lidz ar to saglabajot ar Lemumu Nr. 390 apstiprinata Detalplanojuma risinajumus;
v 2.variants — paredz Detalplanojuma teritorija ieklauto zemes vienibu apvieno$anu, un
paredzt apvienotaja zemes vieniba izvietot jaunu dzivojamo éku vai esosas €kas parbuvi.
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Abi teritorijas attistibas varianti nodrosina Ipa$niekam iespéju planot socialajai un
ekonomiskajai situacijai pieméerotu majokli.

Detalplanojuma grozijuma risinajumos tiek noteikta atlauta izmantosana savrupmaju apblve,
saglabajot un veidojot savrupmaju rajonam raksturigo pilsétbivniecisko un dzives vidi ar brivstavosu
apbuvi, un augstu privato apstadijumu Tpatsvaru.

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas “Savrupmaju apbuves
teritorija” (DzS22) un “Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistemas” (TIN118), vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija, Baltijas jdras un Rigas
juras N¢a krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija, Baltijas jaras un
Rigas juras [1¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija un Sanitaras aizsargjoslas teritorija

ap kapseétu.

Funkcionalais zonejums

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

DA3

Teritorijas ar ipasiem noteikumiem

,.;.:f""'_\.\ 5 : TIN118 - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas

T ET e l‘id_ensaE)ga'des un kanal‘i’zégijas s_istémas
TERITORUA Apgritinajumi un aprobezojumi

v

L I Baltijas jliras un Rigas jliras i¢a krasta kapu aizsargjosla

Baltijas jlras un Rigas jlras fica pludmales aizsargjosla

| I Baltijas jlras un Rigas jiras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas josle

E Ekspluatacijas aizsargjosla gar ielu — sarkana linija

L _] Sanitara aizsargjosla ap kapsétu

14. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma, grafiska dala — Funkcionalais zonéjums, apgratinajumi un aprobeZojumi.

Teritorijas planojuma TIAN 275. punkts nosaka, ka “Savrupmaju apbdves teritorija (DzS) ir
funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot
atbilstosu infrastruktdru, un kuras galvenais izmantosanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbdve”

3. tabula. Teritorijas planota (atlautda) izmantosana

Funkcionalaja zona DzS 22 atlauta

izmantosana atbilstoSi Teritorijas
planojuma TIAN

Savrupmaju apbiive (11001):

Funkcionalaja zona DzS 22 detalplanojuma
risinajumos noteikta izmantosana

nosaukums

Teritorijas  galvenie dzivojama | Savrupmaju apbive (11001): dzivojama

izmantosanas veidi

apbiive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas
(divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar
identisku planojumu) un divu dzivoklu majas
- brivi stavosas, vai savienotas (dvinu, rindu
vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot
nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu;
Vasarnicu apbiive (11002)

apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas
(divas blokéetas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar
identisku planojumu) un divu dzivoklu majas
- brivi stavosas, vai savienotas (dvinu, rindu
vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot
nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu;
Vasarnicu apbiive (11002)
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Funkcionalaja zona DzS 22 atlauta

Funkcionalaja zona DzS 22 detalplanojuma

papildizmantosanas
veidi

skveri, ietverot apstadijumus un
labiekartojuma infrastruktiru (tai skaita
nedzivojamas €kas un inZenierblves)

atpdtas, veselibas un fizisko aktivitasu
nolikam un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai.

Artelpa bez labiekartojuma (24002).

nosaukums izmantosana atbilstoSi Teritorijas L. s "
- . risinajumos noteikta izmantosana
planojuma TIAN
Teritorijas Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti | Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti

skveri, ietverot apstadijumus un
labiekartojuma infrastruktiru (tai skaita
nedzivojamas ékas un inZenierbives)

un fizisko aktivitasu
nolGkam un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai.

atpatas, veselibas

Minimala
jaunizveidojama
zemes gabala platiba
(m2/ha)

5000 m?

TIAN 9.p. nosaka, ka “jaunveidojamas zemes
vienibas maksimalo atlauto platibu aprékina
péc sadas formulas: Zmax = Zmin x 3, kur
Zmax — maksimala jaunveidojamads zemes
vienibas platiba, Zmin — Sajos noteikumos
noteiktd jaunveidojamas zemes vienibas
minimala platiba”.

Detalplanojuma risinajumi neparedz
zemesgabalu talaku sadalisanu.
Detalplanojuma risinajumi pielauj

zemesgabalu Kapu iela 73 un Kapu iela 75,
Jarmala apvienosSanu. Zemesgabalu

apvienoSana atbilst TIAN 9. punkta prastbam.

Maksimalais apbives
blivums

12%
(TIAN 280.p. 28. atsauce: zemes vienibas ar

platibu virs 1800 kv.m. minimalas brivas
za|as teritorijas raditajs ir 63%)

platibu virs 1800 kv.m. maksimalais apbives 12%
blivums ir 12%)
Apbuves augstums 12m 12m
Maksimala apbives 31%
intensitate (TIAN 280.p. 31. atsauce: zemes vienibas ar 31%
platibu virs 1800 kv.m. maksimala apbuves
intensitate ir 31%)
Minimala briva zala 63 %
teritorija (TIAN 280.p. 32. atsauce: zemes vienibas ar
63 %

Apbiives stavu skaits

dzivojamai €kai lidz 3 staviem
(TIAN 280.p. 32. atsauce: 3 stava platiba
nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas)

dzivojamai ékai 3 stavi, kur 3 stava platiba
nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas pieminekla “Vaivaru-

Asaru-Melluzu-Pumpuru-Jaundubultu vasarnicu rajons” (aizsardzibas kartas Nr. 6092) teritorija.

DETALPLANOJUMA
TERITORUA

o NIEWA

Apzimeéjumi
I:l Pilsétas apkaime

Zemes vienibas robeza

Q% &
‘?;&' 67 Vi
%
& Valsts aizsargajamie kulttiras pieminekli
L1
- Valsts, rediona nozimes arhitektliras piemineklis

- Viet&jas nozimes arhitektiiras piemineklis

v Viet&jas nozimes vésturiska notikuma vieta

Jurmalas apbuves izvértéjums
Kultiirvésturiski vertiga, saglabajama €ka
Fona apbiivi veidojosa éka

ﬂgﬂj Eka bez kultiirvésturiskas vértibas
Eka celta p&c 1940. gada

Nevértéta &ka

_—~y B [: Viet&jas nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis
-\
¢ o% = [T~ T 7] Aizsargjosla (aizsardzibas zona)
2 ke ap kultiras pieminekli

15. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma TIAN, 7. Pielikuma, Apbives izvértéjums
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Detalplanojuma teritorija esosa apbuve atbilstosi Jirmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu 7. pielikumam “Apbuves izvértéjums” ir nevéertéta éka.

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u teritorija, lidz
ar to, veicot dzivojamo €ku parblvi un jaunu e€ku buavniecibu, ievérojamas TIAN 2443. punkta
prasibas, saistiba uz planotajiem €ku apjomiem.® Funkcionali apbuvi Kapu iela parsvara veido
viengimenu, divgimenu dzivojamas ékas. Jauna apbduve ir ievérojami lielaka par vésturisko apbavi.
Kopéjie eku apjomi pilseéta palielinas, pieaug ari apbives blivums. Kapu ielas apbdvi juras pusé
raksturo platiba lieli zemes gabali, kuri robeZojas ar priekSkapu un pludmali. Apbdves kvartala, kura
atrodas Detalplanojuma teritorija, zemesgabali ir saglabajusi savas veésturiski izveidojusas
zemesgabala robezas, kadas tas bija noteiktas 20. gadsimta sakuma. Zemesgabali nav sadaliti.
Apbuves izvietojumam Kapu ielas juras puseé ir divas buvlaides. Pirmajai buavlaidei raksturigs apbuves
izvietojums zemesgabalu dienvidu pusé pie ielas, bet otrai — apblves izvietojums zemesgabalu
zieme)u dala, izmantojot esosa kapu reljefa un meZza ainavas prieksrocibas.

Detalplanojuma teritorijai raksturiga otra blvlaide, kur eso$a apbave ir izvietota teritorijas
ziemelu dala. Apbive no Kapu ielas nav saskatama, manamas tikai apbuves aprises (skatit 16. attélu).

X ? by iy B TR AR - el g g ‘

16. attéls. Skats uz Detdlpldnojuma teritoriju no Kapu ielas. 17. attéls. Esosa apbives Kdpu ield 77. Apbives izvietojumam
izvéléta otrais buvlaides tilps - apbive atrodas zemesgabala
dziluma.

18. attéls. Esosa apbive Kapu ield 73, Jirmala. 19. attéls . Eso$d apbive Kapu ield 77, Jirmala.

9 Kvartala vidéjo blvtilpuma raditaju analize eso$aja un potenciali planotaja situacija atspoguloti 1. pielikuma.
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20. attéls. Esosa apbives Kapu iela 71. Apbdves izvietojumam
izvéléts pirmais bavlaides tilps - apbive atrodas zemesgabala
prieksplana.

21. attéls. Esosa apbives Kapu iela 54. Apbive atrodas iepretim
Detalplanojuma teritorijai Kapu ielas pdra numuru puseé.
Teritorijai raksturigs iedibinatas bavlaides princips.

Detalplanojuma teritorijai piegulosajos zemesgabalos eso$a apbuve ir stilistiski atSkiriga. Jauna
apbuve celta péc 2000. gada, lidz ar to ari €éku apjomi ir ievérojami lielaki neka vésturiskajai apbuvei.
Lai gan jauna apbive ir lielaka un musdienigaka, kopé€jais stilistiskais izskats un mérogs ir harmonija
ar vésturisko apbavi, jaunas ekas neizcelas parmeérigi uz esosas apbuves fona. Apbuve pie Kapu ielas
veidojas no dazadu laika posmu €kam, jaunas un lielakas apbuves formas neietekmé teritorijas kopéjo
vizualo télu, savukart bavlaides princips nodroSina €ku izvietojuma saskanotibu ar ainavu un
vésturiskajam teritorijas 1paSibam. Apbduve ir izvietota atbilstoSi vésturiskajam bavlaides principam,
izmantojot esoSo kapu reljefu un ainavas prieksrocibas, lai mazinatu ietekmi uz kopéjo vizualo télu,
kas palidz saglabat tradicionalo ainavu no ielas skatu punkta.

Ka jau ieprieks tika minéts detalplanojuma risinajumi Detalplanojuma teritorija paredz divus
attistibas variantus:

v" 1.variants saglaba ar Lémumu Nr. 390 apstiprinata detalplanojuma risindjumus -
neparedzot zemesgabalu Kapu iela 73 un Kapu iela 75, Jurmala apvienosanu.
Zemesgabala Kapu iela 73 pielaujama esosas €kas parbuve, ka art jaunas €kas
izvietoSanu pie ielas noteiktaja apbives zona. Zemesgabala Kapu iela 75 tiek pielauta
jaunas dzivojamas ékas un paligéku buvnieciba vésturiskas apblves vieta, arpus
biotopa un meZa zemes teritorijas. Apbuves raditaji noteikti atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN prasibam. Apbuves izvietojuma raksturs, mérogs un kompozicionala
shéma tiks detalizéeti izstradati pie projektésanas. Grafiski risinajumi attéloti grafiskas
dalas kartes materiala — “Teritorijas planota izmantoSana bez zemesgabalu
apvienosanas”;

v/ 2.variants pielauj zemesgabalu Kapu iela 73 un Kapu iela 75, Jirmala apvienosanu, kas
nav pretruna ar TIAN 9. punktu. Pielaujama esos$as apbuves nojauksana, vai parbuve.
Jauna apbive izvietojuma teritorijas dziluma arpus meza zemes un biotopa “Mezainas
piejuras kapas” teritorijas esoSo un vésturisko pagalmu vieta. Apblves izvietojuma
raksturs, mérogs un kompozicionala shéma tiks detalizéti izstradati pie projektésanas.
Grafiski risinajumi attéloti grafiskas dalas kartes materiala — “Teritorijas planota
izmantoSana ar zemesgabalu apvienoSanu”. Apblves raditaji noteikti atbilstosi
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Teritorijas planojuma TIAN prasibam. AtbilstoSi Zemes iericibas likumam zemes
iericibas projekts nav izstraddjams, ja apvieno divas vai vairakas blakus esosas zemes
vienibas un par to ir pienemts vietéjas pasvaldibas lémums.

Detalplanojuma risinajumos ir noteikta apblves izvietojuma zona atbilstoSi TIAN
90. punktam, apbive planota arpus 1pasi aizsargajamo biotopu teritorijam un arpus
Detalplanojuma teritorija eso$as meza zemes, esosa un vésturiska pagalmu vieta.

Abos variantos apbuve ir izvietojama, ievérojot vésturiskas bavlaides principu, izmantojot esoso
kapu reljefu un ainavas prieksrocibas, l1dz ar to mazinot ietekmi uz kopéjo Kapu ielas vizualo télu,
saglabajot tradicionalo ainavu skatupunkta no ielas. Ja nepiecieSama kapu stiprinasana, buvniecibas
procesa jaizvélas atbilstoSi konstruktivie risinajumi nostiprinasanas pasakumu Tstenosanai,
pieméram, uzstadot atbalstsienas, palisades, kuras var tikt pastiprinatas ar citam konstrukcijam, koka
un/ vai ,zalo” terasu ierikosana, vegetacijas atjaunosana utml.

Uzsakot blvniecibas procesu Detalplanojuma teritorija darba organizésanas shéma vai projekta
janorada risinajumi esoSo koku, biotopa un meza zemes aizsardzibai, izblvéjot neparvietojamu Zogu,
kas nodalitu blvdarbu zonu no mezZa un aizsargajama biotopa teritorijas. Péc blvdarbu pabeigSanas
Yogs demontéjams. Zoga izblve nodrosinas Tpasi aizsargajama biotopa aizsardzibu, kipu zemsedzes
aizsardzibu un meza teritorijas aizsardzibu. Blvdarbu laika nodrosinat stradnieku, bldvmaterialu,
blvgruzu un bavtehnikas atrasanos arpus ar Zogu ierobezZotas teritorijas.

Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapene, apstadijumi,
pielietotas koku, krimu un augu sugas jaizvélas atbilstosi MelluZzu rajona kultlrvésturiskas vides
tradicijam. PriekSroka dodama piekrastes ainavai atbilstosu stadijumu izveidei, saglabajot raksturigo
ainavisko vidi, ko veido reljefs un esosie dabas elementi.

Sadzives atkritumu savakSanai katrs objekts janodroSina ar atkritumu savak$anas un/vai
SkiroSanas konteineriem, un, uzsakot objektu blvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblve un esoSo ielu sarkano Iiniju korekcija.
Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot esoso ielu tiklu. Detalplanojuma risinajumi
neparedz mainit esoSos satiksmes risinajumus Kapu iela.

Izveértejot apkartéjo eku arhitektlras raksturu un iespé&jamos Detalplanojuma teritorijas
planotos variantus, secinams, ka planota apbive Detalplanojuma teritorija, nepasliktinas esoso vides
stavokli un neveicinas vides izmainas Detalplanojuma teritorija. Detalplanojuma risinajumi balstiti uz
lldzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam vajadzibam un apkartéjo vidi, nosakot
apbuves nosacijumus, lai apblve ieklautos un papildinatu Asaru - Melluzu pilsétbavniecisko
struktdru.

4. NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Esosas Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esoSas — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas
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izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas dalas kartés
,reritorijas planota izmantoSana bez zemesgabalu apvienoSanas” un ,Teritorijas planota
izmantoSana ar zemesgabalu apvienoSanas” esoSas aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati
1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierblvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka buvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZeniertiklu vai citu
blvju blvniecibas aizsargjoslu robezas norada apgritinajumu planos.

5. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvét objekta apkalpei nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inzeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka
un japrecizé buvprojektésanas laika, atkariba no planota eéku un bavju izvietojuma zemesgabalj,
ievérojot Latvijas bUvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

UDENSAPGADE

Blvju Udensapgade tiek paredzéta no esosa udensvada Kapu iela. Vietas Udensvada
pievadiem pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas.
Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades baves".

KANALIZACUA

Blvju sadzives notekidenu novadiSsana tiek paredzéta uz esosam komunikacijam Kapu iela.
Precizas vietas kanalizacijas pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. jlnija
Ministru kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 223-15

"Kanalizacijas baves".

GAZES APGADE

Gazes apgade patéréetajiem Detalplanojuma teritorija iespéjama no vidéja spiediena gazesvada,
kas izblvets Kapu iela. Precizas vietas gazesvada pievadiem pie ékam un gazes spiediena reguléSanas-
uzskaites iekartas novietni tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas nosaka tehniska projekta
ietvaros. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami
saskana ar normativo aktu prasibam. Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei
patéretajam pieprasit AS “GASO” péc detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.

VIRSZEMES UDENU APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorija nav novérojams paaugstinats gruntsidens limenis vai nokrisSnu
notektdens uzkrasanas. Detalplanojuma teritorija netiek planots izvietot lielas Gdensnecaurlaidigas
platibas. Brivas (zalas) teritorijas raditaji nodroSina lietus Gdens uzsik$anos teritorija. Blvprojekta
paredzét risinajumus lietus Gdens savaksanai.
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ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Projekta risinajumi nodroSina elektronisko sakaru tiklu attistibu Kapu iela. Veicot projektésanu,
ja nepiecieSams, paredzét vietu kabelu kanalizacijas ievadam no esosas kabe|u kanalizacijas Kapu iela
lldz planotajiem objektiem. Vieta sadales skapim nosakama ékas tehniska projekta stadija
ekspluatacija érti pieejama vieta. Eku iek3éjos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc nepiecie$amibas,
ieveérojot valsts normativo aktu prasibas.

ELEKTROAPGADES TIKLI

AtbilstoSi AS ,Sadales tikls” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Detalplanojuma
aptverosaja teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti (0.23 — 20 kV
elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroietaises).

Projekta paredzéts saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu Kapu ielas sarkano Iniju
robezas. Risinajums paredz eso$o slodZzu saglabasanu un ieklauSanu perspektiva objekta attistiba.
Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet
nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes.

Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir Tpasa blvnieciba, kura javeic saskana ar MK
noteikumiem Nr. 253 "Atsevisku inZenierblvju bivnoteikumi". Ja nepiecieSama esoso elektroietaisu
parvietoSana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi spéka esosajiem likumiem, noteikumiem, u.c.
normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskos
noteikumus. Atbilstosi Energétikas likuma 23. panta 2. dalai, esoSo elektroapgades komersantu
objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipasSuma prasibas veic par vina lidzekliem.
Elektroapgades inzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano liniju, 0,6-
1m attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~0,3m attaluma no
ielas sarkanas linijas sarkano Iniju josla. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Vietas
elektroliniju pievadiem pie ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas. Detalizéts aréjo elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska
tikla izbOves ar geodézisko meérijumu palidzibu jabat noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju
robezam un jabut veiktiem planésanas darbiem.

Energétikas likuma 19.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums
saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas
saskanosanas procediru aizstat ar zemes 1pasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaiSu, tiklu, Iiniju un to piederumu
ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades
komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas pasSvaldibas teritorijas planojuma vai
detalplanojuma. Energétikas likuma 19.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu
(iznemot €kas) iertkoSanai, parbivei, atjaunosanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo Tpasumu
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lietoSanas tiestbu aprobeZojumi, un nekustamo 1pasumu 1pasnieku lietoSanas tiesitbu aprobezojumu
apjoms un izmanto$anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi
jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot 3a likuma
19.panta noteikto kartibu. Ja zemes 1pasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
iertkosanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot
jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta ipasnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam celu sarkano
[Tniju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Ministru kabineta 21.01.2014. noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas
noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un
elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un
lietoSana. AtbilstoSi noteikumu 3. punktam lietotaja elektroietaiSu pieslégsana elektroenergijas
sistémai vai atlauto slodZu palielinasana notiek saskana ar regulatora apstiprinatiem sistémas
piesléeguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem.

SILTUMAPGADE

Teritorija neatrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka ari likumu ,,Par éku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija"”.

Izvertejot ekonomiskos faktorus, iespéjams izveleties apkures veidu. Siltumapgadei iespéjams
izmantot jaunas paaudzes siltumsiknu tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams

izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodrosinasanai dzivojama eka.
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1. Pielikums. Kvartala vidéjo bavtilpuma raditaju analize esosaja un potenciali planotaja situdcija pie zemesgabalu apvienosanas

KVARTALA VIDEJIE BUVTILPUMA RADITAJI

APJOMA PARAMETRI ESOSAS EKAS PARBUVEI (KADASTRA APZIMEJUMS 1300 014 0303 001) UN DZIVOJAMAS EKAS JAUNBUVEI
NOSAKAMI ATBILSTOSI SPEKA ESOSO JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMA UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES NOTEIKUMU PUNKTIEM 2468. - ESOSO PARBUVEJAMO EKU VAI JAUNBUVES APJOMU NOSAKA ATBILSTOSI MAKSIMALAJAM
VIDEJAM EKU APJOMAM APKARTNE UN TAS NEDRIKST PARSNIEGT APREKINATO MAKSIMALO VIDEJO EKAS APJOMU VAIRAK KA PAR

20%.
&
VIDEJAIS BUVTILPUMS
VIDEJAIS | +20 %
ESOSA SITUACIJA 2676 m* | 3211 m®
PROJEKTETA SITUACIJA 2638 m® | 3166 m®
PROJEKTETA SITUACIJA +
Esosa situacija Projektéta situacija COKOLSTAVS 3131m* | 3757 m

—

ARHITEXTS BIROIS/
/ST N PARTRER

Kaidju eia 8, LV-1050, Riga
ST ST
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PROJEKTETA EKA_Z AR 1 STAVU UN PAGRABSTAVU

Kapu iela 75 ZEM ZEMES LIMENA ESOSU SIENU PLAKNI

PLATIBA, STAVU UZSKATA PAR COKOLSTAVU

COKOLSTAVS /
RABSTAVS?

* 3.27. PAGRABSTAVS — ZEM BUVES VAI TAS DALAS
PIRMA STAVA KONTURAS IZBUVETA TELPA, KURAS
PARSEGUMA AUGSEJA ATZIME ATRODAS MAZAK KA

1M VIRS PROJEKTETA ZEMES LIMENA. PAGRABSTAVA

PIELAUJAMS ATSEGT NE VAIRAK KA PAR 15 % NO
SIENAS KOPEJAS PLATIBAS. JA TIEK ATSEGTA LIELAKA

Kapo £2

N

ZEMES GABALS KAPU IELA 73 - 75
APVIENOTI ZEMES GABALI

ID.B.T.+20%BUVTILPUMSPARSNIEGTS
1. STAVS + JUMTS 3211m? 3211m* | 0
1. STAVS + JUMTS
+ COKOLSTAVS ? TIKS 3211 m?* 5186 m* | +1975m?

PRECIZETS PROJEKTA GAITA
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