PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemesgabalam Ropazu iela 1, kadastra numurs
1300 008 2408, Jurmala?, uzsakta pamatojoties uz Detalplanojuma teritorijas 1pasnieka iesniegumu
un Jirmalas domes 2024. gada 22. februara lémumu Nr. 57 (protokols Nr. 3, 28. punkts) “Par
detalplanojuma grozijumu izstrades uzsak3anu zemesgabalam RopaZu iela 1, Jarmala”?.

Detalplanojuma grozijumu izstrades procesu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 “Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”3
126. punkts.

Detalplanojuma grozijumu izstrade uzsakta saskana ar Lemuma Nr. 57 pienemsSanas bridi spéka
esos$o Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada
11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar
JUrmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistosajiem noteikumiem Nr. 8 “Par Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
apstiprinasanu”.

Ar Jurmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 "Par Jirmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantosSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”, kuros veikti grozijumi ar Jirmalas domes 2024.gada 30. maija
saistoSajiem noteikumiem Nr. 25 "Grozijumi Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajos
noteikumos Nr. 2 "Par Jurmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas,

nn

teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu"" tika apstiprinati jaunie Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi®. Nemot véra minéto Detalplanojums tiek izstradats saskana
ar Teritorijas planojumu un Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apblves noteikumiem?.

Detalplanojums izstradats, detalizéjot Teritorijas planojuma Detalplanojuma teritorijai noteikto
teritorijas planoto (atlauto) izmanto$anu un aprobeZojumus atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN.

Detalplanojums sagatavots saskana ar Noteikumu Nr. 628 prasibam detalplanojuma saturam
un izstrades procesam, nemot véra pasvaldibas izsniegto Darba uzdevumu un institiciju nosacijumus
(pieejami detalplanojuma projekta Il Séjuma).

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala www.geolatvija.lv
saité: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#tdocument_29370

Detalplanojuma izstrade veikta ievérojot:

= Latvijas Republikas likumu “Teritorijas attistibas planosanas likums”;
= Latvijas Republikas likumu “Aizsargjoslu likums”;
= Latvijas bavnormativiem;

1 Turpmak teksta - Detalplanojuma teritorija
2 Turpmak teksta - Lemums Nr. 57

3 Turpmak teksta — Noteikumi Nr. 628

4 Turpmak teksta — Teritorijas planojums

5 Turpmak teksta - TIAN
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= Ministru kabineta 2012. gada 30. aprila noteikumiem Nr. 240 ,Visparigie teritorijas
plano3anas, izmantosanas un apbives noteikumi”®;

= Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumiem Nr. 628 ”“Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”;

= Ministru kabineta 2014. gada 30. septembra noteikumiem Nr. 574 “Noteikumi par
Latvijas bavnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums””7;

= Teritorijas planojumu;

= Citus spéka esosos, izstrades stadija esoSos normativos aktus un Jlirmalas valstpilsétas
izstradatos attistibas planoSanas dokumentus, kas attiecinami un detalplanojuma
risinajumiem.

Detalplanojuma izstradé izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi (skatit
detalplanojuma projekta Il séjuma sadalu Pielikumi):

= Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums Nr.64/22 par meZiem un
virsajiem, piejuras biotopiem, vaskularo augu sugam (Sertificéts eksperts sugu un
biotopu aizsardzibas joma Egita Grolle, 2022. gada 9. junijs, 2024. gada 16. augusta
sanemts papildinajums Nr. 54/24 sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta
atzinumam Nr. 64/22)%;

= Meza inventarizacija (MeZa inventarizaciju izgatavoja SIA “Oribi”, inventarizaciju veica
taksators Janis Stepitis)®;

= Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistema, Latvijas
normalo augstumu sistéma (SIA “Intra MTD”, 2024. gada 30. janvaris)®.

DETALPLANOJUMA GROZIJUMU NEPIECIESAMIBAS PAMATOJUMS

Jirmalas pilsétas dome 2005. gada 15. septembri ar saistoSajiem noteikumiem Nr. 18 “Par
detalplanojuma — teritorijas planojuma grozijumu zemesgabalam Jarmala, Edinburgas prospekta 27
apstiprinasanu”*! ir apstiprinajusi teritorijas planojuma grozijumus zemesgabalam Jarmal3,
Edinburgas prospekta 27.

AtbilstoSi Detalplanojumam Edinburgas prospekta 27 ir uzsakta zemes vienibas Edinburgas
prospekta 27, Jurmala apbuves istenosana.

Ar Jurmalas pilsétas domes 2006. gada 19. janvara lemumu Nr. 36 “Par zemesgabala sadales
apstiprinasanu Jurmala, Edinburgas prospekta 27 un adreses pieskirsanu” tika apstiprinata
zemesgabala sadale Jarmal3, Edinburgas prospekta 27, atdalitajam zemesgabalam 1890 m? platiba
pieskirot adresi Jirmala, Ropazu iela 1, kadastra numurs 1300 008 2408.

Saskana ar Detalplanojumu Edinburgas prospekta 27 Detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas
darijumu, atpdtas un dzivojama teritorija (J-2) un Dabas pamatnes teritorija (DP). AtbilstoSi Teritorijas
planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas centra apbives teritorija (JC13).

6 Turpmak teksta - Noteikumi Nr. 240

7 Turpmak teksta — Noteikumi Nr. 574

8 Turpmak teksta — Atzinums par biotopiem un augu sugam

9 Turpmak teksta — Meza inventarizacija

10 Turpmak teksta — Topografiskais plans

11 Turpmak teksta — Detalplanojuma Edinburgas prospekta 27
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Atbilstosi Teritorijas attistibas planosanas likuma 29. pantam detalplanojums ir spéka, lidz to
atce] vai atzist par speku zaudéjusu.

Lai piemérotu spéeka esosa Teritorijas planojuma apbives nosacijumus Jauktas centra apbives
teritorija (JC13), javeic grozijumi Detalplanojuma Edinburgas prospekta 27.

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis (noteikts LEmuma Nr. 57 1. pielikuma — Darba uzdevums
detalplanojuma grozijumu izstradei) ir izvértét apblves iespéjas Detalplanojuma teritorija, nosakot
apbdves raditajus, atlauto izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZojumus atbilstoSi Teritorijas
planojumam un TIAN Jauktas centra apbuves teritorija (JC13), ka arT noskaidrot Detalplanojuma
teritorija eso$as ainavas un dabas vértibas un noteikt pasakumus to aizsardzibai.

Detalplanojuma darba uzdevums (Lémuma Nr.57. 1. pielikums) netiek grozits, jo stajoties speka
jaunajam Teritorijas planojumam, detalplanojuma izstrades mérkis netiek mainits.

1. TERITORIJAS RAKSTUROJUMS
1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmala, Dzintaros, kvartala starp Ropazu ielu un MeZaparka
prospektu. Detalplanojuma teritorija atrodas 1,5 km attaluma austrumu virziena no Jirmalas
valstspilsétas centra Majoros.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 1300 008 2408,
kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums, un kopéjo platibu 1890 m?.

Detalplanojumam teritorija robezZojas ar piecam zemes vienibam (skatit 1. tabula un 1. attéls).

1. tabula. Detalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un
e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

Kadastra apzimeéjums Adrese/nosaukums Tpasnieks

1300 008 2407 Dzintari 2407 Pasvaldiba
Mezaparka prospekts 8, Jirmala —
1300 008 2405 ] . Pasvaldiba
Dzintari 2405

1300 008 0122 Ropazu iela Pasvaldiba
1300 008 2406 Edinburgas prospekts 27, Jirmala Fiziska persona
1300 008 2402 Edinburgas prospekts 27A, Jirmala Juridiska persona
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Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024 .gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2024 gads

# —\
Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira, 2013-2022)

1. attéls. Detalpldnojuma teritorija, Detdlplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas. Avots: Valsts zemes dienesta
datu publicésanas un e-pakalpojumu portdla www.kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorijas nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju
apbuve (kods 0601).

AtbilstoSi Valsts zemes dienesta datiem par zemes vienibas platibas sadalijumu pa lietoSanas
veidiem 0.1800 ha no Detalplanojuma teritorijas veido mezs, 0.0090 ha veido paréjas zemes.

Detalplanojuma teritorijai ir neregulara forma. Paslaik  Detalplanojuma teritorija  netiek
apdzivota un/vai intensivi apsaimniekota.

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir lidzens. Augstumatzimes svarstas robezas no 3.22 metriem
v.j.l. pie Detalplanojuma teritorijas ziemelu robezas lidz 3.97 metriem v.j.l. pie Detalplanojuma
teritorijas dienvidu robezas.

MeZa inventarizacija Detalplanojuma teritorija veikta 2024. gada un atbilstosi Meza likuma
prasibam ir spéka esosSa. Saskana ar MeZa inventarizaciju meza zeme Detalplanojuma teritorija
sastada 0.18 ha lielu platibu. Saskana ar Meza inventarizacijas datiem Detalplanojuma teritorija
sastopams paraudzis priezu sausienu meizs. Koku stava dominé parasta priede Pinus sylvestris,
piemistrojuma aug ara bérzs Betula pendula. Krimu stava sastopama parasta klava Acer platanoides,
parastais piladzis Sorbus aucuparia, parastais ozols Quercus robur, parasta liepa Tilia cordata, invaziva
suga — varpaina korinte Amelanchier spicata. Zemsedzé dominé mellene Vaccinium myrtillus,
sastopama klinsu kaulene Rubus saxatilis, pukaina zemzalite Luzula pilosa u.c. sugas (skatit 2. attéls).
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2. attéls. Detdlplanojuma teritorija. Foto uznemts 15.05.2024.

AtbilstoSi Dabas datu parvaldes sistéma “OZ0LS” 2024. gada 15. maija pieejamajai informacijai
visa Detalplanojuma teritorija atrodas Eiropas Savienibas aizsargajamais biotops 2180 MezZainas
piejiras kapas, biotops turpinas uz ziemeliem esosaja blakus Tpasuma. Detalplanojuma teritorijai
tuvaka Tpasi aizsargajama un NATURA 2000 teritorija, dabas liegums “Lielupes grivas plavas” atrodas
aptuveni 1,3 kilometru attaluma. Detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas mikroliegumi. Tuvaka
Tpasi aizsargajama augu sugas atradne atrodas apméram 770 metru attaluma, tuvakai valsts nozimes
aizsargajamais koks (dizkoks) atrodas apméram 520 metru attaluma no Detalplanojuma teritorijas.
Nav paredzams, ka planotas darbibas rezultata veidosies negativa ietekme uz citam salidzinosi talu
esosSajam dabas vértibam.

AtbilstoSi Atzinumam par biotopiem un augu sugam Detalplanojuma teritorija TpasSi
aizsargajamas augu sugas netika konstatétas.

Saskana ar Atzinumu par biotopiem un augu sugam visa Detalplanojuma teritorija esosaja
priezu meZa nogabala atrodas Eiropas Savienibas aizsargajamais biotops 2180 MeZainas piejaras
kapas. Biotopa kvalitate ir zema. Biotopa kvalitate neatbilst Ministru kabineta noteikumos Nr. 350
“Noteikumi par ipasi aizsargajamo biotopu veidu sarakstu” noteiktajiem kritérijiem, lidz ar to biotops
neatbilst Latvija TpaSi aizsargajamam biotopam. Teritorija nav saglabajusas dabiskiem meza
biotopiem raksturigas struktlras — sausokni, kritalas, u.c.. Teritorija ir saglabajusies priezu meziem
raksturiga vegetacija. Detalplanojuma teritorijas austrumu dala koku stava dominé ara bérzs Betula
pendula. Eitrofikacijas un sinantropizacijas rezultata ir izveidojies sameéra blivs kramu stavs,
sastopamas invazivas augu sugas. Detalplanojuma teritorija ir sastopamas vairakas ievérojumu
vecumu sashiegusas priedes.

Detalplanojuma teritorija sastopama daléji slégta ainava un kulturainava. Detalplanojuma
teritorijas ainavu galvenokart veido blivs kiirumu stavs un teritorija augosas priedes.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra
2024. gada 22. aprila datiem, Detalplanojuma teritorija neatrodas registrétas melioracijas sistémas.

AtbilstoSi Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Detalplanojuma teritorija ir registréti sadi nekustama Tpasuma apgratinajumi:
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2. tabula. Nekustama ipasuma apgritindGjumi. Avots: Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un
e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv
Nosaukums Platiba  Apgritinajuma
kods
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana
finija 0.0029 ha 7312030100
Pasreizéja situacija daba esosa iebrauktuve Detalplanojuma teritorija nepastav.
Detalplanojuma teritorija robezojas ar pasvaldibas ielu — Ropazu ielu (skatit 3. attéls un 4. attéls)
un pasvaldibai piederosu Transporta infrastruktiras teritoriju (TR) — Dzintari 2407.

3. attéls. Skats uz Ropazu ielas un MeZaparka prospekta 4. attéls. Skats uz Ropazu ielas un MeZaparka prospekta

krustojumu, Dzintaru meZaparka pusé. Foto uznemts krustojumu, Dzintaru dzelzcela parvada pusé. Foto
15.05.2024. uznemts 15.05.2024.

Saskana ar Teritorijas planojumu RopaZu iela ir E kategorijas iela. E kategorijas iela ir iela caur
apbuvetu teritoriju ar dominéjosu piek|Gsanas un uzturésanas funkciju.

Ropazu ielas sarkanajas Iinijas atrodas centralizétie kanalizacijas tikli.

Zemesgabala Dzintari 2407 sarkanajas linijas atrodas elektroapgades tikli un gazes apgades tikli.

EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit Topografiskaja plana, kas pieejams Detalplanojuma
projekta Il Sejuma sadala “Pielikumi”.

1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Jauktas centra apbuves
teritorija (JC13) (skatit 5. attéls).

Teritorijas planojuma TIAN 1465. punkts nosaka, ka Jauktas centra apbives teritorija (JC) ir
funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs
vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka ari apbdves teritorijas, ko planots attistit par
sadiem centriem.
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5. attéls. Izkopéjums Teritorijas planojuma Grafiskas dalas kartes “Funkcionalais

Funkcionalais zonéjums

Publiskas apbiives teritorija (P)

- Jauktas centra apbuves teritorija (JC)

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

zonéjums, apgritindgjumi un aprobeZojumi”

Jauktas centra apbives teritorijas (JC13) galvenie izmantoSanas veidi ir noteikti Teritorijas

planojuma TIAN 4.5.13.2. apaksnodala, apbives parametri noteikti Teritorijas planojuma TIAN
4.5.13.4. apaksnodala (skatit 3. tabula).
Saskana ar Detalplanojumu Edinburgas prospekta 27 Detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas

darijumu, atpitas un dzivojama teritorija (J-2) un Dabas pamatnes teritorija (DP). Detalplanojuma

Edinburgas prospekta 27 noteikto teritorijas atlauto izmantoSanu un apblves parametrus skatit

3. tabula.

3. tabula. Detdlplanojuma teritorijas izmatosanas parskata tabula atbilstosi Teritorijas planojuma prasibdm un
Detadlplanojuma Edinburgas prospekta 27 prasibam.

nosaukums

Teritorijas galvenie
izmantosanas veidi

Funkcionalaja zona JC13 atlauta izmantosana
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN

Savrupmaju apbive (11001): Apbuve, ko
veido  savrupmajas  (brivi  stavosas
individualas dzivojamas majas), divu
dzivoklu majas — brivi stavosas vai
savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu
grupam, ietverot nepiecieSamas paligbives
un labiekartojumu;

Rindu maju apbuve (11005);

= Daudzdzivoklu maju apbive (11006);

Biroju eku apbive (12001): Apbive, ko
veido bankas, diplomatiskie dienesti,
pasvaldibas iestades, valsts un parvaldes
iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta,
radiostaciju un televizijas centri, studijas un
citi uznémumi, organizacijas un iestades;

Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu
apbive (12002): Apbive, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskas édinasanas

Funkcionalaja zona J-2
atlauta izmantosana
atbilstosi
Detalplanojumam
Edinburgas prospekta 27
= Savrupmaju apbive
(vienas gimenes

maja, vasarnica).

Funkcionalaja zona
Dabas pamatne atJauta
izmantosana atbilstosi

Detalplanojumam

Edinburgas prospekta 27

Pilsétas meza
teritoriju
izmantosana atpatai
un rekreacijai.
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Funkcionalaja zona J-2 Funkcionalaja zona
atlauta izmantosana Dabas pamatne atJauta
atbilstosi izmantos$ana atbilstosi
Detalplanojumam Detalplanojumam
Edinburgas prospekta 27  Edinburgas prospekta 27

Funkcionalaja zona JC13 atlauta izmantosana
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN

nosaukums

uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu
objekti (tirdzniecibas kioski un segtie
tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, spélu nami, kazino, pludmales
centri, ka ari sadzives un citu pakalpojumu
objekti;
= Tdrisma un atpUtas iestazu apblve (12003):
Apbulve, ko veido viesnicas, moteli, viesu
majas un cita veida Tslaicigas apmesanas
vietas (viesu nami, pansijas) un citi
izmitinasanas pakalpojumu nodroSinasanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktira;
= Kultlras iestazu apbive (12004): Apbive,
ko veido ékas muazikas, deju un citiem
izklaides pasakumiem, kultGras nami,
muzeju un biblioteku ekas, izstazu zales,
citas makslas, izklaides un atpitas iestades
un to darbibas nodrosinasanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktira;
= Sporta éku un biavju apbive (12005);
= Aizsardzibas un droSibas iestazu apbive
(12006): Apblve, ko veido policijas,
ugunsdzésibas un glabsanas dienesti un
ugunsdzéséju depo, un to funkcijam
nepiecieSamas €kas un inZenierbuves;
= |zglitibas un zinatnes iestazu apbive
(12007);
= Socialas apripes iestazu apbave (12009);
= Veselibas aizsardzibas iestazu apblve
(12008);
= labiekartota artelpa (24001): labiekartota
publiska artelpa, iznemot kapsétas un
dzivnieku kapsétas.
Teritorijas
papildizmanto3anas nenosaka nenosaka nenosaka
veidi
Minimala
jaunizveidojama
zemes gabala platiba
(m2/ha)
Maksimalais apbiives
blivums

1500 m? 1500 m2 nenosaka

20 % 9% nenosaka

Apbiives augstums 12m 12m nenosaka
Maksimala apbiives 52%

intensitate (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 1.tabulai)
Minimala briva zala 55 %

teritorija (atbilstosi TIAN 9.pielikuma 2.tabulai)

nenosaka nenosaka

nenosaka nenosaka

Apbives stavu skaits . 2 stavi nenosaka
3 stavi

detdalplanojuma grozijumi zemesgabalam Ropazu ield 1, Jirmala 11



Funkcionalaja zona J-2 Funkcionalaja zona

L - - . . atlauta izmantosana Dabas pamatne atJauta
Funkcionalaja zona JC13 atlauta izmantosana L . . M T
nosaukums v, o . atbilstosi izmantosana atbilstosi
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN = N
Detalplanojumam Detalplanojumam

Edinburgas prospekta 27  Edinburgas prospekta 27
(3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no 2
stava platibas)

1.3. TUVUMA ESOSO TERITORIJU RAKSTUROJUMS

Detalplanojuma teritorija ietilpst savrupmaju apbtves un meza zemju kvartala.

Austrumu, rietumu un dienvidu virzienos no Detalplanojuma teritorijas atrodas apbuves
platibas. Zemesgabalos Edinburgas prospekta 27 un Edinburgas prospekta 29 atrodas 2 stavus augsta
savrupmaju apbuve (skatit 6. attéls un 7. attéls). Zemesgabala MeZaparka prospekta 10 atrodas
5 stavus augsta viesnica (skatit 8. attéls). Virziena uz ziemeliem turpinas priezu sausienu mezs (skatit
8. attéls). Detalplanojuma teritorijai pieguloSaja zemesgabala Dzintrai 2407 un cauri blakus esoSajam
priezu sausienu pasreiz tiek veikta gajéju celina izblve (skatit 8. attéls).

% m Xt .- 5 s A S RS Y ko
6. attéls. Skats uz zemesgabald Edinburgas prospekta 27 7. attéls. Skats uz zemesgabald Edinburgas prospekta 29
esoSo apbuvi. Foto uznemts 15.05.2024. esoSo apbuvi. Foto uznemts 15.05.2024.

8. attéls. Skats uz zemesgabala MeZaparka prospekta 10 9. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorijai blakus esoso
esoSo apbuvi. Foto uznemts 15.05.2024. meZu. Foto uznemts 15.05.2024.

Zemesgabala Edinburgas prospekta 27A atrodas siknu stacija.
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2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS
2.1. APBUVES IZVIETOJUMS UN APBUVES PARAMETRI

Apbives izvietojuma zona grafiski attélota detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota izmantoSana”.

Detalplanojuma risinajumi nosaka buvlaidi — 3 metri no ielu sarkanajam linijam.

Noteikumi Nr. 240 nosaka, ka jaunblvéjamas blves (iznemot inZenierkomunikacijas un celus)
izvieto ne tuvak ki 4 metrus no zemes vienibas robeZas. So attalumu var samazinat, ja netiek
parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higieénas un insolacijas joma un ir sanemts blakus
es0$as zemes vienibas Tpasnieka saskanojums.

Apblves raditaji un atlauta izmantoSana Detalplanojuma teritorijai noteikti atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN funkcionalajai zonai Jauktas centra apbuves teritorija (JC13).

Planojot buavniecibu un/vai komunikaciju izbadvi meza teritorija veicama atmezosSana. MezZa
zemju atmeZoSanu nepiecieSams veikt zem apbdves, teritorijas labiekartojuma un
inZenierkomunikacijam. AtmeZoSanu veikt atbilstosi MeZa likuma 41. panta prasibam un saskana ar
Ministru kabineta 2012. gada 18. decembra noteikumu Nr. 889 “Noteikumi par atmezZoSanas
kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” prasibam.

Eku novietnes un arhitektoniskais, konstruktivais risinajums pamatojams
izstradajot buvprojektu.

2.2. LABIEKARTOJUMS UN APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar €ku projektéSanu un
blvniecibu. Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku
sugas, ka ari ieverot konkréta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas
koptela. Veicot Detalplanojuma teritorijas labiekartosanu, ir saglabajama meza zemsedze.

Sadzives atkritumu savakSanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu blvniecibu, janosledz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Lietusidenu apsaimniekoSana Detalplanojuma teritorija planota ar lietustdenu ieslcinasanu
grunti, jo Detalplanojuma teritorija nav novérojams nokriSnu notektdenu uzkrasanas, lidz ar to nav
nepiecieSami papildu risinajumi lietus Gdens savaksanai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas
platibas, minimala briva zala teritorija ir 55 %.

Detalplanojuma projekta realizacijas rezultata nav pielaujama virszemes un grunts Udens
stavokla pasliktinasanas Detalplanojuma izstrades teritorija un pieklautas platibas.

2.3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piegulosa RopaZzu iela nodroSina gajéju un transporta pieklGsanu
Tpasumiem, ka art nodrosSina piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbavi un esoSo sarkano liniju korekciju.
Detalplanojuma risinajumi transportlidzeklu piebraukSanu Detalplanojuma teritorijai paredz no
Pasvaldibai piederosas Ropazu ielas.
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OrientéjosSs pievadcelu izvietojums grafiski attélots detalplanojuma projekta Grafiska dalas
karté “Teritorijas planota izmantoSana”. Pievadce|u izvietojums precizéjams buvprojekta.

Objekta vajadzibam nepiecieSamas autostavvietas izbUvéjamas Detalplanojuma teritorijas
iekSieng, arpus ielu sarkanajam [inijam.

Veicot pievadcelu izblvi, jaievéro Jirmalas pilsétas TIAN, Latvijas bavnormativi un LVS 190-1
(Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS
190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) -
nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu. Celu aprikot saskana ar LVS 77 (Cela zimes)
un LVS 85 (Cela apziméjumi) grupas standartu prasibam.

Esosa celu infrastruktlra ir atbilstosa planotajai situacijai.

2.4. PRASIBAS DABAS VERTIBU SAGLABASANAI

Lai veidotos ainaviski pievilciga vide, iespéju robeZas saglabasanai paredzét biologiski un
ainaviski vértigos kokus, koku grupas, mezaudzes dalas.
AtbilstoSi Atzinumam par biotopiem un augu sugam, lai samazinatu vai novérstu ietekmi uz
biotopiem un augu sugam:
= planojot teritorijas labiekartoSanu, ieteicams paredzét zalo zonu, kura saglabata dabiska
meZa zemsedze, vai vismaz izvértét iespéju saglabat priedes, Tpasi tas, kuru stumbru
apkartmeérs parsniedz 50 cm;
= apbilves zona nav pielaujama apstadijumu iertkoSana, izmantojot invazivas vai
ekspansivas augu sugas, kas var nekontroléti izplesties piegulo$aja meZa platiba.
Blvniecibas un labiekartoSanas darbus veikt, saudzeéjot koku saknu sistémas - izvairoties no
augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas. Ja nepiecieSama saknu atsegSana, tas
apklajamas ar segumu, kas samazina izzusanas intensitati. Ja nepiecieSams, koki jalaista
Uzsakot bulvniecibas procesu Detalplanojuma teritorija, darba organizéSanas shéma vai
projekta janorada risinajumi esoSo koku, biotopa un meZa zemes aizsardzibai, izbulvéjot
neparvietojamu Zogu, kas nodalitu buvdarbu zonu no paréjas Detalplanojuma teritorijas, tada veida
saaudzéjot mezZa un aizsargajama biotopa teritorijas. Péc blvdarbu pabeigSanas Zogs demontéjams.
Zoga izblve nodrosinas aizsargdjama biotopa aizsardzibu, kapu zemsedzes aizsardzibu un meza
teritorijas aizsardzibu. Buvdarbu laika nodrosinat stradnieku, bavmaterialu, bdvgruzu un blivtehnikas
atrasanos arpus ar Zogu ierobeZotas teritorijas.

3. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu
un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas
izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).

Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota izmantoSana” atspogulotas esosas
aizsargjoslas. Aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierbivém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka buvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZeniertiklu vai citu
blvju blvniecibas aizsargjoslu robezas norada apgritinajumu planos.
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4. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas un objektus. Visu veidu inZzeniertehniskas apgades risinajumi Detalplanojuma
teritorija precizéjami turpmakas projektésanas gaita, izstradajot konkréto tehnisko risinajumu
bavprojektus. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju
koridorus, ievérojot Latvijas buvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Detalplanojuma risinajumi paredz orientéjosas novietnes inzenierkomunikaciju izbavei.

ELEKTROAPGADES TIKLI

Saskana ar AS “Sadales tikls” 2024. gada 29. februara tehniskajiem noteikumiem
Detalplanojuma teritoriju aptverosaja teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederoSie elektroapgades
objekti (0,23-20) kV elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroietaises.

Nekustama 1paSuma ipasniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina érta pieklG3Sana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektésana un bilvnieciba ir pasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta 2017. gada 9. maija noteikumiem Nr.253 “Atsevisku inZenierbuvju bavnoteikumi”.

Ja nepiecieSama esosSo elektroietaiSu parvietosSana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi spéka
esoSajiem likumiem, noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai
nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Saskana ar Energétikas likuma
23. pantu, esoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatota nekusta ipasuma
Tpasnieka prasibas veic par vina lidzekjiem.

Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzéet starp ielu brauktuvi un sarkano
[Tniju, 0,6 — 1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~ 0,3 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano Iiniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem pie
ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts aréjo
elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izbaves ar
geodézisko merijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabut
veiktiem planésanas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ievérojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobezojumi aizsargjoslas gar
elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 35. pants un 45. pants).

Elektrotiklu ekspluatacijai un drosSibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai ievérojami
Ministru Kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumu Nr. 982 “Energétikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” 3., 8. lidz 11. punkts.

Detalplanojuma teritorijas ipasniekam ir saistoSs Energétikas likums, taja skaita Energétikas
likuma 23. un 24. pants.

Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums
saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas
saskanosanas proceduru aizstat ar zemes 1pasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, ieriCu, ietaiSu, tiklu, Iiniju un to piederumu
ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades
komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas pasSvaldibas teritorijas planojuma vai
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detalplanojuma. Energétikas likuma 19%.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu
(iznemot €kas) iertkoSanai, parbivei, atjaunosanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo Tpasumu
lietoSanas tiesibu aprobeZojumi, un nekustamo Tpasumu 1pasnieku lietoSanas tiesibu aprobezojumu
apjoms un izmanto3anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi
jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot $a likuma
19.panta noteikto kartibu. Ja zemes 1pasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
ierikoSanu, aprobeZzojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot
jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé] nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku. Zem eku pamatiem kabela ieguldi$sana nav atauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabat noteiktam un atzimétam celu sarkano
[Tniju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Ministru kabineta 2014. gada 21. janvara noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas
tirgotaja un elektroenergijas sistemas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegadé un lietosana.

Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek
saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes IEmumu “Sistémas piesléguma
noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

UDENSAPGADE

Atbilstosi SIA “Jurmalas Gdens” 2024. gada 10. septembra nosacijumiem detalplanojuma
izstradei Nr. 5-4/20 bivju Gdensapgade paredzéta no esosa tdensvada zemes vieniba Dzintari 2407.
Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives".

EsoSie Udensapgades tikli un iespéjamie tUdensapgades risinajumi uzraditi detalplanojuma
projekta Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota izmantosana”.

KANALIZACUA

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as Ropazu ielas sarkanajas linijas ir izbavéti centralizétie
sadzives kanalizacijas tikli. Buvju sadzives kanalizacijas notekidenu novadiSana paredzéta uz esoso
notekidenu kanalizacijas kolektoru Ropazu ielas sarkanajas linijas un/vai zemes vieniba Dzintari 2407.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. janija Ministru kabineta
noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas blves".

EsoSie kanalizacijas tikli un iesp&jamie kanalizacijas risinajumi uzraditi detalplanojuma projekta
Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota izmantosana”.

GAZES APGADE

Saskana ar AS “Gaso” 2024. gada 18. marta nosacijumiem Detalplanojuma teritorijai gazes
apgade iespéjama no eso$a sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izblvéts gar
Detalplanojuma teritoriju cela ar kadastra apzimeéjumu 1300 008 2407, Jurmala.

Detalplanojuma risinajumi perspektiva, izstradajot tehnisko projektu, paredz iespéju gazes
pievadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa izblvéet katram patérétajam atseviski.
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Precizas vietas gazesvada pievadiem pie jauniem objektiem risinamas turpmakaja
projektésanas gaita izstradajot tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei
pieprasami AS ,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prastbam.

Ja Detalplanojuma teritorija tiek izblvéta gazes apgade, uz Detalplanojuma robezas
nepiecieSams izvietot gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartu, nodrosinot tai pieejamibu no
ielas sarkano liniju zonas.

Gazes apgades iespéjamie risinajumi grafiski attéloti detalplanojuma projekta Grafiskas dalas
karté “Teritorijas planota izmantoSana”.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Detalplanojuma risinajumi inZenierkomunikaciju koridora rezervé vietu elektronisko sakaru
kabelu kanalizacijas trasei ar perspektiva pieslégSanas iespéju MeZaparka prospekta eso$ajam
komunikacijam.

Elektronisko sakaru kabelus nav atlauts izblvét zem ielas braucamas dalas, tie izblvéjami zalaja
zona vai zem ietves.

Vieta sadales skapim nosakama €kas tehniska projekta stadija ekspluatacijai eérti pieejama vieta.
Eku iek$ejos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativo aktu
prasibas.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija neatrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka ari likumu ,,Par éku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija"”.

Izvertejot ekonomiskos faktorus, iespéjams izveéleties apkures veidu. Siltumapgadei iespéjams
izmantot jaunas paaudzes siltumsiknu tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams

izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodrosinasanai dzivojama eka.
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