2. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

1.  Visa zemes vieniba Ropazu iela 1, kadastra apziméjums 1300 008 2408, Jirmala (turpmak -
Detalplanojuma teritorija) ievérojami Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jurmalas domes 2024. gada 25. janvara saistosajiem noteikumiem Nr. 2 "Par
Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbulves noteikumu apstiprinasanu", kuros veikti grozijumi ar Jirmalas
domes 2024. gada 30. maija saistoSajiem noteikumiem Nr. 25 "Grozijumi Jirmalas domes
2024. gada 25. janvara saisto$ajos noteikumos Nr. 2 "Par Jirmalas valstspilsétas teritorijas
planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu
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apstiprinasanu"" teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas, iznemot $1
detalplanojuma ,Zemesgabalam Ropazu iela 1, Jarmala” (turpmak — Detalplanojuma
teritorija) teritorijas izmantoSanas un apbives nosacijumos (turpmak — Apbives noteikumi)

precizétos un detalizétos atseviskos izmantosSanas noteikumus un apbives nosacijumus.

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC13)

2.  Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

2.1. savrupmaju apbave (11001): apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), divu dzivoklu majas - brivi stavosas, vai savienotas
(dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam,
ietverot nepiecieSamas paligbtves un labiekartojumu;

2.2. rindu maja (11005);

2.3. biroju éku apbive (12001): apbive, ko veido bankas, diplomatiskie dienesti,
pasvaldibas iestades, valsts parvaldes iestades, tiesu nami, sakaru nodalas, pasta,
radiostaciju un televizijas centri, studijas un citi uznémumi, organizacijas un iestades;

2.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apblve (12002): apbive, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskas édinasanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura
tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas
stendi), restorani, bari, kafejnicas, ka art sadzives un citu pakalpojumu objekti;

2.2. tdrisma un atpatas iestazu apbive (12003): apbive, ko veido viesnicas, moteli, viesu
majas un cita veida Tislaicigas apmesSanas vietas (viesu nami, pansijas), un citi
izmitinasanas pakalpojumu nodrosinasanai nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.;

2.1. sporta blvju apbtve (12005);

2.2. labiekartota publiska artelpa (24001).

3.  Apbduves raditaji:

3.1. apbdlves blivums - 20 %;

3.2. apbdlves intensitate =52 %

3.3. minimala briva zala teritorija — 55 %
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3.4. maksimalais stavu skaits — 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava
platibas);
3.5. maksimalais apbuves augstums — 12 metri, paligbtvei — 7 metri.

4.  Piek]usanas nosacijumi - piek]iSana zemesgabalam risinama no Ropazu ielas, iebrauktuves
precizéjamas turpmakaja buvniecibas procesa.
5.  Transportldzek]u novietni ieriko zemes vieniba.

BUvju izvietojums zemes vieniba:

6.1. buvlaide — 3 metri no ielu sarkanajam linijam;

6.2. ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no Si
punkta projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu
atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstiska
piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz bivprojekta generalplana
lapas, noradot €kas attalumu no sava zemes 1paSuma robezas un €kas augstumu,
kadam vins piekrit.

6.3. éeku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot bulvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi,
maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus;

7.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavo$ana (ja nepiecieSams):

7.1. piebraucama cela izbuve;

7.2. inZenierkomunikaciju izbave;

7.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja tiek planots
cokolstavs, pagrabstavs vai pazemes buve:

7.3.1. pirms cokolstava, pagrabstava vai pazemes blves projektéSanas veikt
hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu blves potencialo
ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos esoSo apbivi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

7.3.2. ja sadu buvi tiek planots pilnigi vai dal€ji izvietot zem gruntsidens limena,
izveértéjot gruntsidenu daudzumu, blvprojekta paredzét gruntstdenu
pietiekoSu un organizétu novadi no éekas gan bavdarbu laika, gan
ekspluatacijas laika. Ja buvdarbu laika iegltos dabas resursus planots
izmantot arpus S§1 zemesgabala, buvprojekta noradit izraktas grunts
(augsnes, smilts vai citu dabas resursu) daudzumu m3 un izve$anas vietu, ka
ari to ka nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides
parvaldé dabas resursu lietoSanas atlauju un péc buvdarbu pabeigsanas
samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli un, baves nodot
ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinajumu dokumentu;

7.4. citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija batu iespéjams veikt bavniecibu vai citu
atlauto izmantosanu.

8. Prasibas reljefa un augsnes aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:
8.1. veicot blvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba

augsnes virskartu un reljefu;
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8.2.

8.3.
8.4.

augsnes virskartu péc bdvniecibas pabeigSanas atjauno vai ieriko stadijumus

atbilstosi vietas ekologijai;

neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajon3;

teritorijas labiekartojuma risinajuma paredzét:

8.4.1. apstadijumu risinajumus. Planojot jaunus stadijumus, pielietot Latvijas
klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu sugas, ka ari ievérot konkréta
mikroklimata prasibas. Nepielietot priezu meziam netipisku stadijumu
iekopSanu meza, ja nepiecieSama atjaunosana, izmantot tikai priezu mezam
raksturigos zemsedzes augus;

8.4.2. celu, taja skaita art piebraucamo celu, auto novietnu izvietojumu, seguma
veidus un materialus;

8.4.3. paredzét vietu atkritumu konteineru novietosanai.

9. Prasibas koku saglabasanai demontazas, blvdarbu un labiekartojumu darbu laika:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

uzsakot buvniecibas procesu, darba organizéSanas shéma vai projekta janorada
risinajumi biotopa un meza zemes aizsardzibai, izblvéjot neparvietojamu Zogu, kas
nodalitu blvdarbu zonu no paréjas Detalplanojuma teritorijas, tada veida saaudzéjot
meZa un aizsargajama biotopa teritorijas. Péc bivdarbu pabeigSanas Zogs
demontéjams;

saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak bltu jaizcert
veseli, slimibu neskarti koki;

janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc
iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka art saknu sistéemas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot raksanas darbus;

veicot blvniecibu, janodroSina tadas buvbedres sienu stiprinasanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zon3;

koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10 cm;

koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat blvmaterialus, blvgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakopsSana. Sakopsanas darbus uzticet
sertificetam vai diplométam koku kopé&jam.

10. Planojot eku vai komunikaciju izblvi meza zemé, pirms blvniecibas uzsaksanas, atbilstosi

normativo aktu prasibam, veicama meza zemes atmeZoSana.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

11. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo

pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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