4.

TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojamas Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistosajiem noteikumiem
Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas
un apbives noteikumu apstiprinasanu” ar grozijumiem, kas apstiprinati ar Jirmalas domes
2024. gada 25.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.2 “Par Jurmalas valstspilsétas
Teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”, Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu prasibas,
iznemot $1 detalplanojuma ,Zemesgabalam Liedaga iela 7, Juarmala” (turpmak -
Detalplanojuma teritorija) teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumos (turpmak —
Apbuves noteikumi) precizétos un detalizétos atseviskos izmantoSanas noteikumus un

apblves nosacijumus

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC12)

Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:

2.1. savrupmaju apbive (11001);

2.2. labiekartota artelpa (24001).

Apbuves raditaji:

3.1. apbduves blivums - 20 %;

3.2. apbduves intensitate — 40 %;

3.3. minimala briva zala teritorija — 55 %.

3.4. maksimalais stavu skaits:

3.4.1. ékas pamatapjoma (kadastra apziméjums 1300 010 1503 001, viet€jas

nozimes kultiras piemineklis “Dzivojama éka - pansija” (valsts
aizsardzibas Nr. 5557)) — saglabajams esosais stavu skaits;

3.4.2. ékas ar kadastra apzimejumu 1300 010 1503 001 piebivei — 1 stavs;
3.4.3. jaunai dzivojamai €kai — 2 stavi;
3.4.4. dzivojamo eku paligblvei — 1 stavs.

3.5. maksimalais apblves augstums:
3.5.1. ékas pamatapjoma (kadastra apzimejums 1300 010 1503 001, vietejas
nozimes kultlras piemineklis “Dzivojama éka - pansija” (valsts
aizsardzibas Nr. 5557)) — saglabajams esosais apbives augstums;

3.5.2. ékas ar kadastra apzimejumu 1300 010 1503 001 piebivei — 6 metri;
3.5.3. jaunai dzivojamai ekai — 10 metri;
3.5.4. jaunai dzivojamo maju paligbtvei — 6 metri.

PieklGSana Detalplanojuma teritorijai risinama no Liedaga ielas un/vai Bangu ielas,
iebrauktuves precizéjamas turpmakaja buvniecibas procesa.
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Transportlidzeklu novietni iertko zemes vieniba.

Blvju izvietojums zemes vieniba:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

jaunas éekas atlauts izvietot Grafiskas dalas materiala “Teritorijas planota
izmantosana" noteiktaja Apbuves izvietojuma zona;

éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, respektéjot apkart esosas
teritorijas reljefu, ievérojot noteikto apblves izvietojuma zonu, veidojot ainaviski
pievilcigu vidi un maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus;

vispariga gadijuma e€kas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5)
attalumu no 1 punkta projekcijas uz zemes lidz robezZai ar kaiminu zemes vienibu.
Ekas augstumu atlauts palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala
Tpasnieka rakstiska piekrisana;

dzivojamo eku skaits zemesgabala — 2.

7.  Teritorijas inZeniertehniska sagatavos$ana (ja nepiecieSams):

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

inZenierizpéte blvniecibas vajadzibam;

piebraucama cela izblve Detalplanojuma teritorijas robezas;

inzenierkomunikaciju izblve ciktal risinajumi nepiecieSami konkrétas apbuves

Istenosanai;

dzivojamai apblvei obligati veidojams piesléegums pie pilsétas centralizétajiem

udensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem;

tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja tiek planots

cokolstavs, pagrabstavs vai pazemes bive:

7.5.1. pirms cokolstava, pagrabstava vai pazemes blves projektéSanas veikt
hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu blves potencialo
ietekmi uz apkartéjiem Ipasumiem, tajos esoSo apbuvi, saglabajamiem
kokiem un to saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

7.5.2. ja $adu buvi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsidens limena,
izvértejot gruntsudenu daudzumu, blvprojekta paredzét gruntsudenu
pietiekoSu un organizétu novadi no é€kas gan buavdarbu laika, gan
ekspluatacijas laika. Ja bivdarbu laika iegltos dabas resursus planots
izmantot arpus S1 zemesgabala, buavprojekta noradit izraktas grunts
(augsnes, smilts vai citu dabas resursu) daudzumu m? un izve$anas vietu, ka
ari to ka nepiecieSams sanemt Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides
parvalde dabas resursu lietoSanas atlauju un péc buvdarbu pabeigsanas
samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli un, baves nodot
ekspluatacija, iesniegt So maksajumu apliecinajumu dokumentu;

citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija bitu iespé&jams veikt blvniecibu vai citu

atlauto izmantosanu.

8. Prasibas reljefa un augsnes aizsardzibai, un teritorijas labiekartojumam:

8.1.
8.2.

neplanot reljefa izmainas arpus bivju zonas;

augsnes virskartu péc blvniecibas pabeigSanas atjauno vai iertko stadijumus
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8.3.
8.4.

atbilstosi vietas ekologijai;

neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajon3;

teritorijas labiekartosanas un apzalumosanas nosacijumi:

8.4.1. bulvprojekta sastava izstrada teritorijas labiekartojuma un apstadijuma
risinajumus;

8.4.2. apblves zona apstadijumos aizliegts izmantot augus ar ekspansivu,
nekontroléjamu izplatiSanas spéju, kas var ieviesties apblvei piegulosaja
teritorija eso$a aizsargajama biotopa platiba. leteicams apblves zona
saglabat dabisko augaju;

8.4.3. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljef3;

8.4.4. paredzét vietu atkritumu konteineru novietosanai.

9. Prasibas koku saglabasanai demontazas, blvdarbu un labiekartojumu darbu laika:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak butu jaizcert
veseli, slimibu neskarti koki;

janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc
iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka arl saknu sistémas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot rakSanas darbus;

veicot blvniecibu, janodrosina tadas buvbedres sienu stiprinaS8anas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zong;

koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimem nedrikst
parsniegt 10 cm;

koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat blvmaterialus, blvgruzus, braukt ar
tehniku (sablivet augsni).

10. Prasibas kultiiras mantojuma saglabasanai:

10.1. lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbivéjamo un parbuvéjamo éeku

3.2.

apjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

10.1.1. ekas maksimalo buvapjomu nosaka atbilstosi videjam €eku blvapjomam
apkartné (aprekina teritorija) un ékas blvapjomu aprékina pa virszemes bives
vai tas dalas aréjo kontdru (virsmu);

10.1.2. ekas buvapjoms nedrikst parsniegt aprékinato videjo ékas blvapjomu vairak
ka par 20%. Aprekina neietver paligekas;

10.1.3. aprékina teritorija aptver apbivétas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apbivéjamo zemes vienibu (pie ielas — ari zemes vienibas ielas pretéja puse)
vai piecas apbuvéjamajai zemes vienibai tuvakas apbuvéetas zemes vienibas;

3.1.1. ja tuvakajas apbuvétajas zemes vienibas ir €kas ar ievérojami atSkirigu
apbives laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas
robezZojas ar tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, $ada gadijuma aprékina
neietver €kas ar netipiskiem apjomiem.

€kas viena zemesgabala ietvaros buvé savstarpéji saskaniga arhitektira;

Detalplanojuma zemesgabalam Liedaga iela 7, Jarmala 24



3.3. ekas pamatapjoma (kadastra apziméjums 1300 010 1503 001, vietéjas nozimes
kultdras piemineklis “Dzivojama €ka - pansija” (valsts aizsardzibas Nr. 5557))) ir
pielaujams modernizét iekstelpas, bet nav pielaujams parbavéet apjomu, fasazu
kartojumu un dekoru.

4.  Citi noteikumi:

4.1. buves augstuma aprékina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongjas
baves silueta;

4.2. zemesgabala lietoSanas mérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA

5.  Pirms bavniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi
likumam , Par ietekmes uz vidi novértéjumu”.

6. Detalplanojumu T1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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