PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Liedaga iela 7, Jurmala, kadastra numurs
1300 010 1503, uzsakta pamatojoties uz Detalplanojuma teritorijas Tpasnieces iesniegumu un
Jirmalas domes 2024. gada 24. aprila Iémumu Nr. 163 “Par detalplanojuma izstrades uzsakSanu
zemesgabalam Liedaga iela 7, Jarmal3a” (protokols Nr. 6, 30. punkts)>.

Detalplanojuma izstrade uzsakta saskana ar Lemuma Nr. 163 pienemsSanas bridi spéka esoso
Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012. gada
11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar
JUrmalas pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistosajiem noteikumiem Nr. 8 “Par Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinasanu”.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem”,
39.1. apakSpunkts, kurS nosaka, ka detalplanojumus izstrada, teritorijas planojuma vai
lokalplanojuma noteiktajos gadijumos un Jurmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar
Jurmalas domes 2012. gada 11. oktobra saistosSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jurmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jurmalas domes 2016.gada 24. marta saistoSajiem
noteikumiem Nr. 8 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu” Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu 2451.1. apakSpunkts, kur$ nosaka, ka detalplanojumu obligati izstrada pirms jaunu zemes
vienibu veidoSanas, jaunas blvniecibas vai parblves uzsakSanas teritorijas Baltijas juras un Rigas jras
li¢a krasta kapu aizsargjosla.

Ar Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 "Par Jarmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”, kuros veikti grozijumi ar Jurmalas domes 2024.gada 30. maija
saistoSajiem noteikumiem Nr. 25 "Grozijumi Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajos
noteikumos Nr. 2 "Par Jurmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas,

nn

teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu apstiprinasanu"" tika apstiprinati jaunie Jirmalas
pilsétas Teritorijas planojuma grozijumi3. Nemot véra minéto Detalplanojums tiek izstradats saskana

ar Teritorijas planojumu un Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumiem?*.

1 Turpmak teksta - Detalplanojuma teritorija
2Turpmak teksta - Lemums Nr. 116

3 Turpmak teksta — Teritorijas planojums

4 Turpmak teksta — TIAN
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Detalplanojums izstradats, detalizéjot Teritorijas planojuma Detalplanojuma teritorijai noteikto
teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un aprobeZojumus atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN.
Detalplanojums sagatavots saskana ar Noteikumu Nr. 628 prasibam detalplanojuma saturam
un izstrades procesam, nemot véra pasvaldibas izsniegto Darba uzdevumu un institlciju nosacijumus
(pieejami detalplanojuma projekta Il Séjuma).
Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala www.geolatvija.lv
saité: https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=open#fdocument_29870
Detalplanojuma izstradé izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:
= Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (SIA “Intra MTD”, 02.04.2024.).

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis ir izvértét eso$as apbuves parbives, apjomu palielinasanas un
jaunas apbuves iespé€jas, ka art izvértét iespéjamo zemes vienibas sadali.

1. TERITORIAS RAKSTUROJUMS
1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmala, Dubultos, kvartala starp Liedaga ielu, Bangu ielu un
Slokas ielas apbuvi un pludmali.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 1300 010 1503,
kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums, un ar kopéjo platibu 2798 m?.

Detalplanojumam teritorija robeZojas ar seSam zemes vientbam (skatit 1. tabula un 1. attéls).

1. tabula. Detdlpldanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un
e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

Kadastra apziméjums Adrese/nosaukums Tpasnieks
1300 010 1509 Dubulti 1509 pasvaldiba
1300 010 1504 Bangu iela 2, Jirmala fiziska persona
1300 010 0021 Bangu iela pasvaldiba
1300 010 0043 Liedaga iela pasvaldiba
1300 010 1506 Liedaga iela 7A, Jirmala fiziska persona
1300 010 1501 Slokas iela 1, Jirmala fiziska persona
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DETALPLANOJUMA
TERITORWA

\
Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas infcfmécsjas a@entara, 2013-2022) ) A%
Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads
Valsts adresu registra informacijas sistemas dati, 2024 gads \ s

1. attéls. Detalpldanojuma teritorija, Detdlplanojumas teritorijai piegulosas teritorijas. Avots: Valsts
zemes dienesta datu publicésanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorijas nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju
apbave (kods 0601).

Detalplanojuma teritorijai ir neregulara forma.

Detalplanojuma teritorijas dienvidu un
centralaja dala reljefs ir lidzens,
augstumatzimes robezas no 3.17 metriem v.j.l. lidz
4 metriem v.j.l., Detalplanojuma teritorijas
zieme)u dala atrodas lézens reljefa paaugstinajums
- augstumatzimes robezas no 4 metriem v.j.l. lidz
6.87 metriem v.j.l. (skatit 2. attéls).

2. attéls. Skats uz Detdlplanojuma teritorijas ziemelu dala

esoso reljefa paaugstinGjumu. Foto uznemts 23.10.2024.

Detalplanojuma teritorijas zieme|rietumu stiri atrodas dazas atseviski augoSas priedes (skatit
3. attéls). Nemot véra Topografiskaja plana pieejamo informaciju par koku diametriem, secinams, ka
Detalplanojuma teritorija neatrodas aizsargajamie koki, kuriem saskana ar Ministru kabineta
2010. gada 16. marta noteikumu Nr. 264 “Ipasi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas
un izmantos$anas noteikumi” 2. pielikumu bitu piemérojams aizsargajama koka statuss.
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3. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorijas ziemejrietumu
stdri esosajam priedém. Foto uznemts 23.10.2024

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistema ,0ZOLS” 2024. gada 25. novembri pieejamo
informaciju Detalplanojuma teritorija neatrodas 1pasi aizsargajami biotopi, Tpasi aizsargajamas dabas
teritorijas un nav registrétas Tpasi aizsargajamas sugas. Detalplanojuma teritorija ziemelu dala
robezojas ar Eiropas Savienilbas nozimes 1pasi aizsargajamo biotopu MeZainas piejiras
kapas 2180 (skatit 4. attéls).
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4. attéls. 25.11.2024. izkopéjums no Dabas datu parvaldes sistémas “OZ0OLS”.
Avots: Dabas datu parvaldes sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub.

Detalplanojuma teritorija tiek apdzivota un apsaimniekota. Detalplanojuma teritorijas zemsedzi

veido zaliens (skatit 5. attéls), Detalplanojuma teritorija atrodas koSumkrimi, izbGveti brugéti celini
un laukumi.

Detalplanojuma zemesgabalam Liedaga iela 7, Jirmala 7



5. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorijas rietumu daju. 6. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorijas austrumu daju.
Foto uznemts 23.10.2024 Foto uznemts 23.10.2024

Detalplanojuma teritorija ir apbuvéta.
Saskana ar Valsts zemes dienesta portala kadastrs.lv 2024. gada 25. novembri pieejamo
informaciju Detalplanojuma teritorija atrodas viena éka (skatit 2. tabula).

2. tabula. EsoSo bavju apbdves raditdji atbilstosi kadastrdlds uzmérisanas lietai. Avots: Valsts zemes dienesta datu
publicésanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv. Informdcija iegiita 24.05.2024.

blves kadastra ékas virszemes o apbives apbives
o _ . augstums buavtilpums _
apziméjumi nosaukums stavu skaits laukums blivums
1300 0101503001 dzivojama maja 2 9.2m 1251 m3 287.2 m? 103 %

Detalplanojuma teritorija esosa e€ka ar kadastra apziméjumu 1300 010 1503 001 (iznemot
vélaka bivperioda pieblvéto apjomu (skatit 8. attéls)) ir vietéjas nozimes kultiras piemineklis
“Dzivojama éka - pansija” (valsts aizsardzibas Nr. 5557) (skatit 7. attéls).

7. attéls. Skats uz Detalplanojumas teritorija esoso éku ar 8. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorija esosas ékas ar
kadastra apziméjumu 1300 010 1503 001. kadastra apziméjumu 1300 010 1503 001 piebavi.
Foto uznemts 23.10.2024 Foto uznemts 23.10.2024.

Ekai ar kadastra apzimé&jumu 1300 010 1503 001 ir noteiks apgrutindjums — vietéjas nozimes

kultdras pieminekla teritorija un objekti (apgratinajuma kods 14010103).
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AtbilstoSi vesturiskajiem materialiem Detalplanojuma teritorija esoSas ékas ar kadastra
apziméjumu 1300 010 0503 001 pieblve ir blvéta ne vélak ka 1984. gada (pieblve attélota

1984. gada Inventarizacijas lieta (skatit 9. attéls) un 1998. gada Topografiskaja plana ar apakSzemes
komunikacijam (skatit 10. attels).
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9. attéls. Izkopéjums no Jirmalas valstspilsétas administracijas Pilsétplanosanas parvaldes arhiva materialiem.
Izkopéjums no 1984. gada Inventarizdcijas lietas zemesgabalam Liedaga iela 7, Jirmala.
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10. attéls. Izkopéjums no Jirmalas valstspilsétas administracijas Pilsétplanosanas parvaldes arhiva

materidliem. Izkopéjums no 1998. gada Topogrdfiska plana ar apakszemes komunikacijam.

1995. gada 16. augusta Jurmalas blvvalde ir saskanojusi Dzivojamas ékas kapitala remonta-
restaurdcijas projektu (projekts Nr. 235), kur$ paredz esosas €kas kapitalo remontu-restauraciju un

jaunas piebuves — garazas celtniecibu mazvértigas vieta.
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Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra
datiem, Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma neatrodas registrétas melioracijas sistémas.

Atbilstosi Valsts zemes dienesta kadastrs.lv pieejamajai informacijai Detalplanojuma teritorija
ir registréeti Sadi nekustama Tpasuma apgratinajumi:

3. tabula. Nekustama ipasuma apgritindajumi. Avots: Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un
e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv
Apgritinajuma
kods
Arhitektdras un pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija un objekti 0.2789 ha 140101

Nosaukums Platiba

Baltijas jdras un Rigas jdras [ica krasta kapu vides un dabas

. - . . N 0.2789 ha 7311010100
resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana
finija 0.0002 ha 7312030100

Visa Detalplanojuma ir apgritinata ar apgratinajumu — valsts nozimes pilsétbivniecibas
pieminekla teritorija un objekti (apgritinajuma kods — 7314010603).

Detalplanojuma teritorija ir izblveti centralizétie Udensapgades tikli, centralizétie sadzives
kanalizacijas tikli, gazes apgades tikli, elektroapgades tikli un elektroniskie sakaru tikli.

EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit “InZeniertopografiskaja plana”, kas pieejams
Detalplanojuma projekta Il S€juma sadala “Pielikumi”.

PieklGSana Detalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no Liedaga ielas pa izbdvétu
iebrauktuvi (skatit 11. attéls).

11. attéls. Skats uz Liedaga ielu, attéla labaja pusé iebrauktuve

Detalplanojumas teritorija. Foto uznemts 23.10.2024.

Liedaga iela ir E kategorijas iela, kas ir iela caur apbuveétu teritoriju ar dominéjosu piek|Gsanas
un uzturésanas funkciju. Liedaga iela transporta kustiba tiek organizéta divos brauksanas virzienos,
Liedaga ielai ir asfalta segums, atseviska gajéju ietve un/vai velobraucéju celins nav izblvéts (skatit
11. attéls).
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1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas funkcionalaja apakszona
Jauktas centra apbives teritorija (JC12), Valts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija, Rigas
ca krasta kapu aizsargjosla un Rigas lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas

aizsargjosla (skattt 12. attéls).

Funkcionalais zonéjums

- Publiskas apbiives teritorija (P)
- Jauktas centra apbives teritorija (JC)

Transporta infrastruktiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

12. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma Grafiska dalas kartes “Funkciondlais zonéjums, apgratindjumi un
aprobeZojumi”

Teritorijas planojuma TIAN 1452. punkts nosaka, ka Jauktas centra apbaives teritorija (JC) ir
funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura vésturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs
vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka ari apbives teritorijas, ko planots attistit par
sadiem centriem.

4. tabula. Detalplanojuma teritorijas izmatosanas parskata tabula atbilstosi Teritorijas planojuma prasibam.

Funkcionalaja zona JC12 atlauta Funkcionalaja zona JC12 detalplanojuma
nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas risinajumos detalizéta izmantosana
planojuma TIAN Detalplanojuma teritorijai

= Savrupmaju apbive (11001): apbive, ko = Savrupmaju apblve (11001);
veido savrupmajas (brivi stavosas = Labiekartota artelpa (24001).
individualas dzivojamas majas), divu
dzivoklu majas - brivi stavosas vai
savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam, ietverot nepiecieSamas
paligblves un labiekartojumu;

= Biroju eku apbive (12001): apbive, ko
veido bankas, diplomatiskie dienesti,
pasvaldibas iestades, valsts parvaldes
iestades, tiesu nami, sakaru nodalas,
pasta, radiostaciju un televizijas centri,

Teritorijas galvenie
izmantoSanas veidi

studijas un citi uznémumi, organizacijas
un iestades;

= Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu
apblve (12002): apbive, ko veido
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4. tabula. Detdlplanojuma teritorijas izmatosanas pdrskata tabula atbilstosi Teritorijas planojuma prasibam.

Funkcionalaja zona JC12 atlauta Funkcionalaja zona JC12 detalplanojuma
nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas risinajumos detalizéta izmantoSana
planojuma TIAN Detalplanojuma teritorijai

veikali, aptiekas, sabiedriskas édinasanas
uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni,
sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski
un segtie tirdzniecibas stendi), restorani,
bari, kafejnicas, spélu nami, kazino,
pludmales centri, ka ari sadzives un citu
pakalpojumu objekti;

= Tdrisma un atpitas iestazu apbdve
(12003): apbive, ko veido viesnicas,
moteli, viesu majas un cita veida
Tslaicigas apmesanas vietas (viesu nami,
pansijas) un citi izmitinasanas
pakalpojumu nodrosinasanai
nepiecieS8amie objekti un infrastruktdra;

= Kultdras iestazu apblve (12004):
apbive, ko veido €kas mazikas, deju un
citiem izklaides pasakumiem, kultlras
nami, muzeju un bibliotéku ékas, izstazu
zales, citas makslas, izklaides un atpatas
iestades un to darbibas nodrosinasanai
nepiecieS8amie objekti un infrastruktdra;

= Sporta blvju apbive (12005);

= Aizsardzibas un drosibas iestazu apbive
(12006): apblve, ko veido policijas,
ugunsdzésibas un glabsanas dienesti un
ugunsdzéséju depo, un to funkcijam
nepiecieSamas ékas un inZenierbaves;

= |zglitibas un zinatnes iestazu apbdive
(12007);

= Veselibas aizsardzibas iestazu apbive
(12008);

= Socialas apripes iestazu apblve (12009);

= labiekartota artelpa (24001):
labiekartota publiska artelpa, iznemot
kapsétas un dzivnieku kapsétas.

Teritorijas
papildizmantosanas nenosaka nenosaka
veidi
Minimala
jaunizveidojama'z 1200 m? nav planota zemesgabala sadaliSana
zemes gabala platiba
(m2/ha)
Maksimalais apbiives
_ 20% 20%
blivums
saglabajams €kas ar kadastra apziméjumu
1300 010 1503 001 pamatapjoma un
Apbiives augstums 12m pieblves esoSais augstums

jaunas dzivojamas apbuves augstums — 10 metri
jaunas paligékas augstums — 6 metri
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4. tabula. Detdlplanojuma teritorijas izmatosanas pdrskata tabula atbilstosi Teritorijas planojuma prasibam.

Funkcionalaja zona JC12 atlauta Funkcionalaja zona JC12 detalplanojuma
nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas risinajumos detalizéta izmantoSana
planojuma TIAN Detalplanojuma teritorijai

Maksimala apbiives

. . _p 52 % 52 %

intensitate
Minimala briva zala

N ’ 55 % 55 %
teritorija

saglabajams €kas ar kadastra apzime&jumu
1300 010 1503 001 pamatapjoma un
piebuves esosais stavu skaits;
jaunas apbaves stavu skaits — 2 stavi;
paligékas stavu skaits- 1 stavs

lidz 3 staviem
(3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 %

Apbiives stavu skaits
P no 2 stava platibas)

1.3. TUVUMA ESOSAS APBUVES APJOMA ANALIZE

Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla “Dubultu-
Majoru-Dzintaru-Bulduru-Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas Nr. 6083) teritorija un ir ta

dala (skattt 13. attéls).

Valsts aizsargajamie kulttras pieminekli

DET.?E";"‘_AO';TKUMA 2A - Valsts, rediona nozimes arhitekttras piemineklis
- Viet&jas nozimes arhitektiiras piemineklis

i D Valsts nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis
2 5 z
? ‘ E Vietgjas nozimes pilsétbivniecibas piemineklis

7 #‘ 6k2 [T~ 7 7] Aizsargjosla (aizsardzibas zona)
3 b e = — ap kultiras pieminekli

243 4

k4
9 @ . % Jarmalas apbiives izvért&jums
5559 . 5373 S @ % Kultiirvésturiski vértiga, saglabajama &ka

1 Saga e -
14 ol Tk2 3 Fona apbiivi veidojosa €ka

2% ‘ o3hd By, 5 i B e i} o
e, i Eka bez kultiirvésturiskas vértibas

v
6 7 =
2 5676 Bk2 | 20k2 Eka celta p&c 1940. gada

T8 20 py
@@ 5375 Nevértéta &ka

13. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma TIAN 7.pielikuma “Apbives izvértéjums”.

3 k2 58 5340

Nemot véra, ka Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u
teritorija, jaunbivéjamo un parbdvéjamo éku apjomu nosaka, ievérojot Teritorijas planojuma TIAN
2443, punkta prasibas. Lai novertétu Detalplanojuma teritorijai tuvuma esosSo eéku apjomus, ir veikta
éku apjoma analize. Eku apjoma analizé ieklautas kvartala starp Liedaga ielu, Bangu ielu, Slokas ielu

un pludmali esosas dzivojamas ékas (skattt 14. attéls).
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r__
Detalplanojuma teritorija

Citas aprékina ietvertas zemes vienibas

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2022)
Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2024 gads .

14. attéls. Eku apjoma analizé ieklautds zemes vienibas.

Videjais aprékina teritorijas apbtves bavtilpums ir 1220 m®. Nemot véra pieJaujamo 20 %
apjoma palielinajumu (244 m3), Detalplanojuma teritorija vienas ékas virszemes bivapjoms varétu
sasniegt 1464 m3 (skatit 5. tabula).

5. tabula. Detalplanojuma teritorijai tuvako apbidves zemes vienibu bdvapjomu raditaji. Dati par bavém 26.11.2024.
iegati no Valsts zemes dienesta portdla www.kadastrs.lv

_z/_g- “drese z/_g bﬁvef ka_\fiastra sté\.lu bivtilpums
apziméjums platiba apziméjums skaits

A Liedaga iela 7, Jirmala 2798 m? 1300 010 1503 001 2 1251 m?
B Bangu iela 2, Jirmala 1435 m? 1300 010 1504 001 3 2525 m3
C Liedaga iela 7A, Jirmala 581 m? 1300 010 1506 002 2 646 m3
1300 010 1502 001 2 608 m?
D Slokas iela 3, Jurmala 1095 m? 1300 010 1502 002 1 187 m3
1300 010 1502 004 2 307 m?
E Slokas iela 1, Jurmala 1791 m? 1300 010 1501 006 2 3018 m?
Kopa 8542 m?3
Detalplanojuma teritorijai tuvako apbives zemes vienibu vid€jais apbives blvtilpums 1220 m?3
20 % apjoma palielinajums 244 m3
Vienas dzivojamas ékas iespéjamais bivtilpums detalplanojuma teritorija 1464 m?

Pirms jaunu eku buvniecibas ieteicams veikt atkartotu eku blvapjoma analizi, jo apkartéjo
teritoriju attistibas rezultata ir iespéjamas izmainas, taja skaita, apkart esoSo €ku apjomu
palielinasanas, ka rezultata iespéjama ari jaunu €ku pielaujama bivapjoma palielinasanas atbilstosi

situacijai Detalplanojuma teritorijas apkartne.
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2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka eso$as apbuves parbives, taja skaita ar apjoma
palielinasanu, nosacijumus un jaunas apblves izvietoSanas nosacijumus, radot zemesgabala
Tpasniekiem iespé€ju planot socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

2.1. APBUVES IZVIETOJUMS UN APBUVES PARAMETRI

Ekas ar kadastra apzimé&jumu 1300 010 1503 001 pamatapjoma (vietéjas nozimes kultiras
piemineklis) ir pielaujams modernizét iekstelpas, bet nav pielaujams parbivét apjomu, fasazu
kartojumu un dekoru. Saskana ar Ministru kabineta 2021. gada 26. oktobra noteikumu Nr.720
,Kultdras pieminek|u uzskaites, aizsardzibas, izmantosSanas un restauracijas
noteikumi” 42.1. apakSpunktu - arhitektiras piemineklim saglaba originalo konstruktivo sistému un
konstrukcijas, planojumu, apjomu, materialus, apdari, vértigus interjera elementus, detalas,
rotajumus, vésturiskas iekartas un komunikacijas.

Ekas ar kadastra apzim&umu 1300 010 1503 001 piebdvi ir atlauts nojaukt vai parbaveét,
parbuve respektejot eékas pamatapjoma vértibas. Lai nemazinatu kultlras pieminekla vértibu, €kas ar
kadastra apziméjumu 1300 010 1503 001 iespéjamas piebives augstums un platums nedrikst
parsniegt faktiski esoSo pieblves augstumu un platumu, pieblves apjomu ir iespéjams palielinat uz
jaras pusi, ciktal tas nav pretruna ar Teritorijas planojuma TIAN 2443. punkta prasibam. Lai veiktu
minétas darbibas, ir nepiecieSams izstradat buvprojektu.

AtbilstoSi Teritorijas planojuma TIAN 2443.2. punktam, lai saglabatu vesturisko teritorijas
raksturu, jaunbdvéjamo un parbivéjamo éku apjoms nedrikst parsniegt aprékinato vidéjo ékas
apjomu ne vairak ka par 20 %. Detalplanojuma projekta 1.3. apaksnodala “Tuvuma esosas apbuves
raksturojums un €ku apjoma analize” veiktajai éku apjoma analizei ir informativs raksturs un ta
atspogulo 2024. gada decembri daba esoSo situaciju, tadel pirms jaunu €ku bavniecibas ieteicams
veikt jaunu blvapjoma analizi, atbilstosi ta briza eso3ajai situacijai.

Teritorijas planojuma TIAN 86.1. apakSpunkts nosaka, ka minimala platiba zemes vieniba vienas
€kas vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot ari platibas, ko aiznem paligékas, savrupmajai vai
dvinu majas pusei ir 800 m?. Detalplanojuma risinajumi nosaka, ka zemesgabala pielaujams izvietot
divas dzivojamas ékas.

Lai neaizsegtu vietéjas nozimes kultiras pieminekli, starp eku ar kadastra apziméjumu
1300 010 1503 001 un Liedaga ielas fronti un Bangu ielas fronti jaunu apbdvi izvietot nav atlauts.
Jaunu apbdivi ir atlauts izvietot tikai uz jaras pusi no ékas ar kadastra apziméjumu 1300 010 1503 001.
Jaunas apbives veidosSana ir ievérojuma iepriek$ minéta Teritorijas planojuma TIAN 2443.2. punkta
prasibas.

Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota izmantosana” uzradita
apbuves izvietojuma zona.

Nemot vera apkartejo teritoriju apblves raksturu un izmantoSanu (Detalplanojuma teritorijas
tuvuma galvenokart atrodas savrupmaju apbive) detalplanojuma risinajumi detalizé un saSaurina
Teritorijas planojuma TIAN funkcionalaja zona Jauktas centra apbuves teritorija (JC12) noteikto
atlauto izmantosanu klastu, Detalplanojuma teritorija nosakot atlauto izmantoSanu — savrupmaju
apbuve (11001) un labiekartota publiska artelpa (24001).
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Lai nemazinatu kultiras pieminek|a vertibu, detalplanojuma risinajumi detalizé un samazina
Teritorijas planojuma TIAN funkcionalaja zona Jauktas centra apbives teritorija (JC12) noteikto
apblves augstumu un stavu skaitu — 10 metri un 2 stavi (ékas ar kadastra apziméjumu
1300 010 1503 001 pamatapjoma un pieblves stavu skaits ir saglabajams atbilstosi esosajam).

Paréjie apbuves raditaji Detalplanojuma teritorijai noteikti atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN.

Jaunblvéjamo éku planotie blvapjomi, arhitektoniskais veidols, materialu (vélamas koka
konstrukcijas un apdare) lietojums un fasazu tonalitate harmoniski iekJaujami kdrortpilsétas esosaja
ainava, saglabajot kulttrvésturisko vertibu kopuma radito noskanu.

Jaunas apbives rezultata nevar pazeminaties esoSas kultlrvésturiskas vides kvalitate un
pilsétblvniecibas pieminek|a vizuala uztveramiba.

Teritorijai raksturigs ainaviski brivs €ku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi.

Eku novietnes un arhitektoniskais, konstruktivais risinajums pamatojams
izstradajot blvprojektu.

Detalplanojuma teritorija maksimali saglabajams un saudzéjams dabiskais reljefs.

Blvniecibas un labiekartoSanas darbus veikt, saudzéjot koku saknu sistémas - izvairoties no
augsnes sablivéSanas un saknu mehaniskas bojasanas. Ja nepiecieSama saknu atsegSana, tas
apklajamas ar segumu, kas samazina izztSanas intensitati. Ja nepiecieSams, koki jalaista.

Detalplanojuma risinajumos planota apbuve neveicina cilvéku piepliduma palielinasanos,
attiecigi antropogénas ietekmes palielinasanos uz kapam, secinams, ka planotas apbuves ietekme uz
Rigas juras Ii¢a krasta procesiem un kapu stabilitati bds nebatiska.

2.2. LABIEKARTOJUMS UN APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektéSanu un
blvniecibu. Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku
sugas, ka ari ievéerot konkréta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas
koptéela. PriekSroka dodama piekrastes ainavas atbilstoSu stadijumu izveidei.

Sadzives atkritumu savakSanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu blvniecibu, janosledz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan blvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Lietusidenu apsaimniekoSana Detalplanojuma teritorija planota ar lietustdenu ieslcinasanu
grunti, jo Detalplanojuma teritorija nav novérojams nokriSnu notektdenu uzkrasanas, lidz ar to nav
nepiecieSami papildu risinajumi lietus Gdens savaksanai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas
platibas, minimala briva zala teritorija ir 55 %.

Detalplanojuma projekta realizacijas rezultata nav pielaujama virszemes un grunts tdens
stavokla pasliktinasanas Detalplanojuma teritorija un pieklautas platibas.

2.3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piegulosa Liedaga iela nodrosSina gajéju un transporta piek|GSanu
Ipasumiem, ka arl nodrosSina piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném.
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Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbadvi un esoSo sarkano Iliniju korekciju.
Detalplanojuma risinajumi transportlidzek|u piebraukSanu Detalplanojuma teritorijai paredz no
Pasvaldibai piederosas Liedaga ielas un Bangu ielas.

OrientéjoSs pievadcelu izvietojums grafiski attélots detalplanojuma projekta Grafiska dalas
karte “Teritorijas planota izmantoSana”. Pievadcelu izvietojums precizéjams bivprojekta.

AtbilstoSo Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulai “Minimalais objektu apkalposanai
nepiecieSamais autostavvietu skaits” minimalais autostavvietu skaits vienai savrupmajai ir viena
autostavvieta. NepiecieSamas autostavvietas izblvéjamas Detalplanojuma teritorijas ieksiené.

Veicot pievadcelu izblvi, jaievéro Jurmalas pilsétas TIAN, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1
(Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS
190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektésanas noteikumi) -
nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu. Celu aprikot saskana ar LVS 77 (Cela zimes)
un LVS 85 (Cela apziméjumi) grupas standartu prasibam.

Nemot véra, ka detalplanojuma risinajumi attiecas uz vienu zemes vienibu, kas paredzéta vienigi
savrupmaju apbuvei, nav paredzams, ka detalplanojuma risinajumu realizacija batiski palielinas
autotransporta, velosipédu vai gajéju intensitati, tadel esosa celu infrastruktlira ir atbilstosa
planotajai situacijai.

3. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteikSanas metodikam (eso$as — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).

Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota izmantoSana” atspogulotas esosas
aizsargjoslas. Aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierblvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka buvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

4. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas un objektus. Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi Detalplanojuma
teritorija precizéjami turpmakas projektéSanas gaita, izstradajot konkréto tehnisko risinajumu
bavprojektus. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju
koridorus, ieverojot Latvijas blivnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Detalplanojuma risinajumi paredz orientéjosas novietnes inzenierkomunikaciju izbavei.

ELEKTROAPGADES TIKLI

Saskana ar AS “Sadales tikls” 2024. gada 8. maija tehniskajiem noteikumiem Detalplanojuma
teritoriju aptverosaja teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederoSie elektroapgades objekti (0,23-20)
kV elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroietaises.

Nekustama Tpasuma ipasniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodroSina érta piekjusana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.
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Elektroapgades projektésana un bavnieciba ir ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta 2017. gada 9. maija noteikumiem Nr.253 “Atsevisku inZenierbavju bavnoteikumi”.

Ja nepiecieSama esoso elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi speka
esoSajiem likumiem, noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai
nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Saskana ar Energétikas likuma
23. pantu, esoSo energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatota nekusta ipasuma
Tpasnieka prasibas veic par vina lidzek]iem.

Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano
ITniju, 0,6 — 1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~ 0,3 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano Iiniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem pie
ékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts aréjo
elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izbaves ar
geodézisko mérijumu palidzibu jablt noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabat
veiktiem planésanas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ievérojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobezojumi aizsargjoslas gar
elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 35. pants un 45. pants).

Elektrotiklu ekspluatacija un drosibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai ievérojami
Ministru Kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumu Nr. 982 “Energétikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” 3., 8. [idz 11. punkts.

Detalplanojuma teritorijas 1pasniekam ir saistoSs Energétikas likums, taja skaita Energétikas
likuma 23. un 24. pants.

Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums
saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas
saskanosanas proceduru aizstat ar zemes 1pasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota
jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, Iiniju un to piederumu
ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades
komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas pasSvaldibas teritorijas planojuma vai
detalplanojuma. Energétikas likuma 19'.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu
(iznemot ékas) iertkoSanai, parbuvei, atjaunosanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo TpaSumu
lietoSanas tiestbu aprobezojumi, un nekustamo 1pasumu 1pasnieku lietoSanas tiesitbu aprobezojumu
apjoms un izmanto$anas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi
jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot $a likuma
19.panta noteikto kartibu. Ja zemes Ipasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta
ierikoSanu, aprobeZzojumus nosaka ar tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot
jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskanosanas ar attieciga objekta ipasnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Pirms
elektriska tikla izblves ar geodézisko mérijumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam celu sarkano
[niju robezam un veiktiem planésanas darbiem.

Ministru kabineta 2023. gada 7. novembra noteikumi Nr. 635 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas
tirgotaja un elektroenergijas sistemas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegadé un lietosana.
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Jaunu elektroietaisu pieslégsana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek
saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes lEmumu “Sistémas piesléguma
noteikumiem elektroenergijas sisteémas daltbniekiem”.

UDENSAPGADE

Detalplanojuma teritorijai piegulosas Liedaga ielas sarkanajas linijas ir izbuvéti centralizétie
udensapgades tikli. AtbilstoSi TIAN 68. punktam “Teritorijas, kur ir ierikoti centralizétas Gdensapgades
tikli, veicot blvniecibu (ari €ku parbavi), €kas, ja nepiecieSams ari citas blves, pieslédz
centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem”.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades baves".

KANALIZACJA

Detalplanojuma teritorijai piegulosas Liedaga ielas sarkanajas linijas ir izbQvéti centralizétie
sadzives kanalizacijas tikli. AtbilstosSi TIAN 68. punktam “Teritorijas, kur ir ierikoti centralizétas
kanalizacijas tikli, veicot bivniecibu (ari éku parbavi), ékas, ja nepieciesams ari citas baves, pieslédz
centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem”.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. janija Ministru kabineta
noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas baves".

GAZES APGADE

Saskana ar AS “Gaso” 2024. gada 31. maija nosacijumiem Detalplanojuma teritorija ir izbGveéts
gazes pievads ar spiedienu lidz 0,4 MPa un 0,005 MPa un gazes spiediena regulésanas iekarta (MR).

Detalplanojuma risinajumi perspektiva, izstradajot tehnisko projektu, paredz iespéju gazes
pievadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa izblvei katram patéréetajam atseviski.

Preciza vieta gazesvada pievadam risinama turpmakaja projektésanas gaita izstradajot tehnisko
projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,GASO”. Tehniskie projekti
izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam.

Ja Detalplanojuma teritorija tiek izblveéta gazes apgade, uz Detalplanojuma robezas
nepiecieSams izvietot gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartu, nodrosinot tai pieejamibu no
ielas sarkano liniju zonas.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Eku iek3éjos telekomunikaciju tiklus izbUvét péc nepiecie$amibas, ievérojot valsts normativo
aktu prasibas.

Elektronisko sakaru kabelus nav atlauts izblvét zem ielas braucamas dalas, tie izblvéjami zalaja
zona vai zem ietves.

Vieta sadales skapim nosakama €kas tehniska projekta stadija ekspluatacijai érti pieejama vieta.
SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas buvkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka ari likumu ,,Par éku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par Latvijas

un

bdvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.
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Izvértejot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéléties apkures veidu. Siltumapgadei iespéjams
izmantot jaunas paaudzes siltumsuknu tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams
izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta Gdens nodrosinasanai dzivojama éka.
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