PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Primulu iela 16, Jirmala, kadastra apziméjums
1300 019 13031, uzsakta pamatojoties uz Detalplanojuma teritorijas Tpasnieka iesniegumu un
Jirmalas domes 2024. gada 24. oktobra [émumu Nr. 523 “Par detalplanojuma izstrades uzsaksanu
zemesgabalam Primulu ield 16, Jirmald” (protokols Nr. 14, 35. punkts)?.

Detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 16, Jirmala® izstradats saskana ar Jarmalas
valstspilseétas teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jirmalas domes 2012. gada 11. oktobra
saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoS$anas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas
domes 2024.gada 25.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.2 “Par JUrmalas valstspilsétas
teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbUves noteikumu
apstiprinasanu”* un Teritorijas planojuma Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un
apbUves nosacijumiem?.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”®
39.1. apakSpunkts, kura teikts, ka detalplanojumu izstrada teritorijas planojuma vai
lokalplanojuma noteiktajos gadijumos, Teritorijas planojuma TIAN 2431.1. apaksSpunkts, kura
teikts, ka detalplanojumu izstrada pirms jaunu zemes vienibu veidoS$anas, jaunas blvniecibas vai
parblves uzsaksanas teritorijas Krasta kapu aizsargjosla.

Detalplanojums izstradats, detalizéjot Teritorijas planojuma Detalplanojuma teritorijai
noteikto teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un aprobeZojumus atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN prasibam.

Detalplanojums sagatavots saskana ar Noteikumu Nr. 628 prasibam detalplanojuma
saturam un izstrades procesam, nemot véera pasvaldibas izsniegto Darba uzdevumu un institlciju
nosacijumus (pieejami Detalplanojuma projekta Il Séjuma).

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala www.geolatvija.lv
saité: https://geolatvija.lv/geo/tapis?document=open#tdocument 30854

Detalplanojuma izstrade izmantota sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:
= Atzinums par mezZu, zalaju un piekrastes biotopiem un vaskularo augu sugam

juras piekrastes biotopu eksperte Inga Straupe)’;

1 Turpmak teksta - Detalplanojuma teritorija

2 Turpmak teksta - Lemums Nr. 523

3 Turpmak teksta — Detalplanojums

4 Turpmak teksta — Teritorijas planojums

5 Turpmak teksta - TIAN

6 Turpmak teksta — Noteikumi Nr. 628

7 Turpmak teksta — Atzinums par sugam un biotopiem
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= Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (izstradatajs SIA “Intra MTD”, 2025. gada 6. janvaris)®.

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis atbilstosi Lémuma Nr.523 apstiprinatam Darba
uzdevumam ir izvertét esoSas apbuves parbilves iespéjas, jaunas savrupmajas un paligékas
apbives izvietojuma iespéjas atbilstosi speka esoSajam Teritorijas planojumam un TIAN prasibam,
vides un ekologiskajiem apstakliem.

1. TERITORIAS RAKSTUROJUMS
1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Jurmala, Kaugurciema, kvartala starp Primulu ielu,
Kaugurciema ielu un pludmali.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienilbu ar kadastra apziméjumu
1300 019 1303, kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums, ar kopéjo platibu 1993 m?.

Detalplanojumam teritorija robeZojas ar piecam zemes vientbam (skatit 1. tabula un 1.
attéls).

13000191302

13000191305

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2022) d

Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads ) .

Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2025.gads N >
o

1. attéls. Detalplanojuma teritorija un Detalplanojuma teritorijai piegujosas teritorijas. Avots: Valsts zemes dienesta datu

publicésanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv

8 Turpmak teksta — Topografiskais plans
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1. tabula. Detalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no Valsts zemes dienesta datu publicésanas un
e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

Kadastra apzimé&jums Adrese/nosaukums Subjekts Statuss
1300019 1201 JUras piekrastes josla pasvaldiba valsts Tpasuma uz likuma
pamata
1300 019 1304 Kaugurciema iela 70, JGrmala fiziska persona nekustamais 1pasums
1300 019 1305 Kaugurciems 1305 pasvaldiba nekustamais 1pasums
1300 019 1302 Primulu iela 14, JGrmala fiziska persona nekustamais 1pasums
1300 019 1246 Primulu iela 1246 pasvaldiba nekustamais 1pasums

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir mainigs, reljefs rietumu, ziemelu un austrumu dala ir
[ldzens, teritorijas dienvidu dala - reljefa paaugstinajums.

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistéema ,0Z0LS” 2025. gada 7. aprili pieejamo informaciju
Detalplanojuma teritorija neatrodas 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas un nav registrétas 1pasi
aizsargajamas sugas un biotopi. Detalplanojuma teritorija rietumu un dienvidu dalas robezojas ar
aizsargajamo biotopu 2180 MeZainas piejiras kapas, pie Detalplanojuma teritorijas ziemelu
robezas (apméram 3 metru attaluma) atrodas aizsargajamais biotops 2130* Ar lakstaugiem klatas
pelékas kapas. 30 metru attaluma, ziemelu virziena no Detalplanojuma teritorijas atrodas
aizsargajamais biotops 1310 Viengadigu augu sabiedribas danainds un zemas smilsakmens
pludmalés (skatit 2. attéls).
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2. attéls. 07.04.2025. izkopéjums no Dabas datu parvaldes sistémas “OZ0LS”.
Avots: Dabas datu parvaldes sistéma OZOLS https://0zols.gov.Iv/pub.
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Saskana ar Atzinums par sugam un biotopiem Detalplanojuma teritorija neatrodas Eiropas
Savienibas aizsargajamie biotopi, Latvija Tpasi aizsargajamie biotopi, retas un Tpasi aizsargajamas
vaskularo augu sugas un 1pasi aizsargajamas vaskularo augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi.

Detalplanojuma teritorijas rietumu, ziemelu un austrumu dala ir iekopts zaliens.
Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala, uz reljefa paaugstinajuma atrodas vairakas pieaugusas
parastas priedes Pinus sylvestris, piemistrojuma parasta klava Acer platanoides, krimu stava
praktiski nav, sastopami atjaunojusies lapu koku — parastas k|avas seéjeni. Zemsedze neatbilst meza
tipam, turklat ta ir nevienmerigi attistita. Atmirusi koksne Detalplanojuma teritorija nav
sastopama.

Nemot véra Topografiskaja plana pieejamo informaciju par koku diametriem un Atzinuma
par biotopiem un augu sugam rakstito, secinams, ka Detalplanojuma teritorija neatrodas
aizsargajamie koki, kuriem saskana ar Ministru kabineta 2010. gada 16. marta noteikumu Nr. 264
“Ipadi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un izmanto$anas noteikumi” 2.
pielikumu bdtu piemérojams aizsargajama koka statuss.

Detalplanojuma teritorijas nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo
maju apbadve (kods 0601).

Detalplanojuma teritorija ir ieZogota, ta tiek apdzivota un apsaimniekota.

Saskana ar Valsts zemes dienesta portala kadastrs.lv 2025. gada 7. aprili pieejamo
informaciju Detalplanojuma teritorija atrodas divas éka (skatit 2. tabula).

2. tabula. EsoSo bivju apbives raditaji atbilstosi kadastraldas uzmérisanas lietai. Avots: Valsts zemes dienesta
datu publicéSanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv. Informacija iegata 07.04.2025.

bives kadastra _ virszemes o apbives apbives
o €kas nosaukums _ . bavtilpums B
apzim&jumi stavu skaits laukums blivums
13000191303001 saimniecibas éka 1 129.0 m3 49.6 m? 25%
13000191303002 Skadnis 1 61.0 m3 19.6 m? 1%
Kopa: 69.2 m? 35%

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikumu “Apbuves izvértéjums” Detalplanojuma
teritorija esos$a saimniecibas €ka ar kadastra apziméjumu 1300 019 1303 001 (skatit 3. attéls) ir
éka bez kultUrvesturiskas vertibas (skatit 7.attéls).
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3. attéls. Detalplanojuma teritorija esosa saimniecibas éka
ar kadastra apziméjumu 1300 019 1303 001.

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikumu “Apbdves izvértéjums” Detalplanojuma
teritorija esosais Skinis ar kadastra apziméjumu 1300 019 1303 002 (skatit 4. attéls) ir nevértéta
éka (skatit 7. attéels).

4. attéls. Detalplanojuma teritorija esosais skinis
ar kadastra apziméjumu 1300 019 1303 002.

Uz Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala eso$a reljefa paaugstinajum atrodas apmeéram
18 m? liela lapene/nojume (skatit 5. attéls).
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5. attéls. Detalplanojuma teritorija eso$a lapene/nojume.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra
datiem, Detalplanojuma teritorija un tas tie$a tuvuma neatrodas registrétas melioracijas sistémas.

Atbilstosi Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Detalplanojuma teritorija ir registréti nekustama ipasuma apgratinajumi (skatit 3. tabula).

3. tabula. Nekustama ipasuma apgritinajumi. Avots: Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un
e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv

Nosaukums Platiba Apgritinajuma kods

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu kabe|u
. 0.0007 ha 7312050201
[Tniju
Baltijas jdras un Rigas jaras li¢a ierobeZotas saimnieciskas

T o 0.1993 ha 7311010300
darbibas joslas teritorija
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drosibai

B L , ) o 0.1993 ha 7312070101

paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku
Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu
gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 0.0027 ha 7312050601

20 kilovatiem

Baltijas jlras un Rigas jlras [i¢a krasta kapu aizsardzibas
) ) L 0.1993 ha 7311010100
aizsargjoslas teritorija

Detalplanojuma teritorijai noteikts apgrutinajums —vietéjas nozimes pilsétbuvniecibas
pieminek]|a teritorija un objekti (apgrutinajuma kods —7314010603).

Piek|uSana Detalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no Primulu ielas.

Primulu iela ir E kategorijas iela, kas ir iela caur apbUvétu teritoriju ar dominéjoSu
piek|GSanas un uzturésanas funkciju.

Detalplanojuma teritorijai piegulo$aja Primulu ielas sarkano [iniju posma ir izbGveti
centralizétie Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tikli.
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Pasreizéja situacija Udensapgade un sadzives notekddenu novadisana Detalplanojuma
teritorija tiek risinata lokali, elektroapgade tiek nodrosSinata, veidojot pieslégumu pie
elektroapgades tikliem, kas atrodas pasvaldibai piederosaja zemes vieniba Kaugurciems 1305,
zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 019 1305.

EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit Topografiskaja plana, kas pieejams Detalplanojuma
projekta Il Seéjuma sadala “Pielikumi”.

1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas funkcionalaja zona
Savrupmaju apbdves teritorija (DzS21), teritorija ar Tpasiem noteikumiem — Teritorija, kura
iertkojamas centralizétas Gdensapgades un sadzives kanalizacijas sistémas (TIN118), Baltijas jaras
un Rigas jaras [i€a krasta kapu aizsargjosla, Baltijas jaras un Rigas jdras lica ierobezotas

saimnieciskas darbibas aizsargjosla un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija
(skatit 6. attéls).

Funkcionalais zonejums

L/ Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

M

Dabas un apstadijumu teritorija (DA) /

I T - r -_ - N B, ‘
6. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma
Grafiska dajas kartes “Funkciondlais zonéjums, apgratinGjumi un aprobeZojumi”

Teritorijas planojuma TIAN 263. punkts nosaka, ka Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) ir
funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot
atbilstosu infrastruktlru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu
apbave.

4. tabula. Detdlplanojuma teritorijas izmatosanas pdarskata tabula atbilstosi Teritorijas plGnojuma prasibam

Funkcionalaja zona DzS21 at|aut3 T I
unkclonalaja zona Lz>21 atjauta Funkcionalaja zona DzS21 Detalplanojuma

nosaukums izmanto3ana atbilsto3i Teritorijas L . .
DlanojUma TIAN risinajumos noteikta izmantoSana

= Savrupmaju apbave (11001): =  Savrupmaju apblve (11001):

dzivojama apbive, ko  veido dzivojama apbave, ko  veido

Teritorijas galvenie savrupmajas (brivi stavosas savrupmajas (brivi stavosas
izmantoSanas veidi individualas dzivojamas majas), dvinu individualas dzivojamas majas), dvinu
majas (divas blokétas, arhitektoniski majas (divas blokétas, arhitektoniski

vienotas un simetriskas individualas vienotas un simetriskas individualas
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4. tabula. Detdlplanojuma teritorijas izmatosanas pdarskata tabula atbilstosi Teritorijas plGnojuma prasibam

nosaukums

Teritorijas
papildizmantoSanas
veidi

Minimala
jaunizveidojama
zemes gabala platiba
(m2/ha)
Maksimalais apbdves
blivums

Apbives augstums

Maksimala apbives
intensitate
Minimala briva zala
teritorija

Apbives stavu skaits

Funkcionalaja zona DzS21 atauta
izmantosana atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN
dzivojamas majas ar identisku
planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavosas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas
majas ar divam dzivojamo telpu
grupam, ietverot  nepiecieSamas
paligékas un labiekartojumu;
Vasarnicu apbive (11002).
Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu
apblve (12002): apbive, ko veido
sabiedriskas édinasanas uznémumi;
Tdrisma un atpltas iestazu apbilve
(12003): apbuve, ko veido viesu majas;
Labiekartota artelpa (24001):
labiekartoti skveri, jetverot
apstadijumus  un  labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaita nedzivojamas
ékas un inZenierbilves) atpatas,
veselibas un fizisko aktivitasu noltkam
un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai;
Artelpa bez labiekartojuma (24002).

1500 m?2

zemes vienibas ar platibu virs 1800 m?

maksimalais apbives blivums ir 12%

Kaugurciema teritorija maksimalais &ku un

inZenierbGvju augstums 10 m

zemes vienTbam ar platibu virs 1800 m?
maksimala apbaves intensitate ir 31%
zemes vienibas ar platibu virs 1800 m?

raditajs ir 63 %
[idz 3 staviem

3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no
( p p g

2 stava platibas)

Funkcionalaja zona DzS21 Detalplanojuma
risinajumos noteikta izmantoSana

dzivojamas majas ar identisku
planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavosas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas
majas ar divam dzivojamo telpu
ietverot

grupam, nepiecieSamas

paligékas un labiekartojumu;

=  Vasarnicu apbive (11002).

nenosaka

nav planota zemesgabala sadalisana

12%

10 m
7 m (dzivojamas majas paligbtvei)

24%

63 %

lidz 2 staviem

1.3. TUVUMA ESOSO EKU APJOMA ANALIZE

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla “Kauguru

zvejniekciems”

(valsts aizsardzibas Nr.

6086) teritorija un

ir ta dala (skatit 7. attéls).

Detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas kultlrvésturiski vértigas, saglabajamas ékas.
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N N Valsts aizsargajamie kultliras pieminekli
\:l Viet€jas nozimes pilsétblivniecibas piemineklis

[T~ 7 7] Aizsargjosla (aizsardzibas zona)
b — —— ap kultdras pieminekli

Jurmalas apbuves izvértéjums
Kulttrvésturiski vértiga, saglabajama &ka
Fona apbiivi veidojosa &ka

N DETALPLANOJUMA

Z) - Eka bez kultdrvasturiskas vartibas
‘//g,/./ TERITORUA

Eka celta pac 1940. gada
Nevértéta ka
® ~N S,

69A

66A

%5 /65K

61 k-2

63

59

At

7. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikuma “Apbaves izvertéjums”

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikumu “Apbaves izvértejums” Detalplanojuma
teritorijas tie$a tuvuma neatrodas kultGrvesturiski vértigas, saglabajamas ekas, Detalplanojuma
teritorijai piegulosaja zemes vieniba Kaugurciema iela 70 atrodas fona apbuyvi veidojosa éka.

AtbilstoSi JGrmalas Kultlrtelpas un vides dizaina centra 2024.gada 13. novembra
nosacijumiem Detalplanojuma izstradei Detalplanojuma teritorijas izvietojuma dé| iesp&jamo
parblvéjamo un jaunblvéjamo éku blvapjomu aprékinos ieklauti zemesgabalos Primulu iela 14,
Kaugurciema iela 67A, Kaugurciema iela 69, Kaugurciema iela 69A, un Kaugurciema iela 70 eso$o
galveno eku bdvapjomi.

Vidéjais aprékina teritorijas apbdves bavtilpums ir 447 m3. Nemot véra pielaujamo 20 %
apjoma palielinajumu (89 m3), Detalplanojuma teritorija vienas ékas virszemes bavtilpums varétu
sasniegt 536 m? (skatit 5. tabula).

5. tabula. Detalplanojuma teritorijai tuvako apbdves zemes vienibu bavtilpuma raditaji. Dati par bavém iegiti no
Valsts zemes dienesta datu publicéSanas un e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

z/g B baves kadastra stavu .
apziméjums adrese 2/g platiba apziméjums skaits bavtilpums

Primulu iela 14, JGrmala 3384 m? 1300 019 1302 001 2 244 m?3

Kaugurciema iela 67A, Jirmala 1649 m? 1300 019 1308 001 1 267 m?

Kaugurciema iela 69, Jirmala 1950 m? 1300 019 1307 001 1 73 m?
Kaugurciema iela 69A, Jirmala 2219 m? 1300 019 1306 001 2 1410 m3

Kaugurciema iela 70, Jarmala 1787 m? 1300 019 1304 001 1 242 m?
Kopa 2236 m?3

Detalplanojuma teritorijai tuvako apblves zemes vienibu vidéjais apbUves buvtilpums 447 m3

20 % bavtilpums palielinajums 89 m3
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Pirms jaunu éku blvniecibas ieteicams veikt atkartotu eku blvapjoma analizi, jo apkartéjo
teritoriju attistibas rezultata ir iespéjamas izmainas, taja skaita, apkart esoso éku apjomu
palielinasanas, ka rezultata iespéjama art jaunu eku pielaujama blvapjoma palielinasanas atbilstosi
situacijai Detalplanojuma teritorijas apkartne.

2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata Detalplanojuma redakcija nosaka eso$as apbUves parbdves iespéjas, jaunas
savrupmajas un paligékas apbdves izvietojuma iespéjas atbilstoSi speka esoSajam Teritorijas
planojumam un TIAN prasibam, vides un ekologiskajiem apstakliem.

2.1. APBUVES IZVIETOJUMS UN APBUVES PARAMETRI

Detalplanojuma Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota izmantoSana” uzradita apbdves
izvietojuma zona.

Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 85.1. punktam bdvlaide no Primulu ielas
sarkanajam linijam ir 3 metri.

ApbuUves izvietojuma zona noteikta respektéjot Detalplanojuma teritorija esoSos kokus un
reljefu.

Uz Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala esosa reljefa paaugstinajuma jaunu apbdavi
izvietot nav paredzéts, tiek saglabata esosa nojume/lapene (skatit 5. attéls), neparedzot tas
apjoma palielinasanu.

Jauna apbuve izvietojama Detalplanojuma teritorijas dala bez izteikta reljefa.

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 86.1. apakSpunktu minimala platiba zemes vieniba
vienas savrupmajas vai dvinu majas pusei vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot ari platibas,
ko aiznem paligékas, ir 800 m?. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 86.1. apakdpunktam
Detalplanojuma teritorija ir iespéjams izvietot divas savrupmajas.

Veicot ékas buvniecibu, ievérojamas Teritorijas planojuma TIAN 7.1.nodala Prasibas
kultdras mantojuma saglabdsanai ietvertas prasibas. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN
2443.2. punktam, lai saglabatu vésturisko teritorijas raksturu, jaunbdvéjamo un parbivéjamo éku
bivapjoms nedrikst pdrsniegt aprékinato vidéjo ékas blvapjomu vairak nekd par 20 %.
Detalplanojuma projekta 1.3. apakSnodala “Tuvuma esoSo éku apjoma analize” veiktajai éku
bldvapjoma analizei ir informativs raksturs un ta atspogulo 2025. gada daba esoso situaciju, tadé|
pirms jaunu éku bavniecibas veicama jauna blvapjoma analize, atbilstoSi ta briza esoSajai
situacijai.

AtbilstoSi JGrmalas Kultlrtelpas un vides dizaina centra 2024.gada 13. novembra
nosacijumiem gan jaunblvju, gan esoSo éku parbdves gadijuma bUvprojekta Tpasa vériba
pievérSama izvélétajiem blvniecibas materialiem un to tonalajam risinajumam, nodrosinot to
atbilstibu Zvejniekciema kultlrvésturiskas apbtves raksturam. Nav pielaujama vilnota profila
jumta segumu (pieméram, karninu vai vilnotu metala lok$nu) izmantoSana, neapmestu mura
fasazu veidoSana, ka arT apalkoku gulbalku pielietoSana bavnieciba.

Viena zemes vieniba izvietotas ekas blve savstarpéji saskaniga arhitektdra.

Apblves raditaji un atlauta izmantosana Detalplanojuma teritorijai noteikti atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN 4.1.21. apaksnodalai (skatit 4. tabula).
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Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi. Eku
novietnes un arhitektoniskais, konstruktivais risinajums pamatojams izstradajot bdvprojektu.

2.2. LABIEKARTOJUMS UN APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar eku projektéSanu un
bdvniecibu.

Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemeérotas augu un koku
sugas, ka ari jaievero konkréta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas
kopteéla. PriekSroka dodama piekrastes ainavai atbilstoSu stadijumu izveidei.

Sadzives atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai
SkiroSanas konteineriem, un, uzsakot objektu bdvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izvesanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas lietus kanalizacija. Lietusddenu
apsaimniekoSana Detalplanojuma teritorija planota ar lietusidenu iesltcinasanu grunti, jo
Detalplanojuma teritorija nav novérojams nokrisSnu noteklddenu uzkrasanas, lidz ar to nav
nepiecieSami papildu risinajumi lietus Udens savak$anai, jo netiek veidotas lielas
ddensnecaurlaidigas platibas, minimala briva zala teritorija ir 63 %. Detalplanojuma projekta
realizacijas rezultata nav pielaujama virszemes un grunts Udens stavokla pasliktinasanas

Detalplanojuma izstrades teritorija un pieklautas platibas.
2.3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piegulosa Primulu iela nodrosina gajeju un transporta pieklisanu
Tpasumiem, ka art nodrosina piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbdvi un esosSo ielu sarkano Iiniju korekciju.
Detalplanojuma risinajumi transportlidzeklu piebrauksanu Detalplanojuma teritorijai paredz,
saglabajot esoSo iebrauktuvi un Primulu ielas (skatit 8. attéls).

lebrauktuves izvietojums grafiski attélots Detalplanojuma projekta Grafiska dalas materiala
“Teritorijas planota izmanto$ana”. lebrauktuves izvietojums precizéjams blvprojekta.

AtbilstoSo Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulai “Minimalais objektu
apkalposanai nepiecieSamais autostavvietu skaits” minimalais autostavvietu skaits vienai
savrupmajai ir viena autostavvieta, maksimalais - 4. NepiecieSamas autostavvietas izblvéjamas
Detalplanojuma teritorijas ieksiene.

Nemot véra, ka Detalplanojuma risinajumi attiecas uz vienu zemes vienibu, kas paredzéta
vienigi savrupmaju un/vai vasarnicu apbdvei, un, kur iespéjama ne vairak ka divu dzivojamo maju
izvietoSana, nav paredzams, ka Detalplanojuma risinajumu realizacija buUtiski palielinas
autotransporta, velosipédu vai gajeju intensitati, tadé| esosa celu infrastruktira ir atbilstosa
planotajai situacijai.

Detalplanojuma risinajumos ir sniegts priekslikums Primulu ielu skérsprofila risinajumiem ar
inzenierkomunikaciju iespé&jami izvietojumu (skatit Paskaidrojuma raksta 4. nodalas
“Inzenierinfrastruktira” 9. attélu un 10. attélu).
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DETALPLANOJUMA TERITORIJA
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ESOSA SARKANAS LINIJAS
ESOSA IEBRAUKTUVE
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8. attéls. Transporta kustibas shéma.
2.4. PRASIBAS DABAS VERTIBU SAGLABASANAI UN DETALPLANOJUMA RISINAJUMU IETEKME UZ TAM

JUrmalas raksturigas ainavas saglabasanai saudzeéjams kapveida reljefs un parastas priedes.

Apblves zona apstadijumos aizliegts izmantot augus ar ekspansivu, nekontroléjamu
izplatisanas spéju, kas var ieviesties apbivei piegulo$aja teritorija esosa aizsargajama biotopa
platiba.

Blvniecibas un labiekartosanas darbus veikt, saudzéjot koku saknu sistémas - izvairoties no
augsnes sablivésanas un saknu mehaniskas bojasanas. Ja nepiecieSsama saknu atsegSana, tas
apklajamas ar segumu, kas samazina izzisanas intensitati. Ja nepiecieSams, koki jalaista.

Detalplanojuma risinajumos apbives izvietojuma zona noteikta arpus kapu reljefa, ka ari
planota apblve neveicina cilvéku piepliduma palielinasanos, attiecigi antropogénas ietekmes
palielinasanos uz kapam, secinams, ka planotas apbuves ietekme uz Rigas li¢a krasta procesiem un
kapu stabilitati bds neitrala.

Detalplanojuma risinajumos planota apbtve neveicina cilvéku piepliduma palielina$anos un
Detalplanojuma risinajumi ir attiecinami tikai uz vienu zemes vienibu, kura tiek planota savrupmaju
apbive, tadé) nav sagaidams, ka Detalplanojumu risinajumu realizacija varétu radit negativas
ietekmes uz Detalplanojuma teritorijas tuvuma esosajam dabas vertibam.

2.5. NEKUSTAMA TPASUMA APROBEZOJUMI

Esosie apgratinajumi uzraditi atbilstosi esosajai situacijai daba, kada ta ir uz Detalplanojuma

izstrades bridi un ir attéloti Grafiskas dalas karté “Teritorijas paSreizéja izmantosana” un

“Teritorijas planota izmanto$ana”. Apgratinajumi noteikti ar méroga precizitati 1:500.
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Perspektiva likvidéjot, parblvéjot vai izblvéjot jaunus objektus, kam atbilstosi
normativajiem aktiem nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc to izblves vai demontazas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Detalplanojuma risinajumos noteiktas apgratinatas teritorijas neatspogulo zemes vienibas
apgratinajumu izmainas, kas planotas Tstenojot Detalplanojumu.

2.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izbUvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi
Detalplanojuma teritorija precizéjami turpmakas projektésanas gaita, izstradajot konkréto
tehnisko risindjumu bavprojektus. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos
inZenierkomunikaciju koridorus, ievérojot Latvijas bdvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu
izvietojums” prasibas.

Detalplanojuma teritorijai piegulosaja Primulu ielas sarkano [iniju posma atrodas
centralizétie Udensapgades un kanalizacijas tikli. Elektroapgades tikli atrodas pasvaldibai
piederosaja zemes vientba Kaugurciems 1305, zemes vienibas kadastra apziméjums
1300 019 1305.

Turpmakaja blvniecibas procesa pieslegums pie elektroapgades tikliem, centralizétajiem
ddensapgades tikliem un sadzives kanalizacijas tikliem ir obligats, pieslégums gazes apgades
tikliem un elektronisko sakaru tikliem — péc nepiecieSamibas.

Detalplanojuma risinajumi sniedz priekslikumu iesp&jamajam inZenierkomunikaciju
izvietojumam Primulu ielas sarkanajas linijas. Griezumu atrasanas vieta attélota 8. attéla.
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W1 PERSPEKTIVIE ELEKTROAPGADES TIKLI

Ul ESOSIE UDENSAPGADES TIKLI

K1 ESOSIE SADZIVES KANALIZACIJAS TIKLI

G2 PERSPEKTIVIE GAZES APGADES TIKLI

Ul PERSPEKTIVIE ELEKTRONISKO SAKARU TIKLI

9. attéls. lespéjamais inZenierkomunikaciju izvietojums Primulas ielas sarkanajas linija.
Griezuma 1-1 atrasands vieta attélota 8. attela.
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GRIEZUMS 2-2
13.00

- -

2.00 5.00 6.00

SARKANA LINIJA v
SARKANA LINIJA

| 5 .z ®
: OO

W1 PERSPEKTIVIE ELEKTROAPGADES TIKLI

Ul ESOSIE UDENSAPGADES TIKLI

K1 ESOSIE SADZIVES KANALIZACIJAS TIKLI

G2 PERSPEKTIVIE GAZES APGADES TIKLI

Ul PERSPEKTIVIE ELEKTRONISKO SAKARU TIKLI

10. attels. lespéjamais inZenierkomunikaciju izvietojums Primulas ielas sarkanajas linija.

Griezuma 2-2 atrasands vieta attélota 8. attela.
ELEKTROAPGADES TIKLI

Saskana ar AS “Sadales ftikls” 2024. gada 9. augusta tehniskajiem noteikumiem
Detalplanojuma teritoriju aptveroSaja teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederosie
elektroapgades objekti (0,23-20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP u.c. elektroietaises.

Nekustama TpaSuma Tpasniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina érta piek|GSana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektésana un badvnieciba ir Tpasa bUvnieciba, kura javeic saskana ar
Ministru kabineta 2017. gada 9. maija noteikumiem Nr.253 “Atsevisku inZenierbivju
bldvnoteikumi”.

Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietosana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi
speka esosajiem normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS
,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Saskana ar Energétikas likuma 23. pantu, esoso
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatota nekusta Tpasuma Tpasnieka
prasibas veic par vina lidzekliem.

Elektroapgades inZzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano
[iniju, 0,6 — 1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~ 0,3 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem
pie ékam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts
arejo elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izblves ar
geodézisko merijumu palidzibu jablt noteiktam un atzimetam ielu sarkano liniju robezam un jabit
veiktiem plané$anas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ievérojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobezojumi aizsargjoslas
gar elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 35. pants un 45. pants).
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Elektrotiklu ekspluatacijai un droSibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai
ieverojami Ministru Kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumu Nr. 982 “Energétikas
infrastruktdras objektu aizsargjoslu noteiksanas metodika” 3., 8. [idz 11. punkts.

Detalplanojuma teritorijas 1pasniekam ir saisto$s Energétikas likums, taja skaita Energétikas
likuma 23. un 24. pants.

Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums

saskanot ar zemes 1pasnieku jaunu energoapgades objektu iertkosanas nosacijumus, ka arT tiesibas
saskanoSanas proceddru aizstat ar zemes Tpasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek
izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, [iniju un to
piederumu iertkoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk.
energoapgades komersanta objekta ierikoSana paredzéta vietéjas pasvaldibas teritorijas
planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 19%.pant3 ir noteikts, ka energoapgades
komersantu objektu (iznemot ékas) iertkosanai, parblvei, atjaunosanai un ekspluatacijai nosakami
nekustamo Tpasumu lietosanas tiesibu aprobezojumi, un nekustamo Tpasumu Tpasnieku lietoSanas
tiestbu aprobeZojumu apjoms un izmantoSanas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma.
Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie
iertkoti, ievérojot $a likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes Tpasnieks nesaskano jauna
energoapgades komersanta objekta ierikoSanu, aprobezojumus nosaka ar tiesas spriedumu
normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél
nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanosanas ar attieciga objekta Tpasnieku. Zem
éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Pirms elektriska tikla izbGves ar geodézisko
mérijumu palidzibu jablt noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un veiktiem
planésanas darbiem.

Ministru kabineta 2023. gada 7.novembra noteikumi Nr.635 “Elektroenergijas
tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu,
elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un
pienakumus elektroenergijas piegade un lietoSana.

Jaunu elektroietaisu pieslégSana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek
saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes |émumu “Sistémas
piesléeguma noteikumiem elektroenergijas sistémas daltbniekiem”.

UDENSAPGADE

Atbilstosi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar TpaSiem
noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Gdensapgades un sadzives kanalizacijas
sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as Primulu ielas sarkanajas Iinijas ir izbtvéti centralizétie
tdensapgades tikli. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 68. punktam - teritorijas, kur ir ierikoti
centralizétas Gdensapgades tikli, veicot bavniecibu (ari éku parbavi), ékas, ja nepieciesams ari citas
bives, pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem. BUvju Gdensapgade paredzéta
no Primulu ielas sarkanajas linijas esosa centralizéta Gdensvada.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades bives".
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EsoSie Udensapgades ftikli uzraditi Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karte
“Teritorijas planota izmanto$ana”.

Vietas Udensvadu pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.
KANALIZACIJA

Atbilstosi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar TpaSiem
noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Gdensapgades un sadzives kanalizacijas
sistémas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulosas Primulu ielas sarkanajas linijas ir izbUvéti centralizétie
sadzives kanalizacijas tikli. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 68. punktam - teritorijas, kur ir
ierikoti centralizétas kanalizacijas tikli, veicot bavniecibu (ari éku parbavi), ékas, ja nepieciesams
ari citas bives, pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskGs apgddes tikliem. BUvju sadzives
kanalizacijas noteklGdenu novadiSana paredzéta uz Primulu ielas sarkanajas linijas esoSajiem
centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. junija Ministru
kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas
blves"”.

EsoSie kanalizacijas tikli uzraditi Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota izmanto$ana”.

Vietas sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un

ekonomiski izdevigakajas vietas.
GAZES APGADE

Detalplanojuma teritorijai tuvakie gazes apgades tikli atrodas Kaugurciema ielas sarkanajas
[inijas (apméram 20 metru attaluma pa gaisu mérot) un Primulu ielas un Celtnieku ielas krustojuma
(apmeéram 520 metru attaluma pa ielu sarkano Iiniju teritoriju mérot).

Detalplanojuma risinajumi perspektiva, izstradajot tehnisko projektu, paredz iespéju izblvet
gazes pievadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa, tada veida nodroSinot gazes apgadi Detalplanojuma
teritorija.

Preciza vieta gazesvada pievadam risinama turpmakaja projektéSanas gaita izstradajot
tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,Gaso”.
Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam.

Ja Detalplanojuma teritorija tiek izblveta gazes apgade, uz Detalplanojuma robeZas
nepiecieSams izvietot gazes spiediena regulésanas-uzskaites iekartu, nodrosinot tai pieejamibu no
ielas sarkano [iniju zonas

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Detalplanojuma teritorijas tuvuma elektronisko sakaru tikli neatrodas. Detalplanojuma
teritorijai tuvakie elektronisko sakaru tikli atrodas Rengu ielas un Breksu ielas krustojuma rajona,
apméram 570 metru attaluma (meérot pa sarkano liniju teritoriju) un apméram 300 metru
attaluma (pa gaisu mérot) no Detalplanojuma teritorijas.

detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 16, Jirmala 19



Perspektiva iespéjams Detalplanojuma teritorija esoSo un planoto objektu pieslegums
elektronisko sakaru tikliem.

Elektronisko sakaru kabelus nav atlauts izbUvét zem ielas braucamas dalas, tie izbUvéjami
zalaja zona vai zem ietves. Vieta sadales skapim nosakama tehniska projekta stadija ekspluatacijai
érti pieejama vieta. Eku iek$éjos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc nepiecieSamibas, ievérojot
valsts normativo aktu prasibas.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas blvkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un
vides faktorus, ka ari likumu ,Par eku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts
izstradajams saskana ar 2015. gada 16. janija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 310 “Noteikumi
par Latvijas bUvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.

lzvértéjot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéléties apkures veidu. Siltumapgadei
iespéjams izmantot jaunas paaudzes siltumstknu tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam
ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodrosSinasanai

dzivojama eka.

detalplanojums zemesgabalam Primulu iela 16, Jirmala 20



