Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Baltas kdpas ield 31, Jarmala

PASKAIDROJUMA RAKSTS

|IEVADS

Jirmalas pilsétas dome® 2001.gada 8. marta izdeva saisto$os noteikumus Nr.4 “Par
Vasarnicu TpasSnieku kooperativas sabiedribas “Varnukrogs” teritorijas detala planojuma
apstiprinasanu”?. Saskana ar Detalplanojumu VIKS “Varnukrogs” zemesgabals Baltas kapas iela 31,
JUrmala atrodas “Priezu parka” rajona ar apbavi (P), maksimalais atlautais €kas un blves augstums
[1dz jumta korei ir astoni metri.

JUrmalas valstspilsétas administracija 2024. gada jdlija sanemts zemesgabala kopipasnieku
iesniegums par detalplanojuma grozijumu izstrades uzsaksanu zemesgabalam Baltas kapas iela 31,
kadastra apziméjums 1300 001 1015, JGrmala3, lai palielinatu ékas atlauto augstumu.

Atbilstosi Teritorijas attistibas planosanas likuma 29. pantam detalplanojums ir spéka, lidz to

atce| vai atzist par spéku zaudéjusu. Lai palielinatu atlauto apblves augstumu Detalplanojuma

Vasarnicu 1pasnieku kooperativas sabiedribas “Varnukrogs” teritorijas detala planojuma grozijumu
izstrades uzsakSanu zemesgabalam Baltds kapas ield 31, Jarmald”* Ar Lémumu Nr. 355 tika
apstiprinats “Darba uzdevums Vasarnicu Tpasnieku kooperativas sabiedribas “Varnukrogs” teritorijas
detala planojuma grozijumu izstradei zemesgabalam Baltas kapas iela 31, Jarmala” (1. pielikums
Lémumam Nr. 355)°, un uzsakta Vasarnicu Ipasnieku kooperativas sabiedribas “Varnukrogs”
teritorijas detala planojuma grozijumu izstrade Detalplanojuma grozijumu teritorijai®.

Detalplanojuma grozijumi izstradati ka Jarmalas valstspilsétas teritorijas planojuma, kas
apstiprinats ar Domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JGrmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apbUves noteikumu apstiprinasanu”,
kura veikti grozijumi ar Domes 2024. gada 25. janvara saistosajiem noteikumiem Nr. 2 “Par Jarmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuUves
noteikumu apstiprinasanu”’, dalas planojums, detalizéjot taja Detalplanojuma grozijumu teritorijas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantosanas aprobezojumus, un saskana ar Teritorijas planojuma
Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumiems.

Saskana ar apstiprinato Darba uzdevumu Detalplanojuma grozijumu izstrades meérkis ir
izvértét atlauta apbdves augstuma palielinasanu.

! Turpmak teksta — Dome.

2 Turpmak teksta — Detalplanojums VIKS “Varnukrogs”.
Valsts vienotais geotelpiskas informacijas portals. Planosanas dokumenti. Detdlplanojums teritorijai Jirmala vasarnicu
Ipasnieku kooperativai sabiedribai "Varnukrogs". legits: https://geolatvija.lv/geo/tapis?#document 25193, skatits:
20.05.2025.

3 Turpmak tekstd — Detalplanojuma grozijumu teritorija.

4 Turpmak teksta — LEmums Nr. 355.

> Turpmak tekstd — Darba uzdevums.

® Turpmak tekstd — Detalplanojuma grozijumi.

" Turpmak tekstd — Teritorijas planojums.

8 Turpmak tekstd — TIAN.
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Detalplanojuma grozijumu grafiska dala sagatavota uz LKS-92 koordinatu sistema izstradata
topografiska plana ar meéroga noteiktibu 1:1500 (izstradaja SIA “Geodézijas serviss” 2025. gada
25. marta)®.

9 Turpmak teksta — Topografiskais plans.




Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Baltas kdpas ield 31, Jarmala
1. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

1.1. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU TERITORIJAS NOVIETOJUMS, SASAISTE AR BLAKUS ESOSAM
TERITORIJAM

Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas JGrmala, Varnukroga, teritorija starp Bullupes
valstspilsétas centra. (skatit 1. - 2. attéls)

ielu, Baltas kapas ielu un meza masivu Rigas valstspilsétas teritorija, austrumu virziena no Jarmalas
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1. attéls. Detalplanojuma grozijumu teritorijat?
Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas Varnukrogsa,
ziemeliem,

rietumiem

kur raksturiga vasarnicu un
Varnukroga mazstavu apbulvei, kas izvietota lidzenas mezainas piejras kapas.
1. tabula).

mazstavu apbuve (lidz 2 staviem), dala éku piemérotas izmantoSanai visa gada griezuma. Uz
un dienvidrietumiem Detalplanojuma grozijumu teritorija pieklaujas

Detalplanojuma grozijumu teritorija robezojas ar ¢etram zemes vientbam (skatit 2. attéls un

10'1zgriezums no Darba uzdevuma.
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2. attéls. Detalplanojuma grozijumu teritorija un tai piegulo$as teritorijas!!

1. tabula.
Detalplanojuma grozijumu teritorijai piegulo3as teritorijas?
Kadastra apziméjums Nosaukums/ adrese Subjekts
1300001 1013 Buflupes iela 8, Jirmala, LV-2010 fiziska persona
1300001 1014 Baltas kapas iela 33, Jirmala, LV-2010 pasvaldiba
1300001 1210 Baltas kapas iela pasvaldiba
1300001 1201 Bullupes iela pasvaldiba

1.2. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU TERITORIJAS RAKSTUROJUMS, PASREIZEJA IZMANTOSANA, ESOSA
APBUVE UN DABAS VERTIBAS

Detalplanojuma grozijumu teritoriju veido viena zeme vieniba 3967 m? platiba, zemesgabals
geometriski ir ar nosaciti regularu taisnsttrveida formu. Péc piederibas Detalplanojuma grozijumu
teritorija ir privatipasums, kas sadalits tris domajamas dalas.

Detalplanojuma grozijumu teritorijas reljefs ir lézeni vilnots un idzens. Lokalu mikroreljefu
veido atseviski rakumi un apstadijumi. (skatit 3. -5. attéls) Detalplanojuma grozijumu teritorija nav

meliorétu — susinatu augsnu. Detalplanojuma grozijumu teritorija dominé smilts augsnes.

3. attéls. Skats uz DetalplanOJuma grozijumu terltoruu no Bu]upes un Baltas kapas |e|as krustojums, prlekspla
dzlivojama maja ar kadastra apziméjumu 1300 001 1201 302 (14.04.2025.)

1 Attéla  izstradé  izmantota Valsts zemes dienesta portald Kadastrs.lv  pieejama karte. legita:
https://www.kadastrs.lv/#result, skatita 28.04.2025.
12 valsts zemes dienesta portals Kadastrs.lv. Kadastra informacijas sistéma. legits: https://www.kadastrs.lv/, skatits:

28.04.2025.
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4. atteéls. Skats uz Detdlplanojuma grozijumu teritorijas 5. attéls. Skats uz Detalplanojuma grozijumu teritoriju no

centralo dalu, blvniecibas procesad eso$o dzivojamo maju zieme)rietumu stdra, priekSplana dzivojama maja ar
un Skini (14.04.2025.) kadastra apziméjumu 1300 001 1201 301 (14.04.2025.)

Detalplanojuma grozijumu teritorijas lietoSanas merkis ir Individualo dzivojamo maju apblve
(kods — 0601). Detalplanojuma grozijumu teritorija ir apbUvéta, saskana ar Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistéemas teksta datiem Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas dzivojamas

majas ar paligeékam. (skatit 3. — 6. attéls un 2. tabula)
2. tabula
Detalplanojuma grozijumu teritorija eso$a apbive un apbives raditajit3

Baves kadastra . ) Apbives | Apbives
. Nosaukums Galvenais lietoSanas veids _
apzimeéjums laukums | blivums
S _ Citas, ieprieks neklasificétas,
1300001 1015 001 | Saimniecibas éka B 24,8 m? 0,63%
ekas (1274)
1300 001 1201 301 Vasarnica Viena dzivokla majas (1110) | 128, 7 m? | 3,24%
1300 001 1201 302 Vasarnica Viena dzivokla majas (1110) | 49,0 m? 1,24%
o _ Citas, ieprieks neklasificétas,
1300001 1201 411 | Saimniecibas éka 18,4 m? 0,46%

ékas (1274)

Kopa 220,9 557%

Saskana ar Bavniecibas informacijas sistéma pieejamo informaciju’® Detalplanojuma
grozijumu teritorija norisinas vairaki aktualas bavniecibas procesi, ietverot dzivojamo maju un
paligeku blvniecibu. (skatit 6. attéls)

13 valsts zemes dienesta portdls Kadastrs.lv. Kadastra informacijas sistémas teksta dati. leglts:
https://www.kadastrs.lv/#result, skatits: 28.04.2025.

1 Blvniecibas informacijas sistéema. Aktualas bavniecibas karte. legta:
https://bis.gov.lv/bisp/Iv/planned constructions/bismap#x=23.9526948&y=56.993433&z=18, skatita 07.05.2025.
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6. attels. Aktudla bivnieciba Detalplanojuma grozijumu t‘eritorijz?x15

Atbilstosi Dabas datu parvaldes sistema “OZOLS” pieejamai informacijai Detalplanojuma
grozijumu teritorija atrodas Eiropas Savienibas nozimes biotops 2180 MeZainas piejiras kapas. Dabas
datu parvaldes sistema “0OZOLS” nav zinu par konstatétam aizsargajamo sugu atradném
Detalplanojuma grozijumu teritorija. Tuvakas aizsargajamas Natura 2000 teritorijas, dabas liegums
“Lielupes grivas plavas” atrodas Lielupes pretéja pusé rietumu virziena vairak ka 1 km attaluma no
Detalplanojuma grozijumu teritorijas, un dabas parks “Piejlra” atrodas Bullupes pretéja pusé ziemelu
virziena apméram 0,5 km attaluma no Detalplanojuma teritorijas. (skatit 7. attéls)

. “‘
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IA biotops:
@ MezZainas piejdras kapas, 2180 a

=

4
7. attéls. lzkop&jums no Dabas datu parvaldibas sistémas OZOLS™®

Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas 1pasi aizsargajama geologiska un geomorfologiska
dabas pieminekla “Bullu kapas” (nav Natura 2000 teritorija) tuvuma. (skatit 7. attéls).

15 Attéla  izstradé  izmantota  Blvniecibas informacijas  sistémas  Aktuadlas  blvniecibas karte. leglta:
https://bis.gov.lv/bisp/Iv/planned constructions/bismap#x=23.9526948&y=56.993433&z=18, skatita 07.05.2025.

16 Attéla izstradé izmantota Dabas datu parvaldibas sistemas OZOLS pieejama karte, iegiita: https://ozols.gov.lv/pub,
skatita 16.05.2025.
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2020. gada ir sanemts sertificétas ekspertes levas Roves atzinums “Sertificéta dabas eksperta
atzinums par zemes TpaSuma dalas (parcele B) apbUves ietekmi uz TpaSi aizsargajamam sinu un
vaskuldro augu stnam, Eiropas Savienibas nozimes, Latvija Tpasi aizsargadjamiem biotopiem”!’ par
Detalplanojuma grozijumu teritorijas centralo dalu (Detalplanojuma grozijumu teritorijas B dala
8. attéla)'s.

Saskana ar Sugu un biotopu atzinumu par Nek.ip. B daJu Detalplanojuma grozijumu teritorijas
centralaja dala neatrodas 1pasi aizsargajamas sugas vai sugu grupas, citas biologiskajai daudzveidibai
un ainavas saglabasanai nozimigas vértibas (dizkoki, veci koki, alejas, zinatniski nozimigas sugu
atradnes). Nek.ip. B dala atbilst zemes/ vidéjas kvalitates Eiropas Savienibas nozimes biotopam —
MeZainas piejiras kapas (2180), biotops neatbilst Latvija Tpasi aizsargajama biotopa noteiksanas
kritérijiem. (skatit 8. attéls).

2023. gada ir sanemts sertificéta eksperta Gaida Grandana 2023. gada 14. decembra atzinums
“Sertificéta sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums par dzivojamas majas bavniecibas,
vasarnicas un paligékas nojauksanas iespéjamo ietekmi uz Eiropas Savienibas (ES) nozimes un Latvija
Tpasi aizsargajamiem biotopiem zemes vieniba ar kadastra numuru 1300 001 1015 Jdrmala, Baltas
kdpas iela 31" par Detalplanojuma grozijumu teritoriju un t3s dienvidaustrumu dalu
(Detalplanojuma grozijumu teritorijas C dala 8. attéld)?°.

Saskana ar Sugu un biotopu atzinumu par Nek.ip. C dalu Detalplanojuma grozijumu teritorija
neatrodas dizkoki, veci koki, alejas un citas ainavas saglabasanai nozimigas vertibas. Dala Nek.ip. C
dala atbilst zemas kvalitates Eiropas Savienibas nozimes biotopam MeZainas piejiras kapas (2180),

bet neatbilst Latvija TpaSi aizsargajama biotopa noteikSanas kritérijiem. (skatit 8. attéls)

ApZimé&jumi:
] Detdlpldnojuma teritorija
[ Nekip. B dala

Nek.ip. C daja
[—IZemes vienibu robezas
Detdlpldnojuma teritorijd esosaias
ES nozimes biotops
MeZainas piejoras kapas (2180)

8. attéls. Detalplanojuma grozijumu teritorija eso$ais Eiropas Savienibas nozimes biotops saskana ar Sugu un biotopu
atzinumiem??

7 Turpmak teksta — Sugu un biotopu atzinums par Nek.ip. B dalu. Skatit Il séjuma dala “Citi materiali”.

18 Turpmak teksta — Nek.ip. B dala.

1 Turpmak teksta — Sugu un biotopu atzinums par Nek.ip. C dalu. Skatit Il séjuma dala “Citi materiali”.

20 Turpmak teksta — Nek.ip. C dala.

21 Attéla izstradé izmantota Latvijas Geotelpiskas informacijas agentaras karte. leglta:
https://kartes.lgia.gov.lv/karte/?x=316711.62&y=497094.66&zoom=9&basemap=topokarte, skatita: 18.06.2025.
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Saskana ar Sugu un biotopu atzinumu par Nek.ip. C dalu realizgéjot ieprieks planoto saimniecisko
darbibu (mazstavu apblve), blvniecibas lieta Nr. BIS-BL-146400-6685, Nek.ip. B dala, ES nozimes
biotopa MeZainas piejaras kapas (2180) kvalitate ir batiski samazinajusies, un dala teritorijas vairs
neatbilst ES nozimes biotopa minimalajiem noteiksanas kritérijiem.

Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas meza zeme. MeZa teritoriju veido priedes
briestaudze un vidéja vecuma priezu audze. Detalplanojuma grozijumu teritorijas centralaja dala
uzsakts blvniecibas process (BIS-BL-722479-18976) un ir veikta meZa platibu atmeZosana. (skatit 6.
un 9. attéls)
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Meza teritorija:

Priedes vidéja vecuma audze

9. attéls. Detalplanojuma grozijuma teritorija eso$d meZa zeme??

Saskana ar 2006.gada Meza inventarizaciju un Nogabalu raksturojoSiem raditajiem par
Detalplanojuma grozijumu teritoriju?? teritorija atrodas meza zeme 0,21 ha platiba.

PieklGsana Detalplanojuma grozijumu teritorijai tiek nodroSinata no pasvaldibai piederosu
celu/ ielu tikla. Tiesa piebrauksana Detalplanojuma grozijumu teritorijai tiek nodroSinata no
pasvaldibai piederosas E kategorijas ielas — Bullupes iela.

Detalplanojuma grozijumu teritorijai piegulosas ielas — Bullupes iela un Baltas kapas iela ir bez
asfalta seguma. Gajéjiem paredzéeta infrastruktdra gajéju ietve nav izbGvéeta. lelas ir bez
apgaismojuma un ir raksturojamas ka ,dalita ielas telpa”, bez atseviski izbGvetam gajéju ietvem.
Sarkano liniju platums pie Detalplanojuma grozijumu teritorijas robezam Bullupes ielai ir 9 m, Baltas

kapas ielai 9 m. (skatit 10. un 11. attéls)

22 Attéla izstradé izmantota Valsts meZa dienesta majaslapd pieejama karte. leglts: https://gis.vmd.gov.lv/Gui/Map,
skatits: 26.05.2025.
23 Skatit Il séjuma sadala — Citi dokumenti.
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10. attéls. Bujupes un Baltas kapas ielas krustojums skata 11. attéls. Bujlupes iela, Detdlplanojuma teritorija ielas
uz Detalplanojuma teritoriju (14.04.2025.) labaja pusé (14.04.2025.)

1.3. INZENIERTEHNISKA APGADE UN NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Detalplanojuma grozijumu teritorija ir registréti nekustama TpaSuma apgratinajumi. (skatit
3. tabula)

3. tabula
Detalplanojuma grozijumu teritorijai noteiktie apgratindjumi?*
Tips Apraksts Platiba
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap kugoSanas drosibai paredzéto
7312070101 0.3967 ha

navigacijas tehnisko lidzekli — baku

navigdcijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kudu lidojumu drosibas
7312070202 oL 0.3967 ha
nodrosind$anai talas ietekmes zona

7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0015 ha
Baltijas jdras un Rigas juras lica ierobeZotas saimnieciskds darbibas joslas

731101300 reritorii 0.3967 ha
eritorija

Bullupes ielas un Baltas kapas ielas sarkano liniju teritorija atrodas elektroapgades tikli. Minéto
ielu sarkano liniju teritorija centralizéti Gdensapgades, sadzives kanalizacijas tikli un elektronisko
sakaru tikli nav izbaveti.

Atbilstosi AS “Gaso” nosacijumiem (Teritorijas attistibas planoSanas informacijas sistéma
sanemti 08.08.2024.) teritorija, kur atrodas Detalplanojuma grozijumu teritorija, nav esoSu sadales
dabasgazes gazesvadu.

Detalplanojuma grozijumu teritorija esoSajai apbUvei Gdensapgade un sadzives notekldenu
apsaimniekoSana ir risinata lokali.

Detalplanojuma grozijumu teritorija neatrodas Valsts geodéziska tikla un Jirmalas valstspilsétas
Vietéja geodéziska tikla punkti.

Detalplanojuma grozijumu teritorijas esos$o inZzenierkomunikaciju izvietojums attélots Grafiskas
dalas karte “Teritorijas esosa izmantosana”.

24 valsts zemes dienesta portals Kadastrs.lv. Kadastra informacijas sistémas teksta dati. legits:
https://www.kadastrs.lv/#result, skatits: 28.04.2025.
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2. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU RISINAJUMA APRAKSTS

Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam
vajadzibam un apkartéjo vidi, garantéjot nekustama Tpasuma ipasnieka tiesibas izmantot, attistit savu
Tpasumu atbilstosi Teritorijas planojuma nosacijumiem. Vienlaikus tiek radita iespéja planot socialajai
un ekonomiskajai situacijai piemérotu dzives vidi, ka arT nodroSinata teritorijas sakartosana.

2.1. TERITORIJAS PLANOJUMA NOSACIJUMI TERITORIJAS ATTISTIBAI

Detalplanojuma teritorija atrodas funkcionalaja zonéjuma — Savrupmaju apbdves teritorija
(DzS) ar apak$zonéjumu DzS9. (skatit 12. attéls)

2
DzS9
Jc4
&
o
Varnuk &
arnukrp,
93 c%@ 2
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DzS9 B
wn
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9 Kleistes jaj L
o5 ed ~ Apziméjumi
¥
& : .
Zemes vienibas robeza

DzS9 L J Jarmalas pilsétas robeza

Funkcionalais zon&jums

e,a\’éﬁ Kapas elg Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Dzs9 Jauktas centra apbuves teritorija (JC)
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
-

weh

12. attéls. Funkcionalais zonéjums Detalplanojuma grozijumu un tuvuma eso$ajas teritorijas?®

TIAN 186. punkta noteikts, ka: “Savrupmaju apbadves teritorija (DzS) ir funkcionald zona, ko
nosaka, lai nodroSindtu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktiru,
un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbive.”

Detalplanojuma grozijumu teritorijai piegulos$ajas ielas nav izbUveéti centralizéti Gdensapgades
vai sadzives notekldenu tikli. Nemot véra Teritorijas planojuma TIAN 81. punktu: “Teritorijas, kur
ékas nav iespéjams pieslégt centralizétajai Gdensapgades un kanalizacijas sistémai, maksimalais ékas
divi izblvei,

Detalplanojuma grozijumu teritorija pielaujamais apbUves stavu skaits ir divi stavi.

stavu skaits ir stavi.” Lidz centralizétu Gdensapgades un kanalizacijas tiklu

Teritorijas planota (atlauta) izmantosana un apbUves raditaji, noteikti saskana ar Teritorijas

planojuma TIAN. (skattt 4. tabula).
4. tabula.

Teritorijas planota (atJautd) izmantosana un apbives raditaju salidzinajums

Esosa izmanto$ana saskana ar . -
’ Funkcionalaja zona DzS9

nosaukums

Funkcionalaja zona DzS9
atJauta izmantosana atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN

Detalplanojumu VIKS
“Varnukrogs” funkcionalaja
zona “PrieZu parka” rajons ar
apbivi (P)

detalplanojuma grozijumu
risinajumos noteikta
izmantoSana

Teritorijas galvenie

— Savrupmaju apbdve

-Savrupmaja: vienas gimenes

— Savrupmaju apbdve

25 Attéla izstradé izmantota Teritorijas planojuma Grafiskas dalas karte “Funkcionalais zon&jums”.
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nosaukums

Funkcionalaja zona DzS9
atlauta izmantosana atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN

Esosa izmantoSana saskana ar
Detalplanojumu VIKS
“Varnukrogs” funkcionalaja
zona “PrieZu parka” rajons ar
apbivi (P)

Funkcionalaja zona DzS9
detalplanojuma grozijumu
risinajumos noteikta
izmantosana

izmantosanas veidi

(11001): dzivojama apbdve,
ko veido savrupmajas (brivi

stavosas individualas
dzivojamas majas), dvinu
majas  (divas  blokétas,
arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas
dzivojamas majas ar
identisku  planojumu) un

divu dzivoklu majas - brivi
stavoSas vai  savienotas
(dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam

dzivojamo telpu grupam,
ietverot nepiecieSsamas
paligékas un

labiekartojumu.
—Vasarnicu apbave (11002).

dzivojama maja, divu gimenu
dzivojama maja, vasarnica;
-Privats majas bérnudarzs;
-Telpas individuala  darba
vajadzibam;

-Pansijas un ires dzivoklis.

(11001): dzivojama apbdave,
ko veido savrupmajas (brivi

stavosas individualas
dzivojamas majas), dvinu
majas  (divas  blokétas,
arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas
dzivojamas majas ar
identisku  planojumu) un

divu dzivoklu majas - brivi
stavo$as vai  savienotas
(dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam,
ietverot nepieciesamas
paligékas un labiekartojumu.

-Vasarnicu apblve (11002).

—Veselibas aizsardzibas

iestazu apblve (12008):
apblve, ko veido arstu
prakses.

— Labiekartota artelpa

(24001): labiekartoti skveri,

ietverot apstadijumus un
Teritorijas labiekartojuma
papildizmantoSanas infrastrukttru (tai skaitd | —Sporta bive. Nenosaka
veidi nedzivojamas  ékas  un
inZenierblves) atpatas,
veselibas un fizisko
aktivitadu noltkam un citu
publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai.
— Artelpa bez labiekartojuma
(24002).
Detalplanojuma risinajumi
Sobrid neparedz zemes
vientbas sadalisanu, bet
. I\I/Iinir_nél_é _ Zemesgabalu dali$ana nav perspektiva ir p_ive!aujama
jaunizveidojama 2000 m? zemesgabala sadalisana ar
zemes gabala platiba atlauta zemes iericibas  projektu,
ievérojot spéeka esosa
Jarmalas valstspilsétas
teritorijas planojuma prasibas.
—11% (zemesgabaliem ar
Maksimalais apbives 15 9% platibu lidz 4000 m2); 15 %

blivums

—10% (zemesgabaliem ar
platibu virs 4000 m?)
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nosaukums

Funkcionalaja zona DzS9
atlauta izmantosana atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN

Esosa izmantoSana saskana ar
Detalplanojumu VIKS
“Varnukrogs” funkcionalaja
zona “PrieZu parka” rajons ar

Funkcionalaja zona DzS9
detalplanojuma grozijumu
risinajumos noteikta

apbivi (P) izmantosana
Maksimala apbives
. . _p 39% nav noteikta 30%
intensitate
—-70% (zemesgabaliem ar
platibu lidz 1800 m2);
—75% (zemesgabaliem ar
platibu no 1801 Iidz 2400
Minimala briva zala m2);
A ) 60 % ) ) 60 %
teritorija —80% (zemesgabaliem ar
platibu no 2401 Iidz 4000
m2);
—85% (zemesgabaliem ar
platibu virs 4000 m?2)
— 3 stavi*;
—teritorijas, kur ékas nav
A osla
Maksimalais apbives IESpeJa,m_S . plesiegt _ . - .
= . centralizétajai 2 stavi 2 stavi
stavu skaits i B
Gdensapgades un
kanalizacijas sistemai — 2
stavi
-12m;
—teritorijas, kur ékas nav
iespéjams pieslégt
o . centralizétajai —dzlvojamai ékai - 10 m;
Maksimalais apbives - _ . . o o
Udensapgades un 8 m [idz jumta korei —dzivojamas majas paligékai -
augstums o e
kanalizacijas  sistemai — 7m
10 m;
—dzivojamas majas paligékai
—7m

*3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas

Detalplanojuma risinajumi Sobrid neparedz zemes vienibas sadaliSanu.

2.2 ZEMES VIENIBU VEIDOSANA

Perspektiva ir pielaujama zemesgabala sadaliSana, izstradajot Zemes iericibas projektu,

ievérojot spéka esosa teritorijas planojuma prasibas un zemes iericibu reguléjoSo normativo aktu

prasibas.

AtbilstoSi Teritorijas planojuma TIAN prasibam minimala zemesgabala platiba detalplanojuma

grozijumu teritorija ir 2000 m?, saskana ar TIAN 6. punktu zemes vienibas platibu var samazinat 5%

robezas no noteiktas minimalas jaunveidojamas zemes vienibas platibas.

Ja perspektiva tiek paredzéta Tpasuma sadalisana, tad katrai jaunizveidotajai zemes vienibai,

kura atrodas meiZs, uz aktuala robeZplana veicama atkartota meza inventarizacija, ka to nosaka

2016. gada 21. junija Ministru kabineta noteikumu Nr. 384 “Meza inventarizacijas un Meza valsts

registra informacijas aprites noteikumi” 34.3.1. punkts.
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2.3. APBUVES TERITORIJA

Detalplanojuma grozijumu risinajumi zemes vienibai nosaka galveno izmantoSanas veidu —
savrupmaju apbave, ko veido savrupmajas (brivi stavosas individualas dzivojamas majas), dvinu majas
(divas bloketas, arhitektoniski vienotas un simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku
planojumu) un divu dzivokJu majas - brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas un
labiekartojumu, un vasarnicu apbUve.

Apbuves raditaji Detalplanojuma grozijumu teritorijai noteikti saskana ar TIAN prasibam
Savrupmaju apbdves teritorija (DzS9).

Detalplanojuma grozijumu teritorija tiek noteikta apblves izvietojuma zona, ko veido bavlaide
3 metru attaluma no Bullupes ielas un Baltas kapas ielas sarkanajam linijam un apbuves linija 4 metru
attaluma no kaiminu zemes vienibas robezam. Attalumu no kaiminu zemes vienibas robeZas var
samazinat, ja ir sanemts blakus eso$as zemes vienibas Tpasnieka rakstveida saskanojums un netiek
parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosibas, higiénas un insolacijas joma.

Planojot blvniecibu mezZa teritorija, japaredz atmeZo$ana atbilstosi MezZa likuma 41. panta
prasibam. AtmeZoSana veicama saskana ar Ministru kabineta 2012. gada 18. decembra noteikumu
Nr. 889 “Noteikumi par atmezo$anas kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinasanas un
atlidzinasanas kartibu” prasibam.

Jaunu éeku novietnes un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot buvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi.

2.4. LABIEKARTOJUMS, DABAS VERTIBU SAGLABASANA UN APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektésanu un
bdvniecibu.

Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas,
ka arl jaievéro konkreta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas koptéla.
Detalplanojuma grozijumu teritorija apstadijumos aizliegts izmantot augus ar ekspansivu,
nekontroléjamu izplatiSanas spéju, kas var ieviesties apbivei piegulosaja teritorija esosa aizsargajama
biotopa platiba. leteicams apbives zona saglabat dabisko augaju.

Detalplanojuma grozijumu teritorija iespéju robezas maksimali jasaglaba teritorija esosie koki.
Ja turpmakaja bavniecibas procesa ir nepiecieSama koku nocirsana, pirms koku cirSanas uzsaksanas ir
nepiecieSams sanemt Jarmalas Koku vértéSanas komisijas saskanojumu. Koku cirSana veicama
ievérojot speka eso$o normativo aktu prasibas. Blvdarbi koku tuvuma veicami, ievérojot koku saknu,
stumbru un zaru aizsardzibas pasakumus.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu bUvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Detalplanojuma grozijumu teritorija nav un ta nerobeZojas ar esoSu melioracijas sistemu.
Detalplanojuma teritorijas tuvuma neatrodas lietus kanalizacija. Lietusidenu apsaimniekosana
Detalplanojuma teritorija planota ar lietusidenu ieslcinasanu grunti, jo Detalplanojuma teritorija nav
novérojams nokrisnu noteklGdenu uzkrasanas, lidz ar to nav nepieciesami papildu risinajumi lietus
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adens savakSanai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas platibas, minimala briva zala teritorija

ir 60 %. leverojot, ka Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas sausos augsanas apstak|os,
ietekme uz esoSo hidrologisko rezimu nav sagaidama.

2.5. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma grozijumu teritorijai piegulosas Bullupes iela un Baltas kapas iela nodroSina
gajéju un transporta piekldsanu TpaSumam, ka art nodrosina piekluvi operativajam transportam, t.sk.
ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném.

Detalplanojuma grozijumu teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblve un esoso ielu sarkano liniju
korekcija. Autotransporta un gajéju kustiba tiek risinata, izmantojot eso$o ielu tiklu.

Detalplanojuma grozijumu risinajumi transportlidzeklu piebrauk$anai zemesgabalam paredz
saglabat pievadce|u no Bullupes ielas un jaunu pievadce|u no Baltas kapas ielas. EsoSie un orientéjoss
planotais pievadcela izvietojums grafiski attélos Detalplanojuma grozijumu projekta Grafiska dalas
materiala “Teritorijas planota izmantoSana”. Pievadcelu izvietojums precizéjams blvprojekta.

Objekta vajadzibam nepiecieSamas autostavvietas izblvéjamas Detalplanojuma teritorijas
iekSiene, arpus ielu sarkanajam linijam.

Veicot pievadcelu izbivi, jaievero Jirmalas pilsétas TIAN, Latvijas buvnormativi un LVS 190-1
(Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS
190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi)
prasibas - nodroSinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

2.6. NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Esosie apgratinajumi uzraditi atbilstosSi esosajai situacijai daba, kada ta ir uz Detalplanojuma
grozijumu izstrades bridi un ir attéloti Grafiskas dalas karté “Teritorijas esosa izmantosana” un
“Teritorijas planota izmantosana”. Apgratinajumi noteikti ar méroga precizitati 1:500.

Perspektiva likvidejot, parblvejot vai izblvéjot jaunus objektus, kam atbilstoSi normativajiem
aktiem nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc to izblves vai demontaZas normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Detalplanojuma grozijumu risinajumos noteiktas apgritinatas teritorijas neatspogulo zemes
vienibas apgratinajumu izmainas, kas planotas istenojot Detalplanojumu grozijumus.

2.7. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi nodroSina teritorijas inZenierinfrastruktlras attistibu atbilstosi
objekta funkcionalajam vajadzibam. Konkrétu inZeniertehniskas apgades objektu izvietojums
janosaka un japrecizé bvprojektésanas laika, atkaribd no planota éku un bQvju izvietojuma
zemesgabala, ievérojot Latvijas bavnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.
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12. attéls. leteicamais BulJupes ielas $kérsgriezums. Griezuma vietu skatit grafiskas dajas plana “Teritorijas planota
izmanto$ana”

ELEKTROAPGADES TIKLI

Atbilstosi AS ,Sadales tikls” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Detalplanojuma teritorija
atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti (0.23 — 20 kV elektroparvades linijas,
a./st., TP wu.c. elektroietaises). Detalplanojuma teritorijas TpasSniekam/iem pie esosajiem un
planotajiem energoapgades objektiem janodrosina érta piek|GSana AS ,Sadales tikls” personalam,
autotransportam u.c. to tehnikai.

Detalplanojuma risinajumi paredz esos$o slodzu saglabasanu un ieklausanu perspektiva objekta
attistiba. Teritorijas attistiba vispirms paredzéts izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas
gadijuma pieprasit papildu slodzes. Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas slodzes palielinasana
AS “Sadales tikls” notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes |[Emumu
“Sistémas piesléeguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Elektroapgades projektésana un buvnieciba ir Tpasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta noteikumiem Nr. 253 “Atsevisku inZenierblvju blvnoteikumi”. Ja nepiecieSama esoso
elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi spéka esoSajiem likumiem,
noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS
»,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Atbilstosi Energétikas likuma 23. pantam, esoSo elektroapgades
komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama TpaSuma 1pasnieka prasibas veic par
vina lidzekliem.
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Detalplanojuma teritorija janem veéra Aizsargjoslu likuma ieklautas prasibas par
aprobezojumiem, Tpasi 35. un 45. punktd minétas prasibas. Veicot jebkadus darbus/darbibas
aizsargjoslas, kuru dé|] nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskano$anas ar attieciga
objekta Tpasdnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta.

Jaievéro prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un droSibu, ka arT prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka Ministru kabineta noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastruktlras objektu
aizsargjoslas noteikSana metodika” — 3., 8. - 11.punkts.

lerikojot elektroapgades sistéemu, jaievéro prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,19%, 23.
un 24. pants.

Ministru kabineta 2023. gada 7. novembra noteikumi Nr. 653 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas
tirgotaja un elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas

piegade un lietosana.

UDENSAPGADE UN SADZIVES KANALIZACIJA

Saskana ar Teritorijas planojuma grafiskas dalas kartém “Esosa un planota Gdensapgade” un
“EsoSa un planota sadzives kanalizacija” Detalplanojuma grozijumu teritorija atrodas teritorija, kur
netiek planota centralizéta Gdensapgade un centralizéta kanalizacija, risinGjums atbilstoSi
detalplanojumam (Detalplanojums VIKS “Varnukrogs).  Spéka eso$aja Detalplanojuma VIKS
“Varnukrogs” noteikts, ka Detalplanojuma grozijumu teritorija un teritorija eso$ajas zemes vienibas

ddensapgade un sadzives kanalizacija risinama lokali. (skatit 13. attéls)

ESOSA UN PLANOTA UDENSAPGADE ESOSA UN PLANOTA SADZIVES KANALIZACIJA
JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMA 2023. GADA GROZIJUMI JURMALAS PILSETAS TERITORIJAS PLANOJUMA 2023. GADA GROZIJUMI
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~ risinajums atbilstosi detalplanojumam risinajums atbilsto$i detalplanojumam

|:| Zemes vienibas robeza
r--.! Jurmalas pilsétas robeza

13. attéls. Eso$a un planota ddensapgades un sadzives kanalizacija JGrmalas da)a un Detalplanojuma grozijumu teritorija%®

26 Attéla izstradé izmantota Teritorijas planojuma Grafiskas dalas kartes “Eso$a un planota Gdensapgade” un “Eso$a un
planota sadzives kanalizacija”.
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Saskana ar Teritorijas planojumu Detalplanojuma grozijumu teritorija neatrodas Teritorija ar
TpasSiem noteikumiem — Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Udensapgades un kanalizacijas
sistemas (TIN118).

Saskana ar TIAN 69. punktu: “Lokalie ddensapgades un kanalizacijas risinajumi atlauti vietas,
kur madistralie tikli atrodas talak par vienu kvartalu no ékas un paSvaldiba nenodrosina
udensapgades vai kanalizacijas tiklu ierikoSanu vismaz sada attaluma.”

Detalplanojuma grozijumu risinajumi paredz lokalu Gdensapgades un sadzives kanalizacijas tiklu
saglabasanu Detalplanojuma grozijumu teritorija.

Saskana ar TIAN 68. punktu un Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr. 240
“Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbuves noteikumi” 151. punktu péc centralizétu
ddensapgades un kanalizacijas tiklu izblves, €kas, ja nepiecieSams arl citas bdves, pieslédzamas
centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem.

Bullupes ielas sarkanajas linijas ir rezervéta vieta perspektiviem centralizétiem Gdensapgades
un kanalizacijas tikliem. (skatit Grafiskas dalas karti “Teritorijas planota izmantoSana”)

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un
vides faktorus, ka art likumu ,Par eku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts
izstradajams saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 310 “Noteikumi par
Latvijas bavnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija"”.

lzvértéjot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéléties apkures veidu. Siltumapgadei iespé&jams
izmantot jaunas paaudzes siltumsdknu tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams

izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodroSinasanai dzivojama eka.
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