detalplanojums zemesgabalam Jaras iela 31, Jirmala

PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Jaras iela 31, Jurmala (turpmak — Detalplanojums)
uzsakta, pamatojoties uz nekustama 1pasuma Jiras iela 31, kadastra apziméjums 1300 009 1502,
Jirmala (turpmak — Detalplanojuma teritorija) 1pasnieka iesniegumu par Detalplanojuma izstradi un
Jirmalas pilsétas domes 2021. gada 27. maija lemumu Nr. 239 (protokols Nr. 7, 27. punkts) “Par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jidras iela 31, Jarmalad” (turpmak — Lémums
Nr. 239).

Ar Lemumu Nr. 239 tika apstiprinats darba uzdevums Detalplanojuma izstradei, nosakot ta
deriguma terminu - divi gadi (l"dz 2023. gada 26. maijam).

Nemot véra, ka Detalplanojuma redakcija noteiktaja darba uzdevuma termina Juarmalas
valstspilsétas Administracijas PilsétplanoSanas parvaldé netika iesniegta un pamatojoties uz
Detalplanojuma teritorijas Tpasnieka pilnvarota parstavja iesniegumu ar ligumu izsniegt jaunu darba
uzdevumu Detalplanojuma izstradei, Jirmalas dome pienéma Iémumu Nr. 598 (protokols Nr. 15,
42. punkts) “Par grozijumu Jarmalas pilsétas domes 2021. gada 27. maija Iémuma Nr. 239 “Par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jiras iela 31, Jirmala” un jauna darba uzdevuma
apstiprinasanu” (turpmak — Lemums Nr. 598). Ar Lemumu Nr. 598 tika apstiprinats Darba uzdevums
detalplanojuma izstradei, Lemuma Nr. 598 pielikums, jauna redakcija.

Saskana ar Lemumu Nr. 598 un Darba uzdevumu detalplanojuma izstradei Detalplanojuma
izstrade javeic saskana ar Lemuma Nr. 598 pienemsanas bridi speka esoso Jirmalas pilsétas Teritorijas
planojumu, kas apstiprinats ar Jlirmalas pilsétas domes 2012. gada 11. oktobra saistosajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmanto$anas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas
domes 2016. gada 24. marta saistoSajiem noteikumiem Nr.8 “Par Juirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apblves noteikumu
apstiprinasanu”.

Nemot vera, ka Detalplanojuma izstrades bridi, ar Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara
saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par JUrmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas
dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kuros veikti grozijumi ar
Jirmalas domes 2024. gada 30. maija saistosSajiem noteikumiem Nr. 25 “Grozijumi Jirmalas domes
2024. gada 25. janvara saistoSajos noteikumos Nr. 2 “Par Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma

nn

grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”” (turpmak
— Teritorijas planojums), tika apstiprinats jaunais Jirmalas pilsétas Teritorijas planojums, JGrmalas
dome 2024. gada 25. jdlija pienéma lemumu Nr. 356 (protokols Nr. 10, 29. punkts) “Par grozijumu
JUrmalas pilsétas domes 2021.gada 27. maija Iémuma Nr.239 “Par detalplanojuma izstrades
uzsakSanu zemesgabalam Jidras iela 31, Jurmala” un jauna darba uzdevuma apstiprinasanu”
(turpmak — Lemums Nr. 356). Ar LEmumu Nr. 356 Lémuma Nr. 239 1. pielikums (Darba uzdevums
detalplanojuma izstradei) tika izteikts jauna redakcija saskana ar Lémuma Nr. 356 pielikumu

(turpmak — Darba uzdevums).
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Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 , Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” 39.1.
apakSpunkts un ar Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.2 “Par
Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantosSanas un
apbuves noteikumu apstiprinasanu” apstiprinato Teritorijas planojuma teritorijas izmantoSanas un
apbives noteikumu (turpmak — TIAN) 2431.1. apakSpunkts.

Detalplanojums izstradats ka Teritorijas planojuma dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas
teritorijas dalas planoto (atlauto) izmanto$anu un izmanto$anas aprobeZojumus atbilstosi TIAN.

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas Valsts vienota geotelpiskas
informacijas portala (Geoportala), saité: https://geolatvija.lv/geo/tapisttdocument_20698.

Detalplanojuma izstradeé ir izmantotas sekojosa informacija, izpétes un atzinumi:

= Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (sagatavoja sertificéts eksperts
sugu un biotopu aizsardzibas joma Egita Grolle, 2024. gads) (turpmak — Sugu un biotopu
atzinums)?;

" MeZa inventarizacija (sagatavoja meZa inventarizacijas joma sertificéta persona Janis
Stepitis, 2024. gada 18. julijs) (turpmak — MezZa inventarizacija)?;

" Atzinums par Detalplanojuma teritorija esosSajiem kokiem (sagatavoja SIA “Vidzemes
koki”, 2024. gada 7. maija) (turpmak — Arborista atzinums)3;

. Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (sagatavoja SIA “NP TOPO”, 2023. gada 27. septembri)
(turpmak — Topografiskais plans)*;

. 2024. gada decembra “Pilsétbivniecibas pieminekla un konkréta arhitektiras
pieminek|a aizsardzibas prasibu novértéjums (analize)”>.

Saskana ar Darba uzdevumu Detalplanojuma izstrades merkis ir izvértét esosas apbuves
parblves iespé&jas vai jaunas savrupmajas un paligekas apbuves izvietojuma iesp€jas, atbilstosi speka
esoSajam Teritorijas planojumam un TIAN prasibam Jauktas centra apbuves teritorija (JC19), ka ari
izvertet un noteikt pasakumus Baltijas juras Rigas lica krasta kapu aizsargjosla esoSo dabas veértibu
aizsardzibai.

1. ESOSA SITUACIA
1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS NOVIETOJUMS, TAI PIEGULOSAS TERITORIJAS

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmala, Majoros. Detalplanojuma teritorija atrodas aptuveni
850 m attaluma no Jurmalas valstspilsétas centra un aptuveni 24 km attaluma no Rigas pilsétas
centra. (skatit 1. attéls)

1 Skatit Il séjuma sadala — Pielikumi.
2Skatit Il séjuma sadala — Pielikumi.
3 Skatit Il séjuma sadala — Pielikumi.
4 Skatit Il séjuma sadala — Pielikumi.
5 Skatit Paskaidrojuma raksta 1. pielikums.
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1. gttéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums®

Detalplanojuma teritorija atrodas
kvartala starp Tirgonu ielas apbuvi, Juras
ielu, Pilsonu ielas apbtvi un pieguloso kapu
teritoriju. Detalplanojuma teritorija atrodas
bliva savrupmaju apbuives kvartala, virziena
uz ziemeliem no Detalplanojuma teritorijas,
aiz Sauras krimu joslas, sakas pludmale.
(skatt 2. attéls)

2. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums’

Detalplanojuma teritorija robeZojas ar septinam zemes vienibam, lielakoties ar apbuves
platibam. Zemes vienibas Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5 un Nr. 6 ir apblvétas. (skatit 2.—3. attéls un 1. tabula).

Saturs

Latvijas Republikas teritorija Zemes vienibas KK

lelas un celi Uzmifta zsmes vienia Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
= Pasvaldibas cel$ leradita zemes vieniba Autortiesibas
Ortofotokarte mérogd 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira, 2013-2022)
lela Projekt&ta zemes vieniba Nekustama ipasuma vaists kadastra informacjas sistémas dati, 2024.gads

Vaists adresu redistra informaciias sistémas dat. 2024 cads
D Zemes vienibas dalas KK

3. attéls. Detalplanojuma teritorijai un tai piegulo3as zemes vienibas?®

6 Attéla izstradé izmantota www.balticmaps.eu pieejama karte, iegiita - https://balticmaps.eu/lv/c  57.000130-
23.833063-11/bl _ cl/bez interesu punktiem/s  56.975739-23.798968, 19.02.2024..

7 1zkop&jums no Leémuma Nr. 239 1. pielikuma.

8 Attéla izstradé izmantota Valsts zemes dienesta datu publicé$anas un e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv pieejama
karte, ieguta 19.02.2024.
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1. tabula
Detalplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas
Nr. 3. attela adrese/ nosaukums kadastra apziméjums subjekts
1. Jdras piekrastes josla 1300 009 0101 pasvaldiba
2. Jdras iela 33, Jarmala 1300 009 1504 fiziska persona
3. Jaras iela 1300009 1511 pasvaldiba
4. Jaras iela 29, Jirmala 1300009 1510 fiziska persona
5. Tirgonu iela 3, Jarmala 1300 009 1503 fiziska persona
6. Tirgonu iela 1, Jarmala 1300 009 1501 fiziska persona
7. - 1300 009 0072 pasvaldiba

1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS UN PASREIZEJA IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vientbu 4755 m? platiba, kas péc ipasuma
piederibas ir privatipasums. Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala ir apblvéta, ierikoti apstadijumi,
dzivzogs, celini. Saskana ar Kadastra informacijas sistémas teksta datiem® Detalplanojuma teritorija
atrodas divas dzivojamas €kas. (skatit 4. - 5. attéls, 2. tabula)

2. tabula
Detalplanojuma teritorija esoSo bivju apbiives raditaji atbilstosi kadastralas uzmérisanas lietai
bives kadastra virszemes apbives . apbives
adrese . _ i bavtilpums ~
apziméjums stavu skaits | laukums blivums
Jaras iela 31 k-1, Jirmala, LV-2015 1300 009 1502 001 2 106,5 m? 381 m3
Jaras iela 31, Jirmala, LV-2015 1300 009 1502 003 2 76 m? 241 m? 3,85%

4. attels. Detalplanojuma teritorija eso$a apbuve, éka 5. attéls. Detalplanojuma teritorija esoa apbive, eka
ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001 ar kadastra apzimé&jumu 1300 009 1502 001

% Skatit Il séjuma sadala — Pielikumi. legits 19.02.2024.
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6. attéls. Detalplanojuma teritorija eso$a apbiive, éka 7. attéls. Detalplanojuma tetorijé esosa apbiive, éka
ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 003 ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 003

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN un Grafiskas dalas karti “Valsts aizsargajamie kultdras
pieminekli” €éka ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001 ir Valsts, regiona nozimes arhitektiras
piemineklis (aizsardzibas Nr. 5505) un ir ieklauta Valsts aizsargajamo kultliras piemineklu saraksta ka
regiona nozimes arhitektlras piemineklis. (skatit 4. un 5. attéls)

Atbilstosi Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas teksta datiem?° Detalplanojuma
teritorijas lietoSanas mérkis ir Individualo dzivojamo maju apbive (0601).

Reljefs Detalplanojuma teritorija ir daudzveidigs — dienvidu dala ldzens, ziemelu dala reljefu
veido izteikts kapas valnis.

Atklata platiba Detalplanojuma teritorija tiek apsaimniekota, regulari plauta. Dabiskas platibas
veido ~ 44%, bet ruderalas ~ 56% no kopéjas ipasuma platibas. Detalplanojuma teritorija sastopama
daléji sléegta meza ainava un kultlrainava, ziemelu dala atrodas meza zeme. Detalplanojuma
teritorijas centralaja dala saglabati dazi lielus apjomus sasniegusi koki.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala ir saglabajusies neregularas formas asfalta seguma zona
aptuveni 0.03 ha platiba. Topografiskais uzmérijums, kas veikts 1985. gada, liecina par asfalta zonas

esamibu Detalplanojuma teritorija vismaz kops ta laika. (skattt 8. — 10. attéls)

8. attéls. Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala esosa 9. attéls. Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala esosa
asfalta seguma josla (skats ziemelu virziena) asfalta seguma josla (skats rietumu virziena)

10 Jegits 19.02.2024., skatit Il s&juma sada)a — Pielikumi.
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10. attéls. 1985. gada Topografiskais plans, ar uzméritu asfalta segumu Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala!
1.3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

PieklGSana Detalplanojuma teritorijai tiek nodroSinata no pasvaldibai piederosas D kategorijas
ielas — Jiras ielas. lebrauktuve no Jiras ielas uz/no Detalplanojuma teritorijas ir izblvéta.

Juras ielas sarkanajas linijas ir izblvéta gajéjiem un velobraucéjiem paredzéta infrastruktdra.
Juras iela ir vienvirziena iela, kur satiksme tiek organizéta virziena no austrumiem uz rietumiem.
(skattt 11. un 12. attéls)

11 Attéla izstradé izmantots izgriezums no 1985. gada Topografiska plana zemes vienibai Jiras ield 31, Jirmala.
Topografiskais plans ieguts un apskatams Jirmalas valstspilsétas administracijas Geomatikas un inZenieru nodala.
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12. gttéls. Juras iela (Pils;onu ielas virziena no
Detalplanojuma teritorijas) Detalplanojuma teritorijas)

11. attéls. Juras iela (Tirgonu ielas virziena no

Talaka Detalplanojuma teritorijas sasaiste ar citam teritorijam tiek nodroSinata pa Jomas ielu
un Lienes ielu. (skatit 13. attéls)
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13. attéls. Transporta kustibas shéma??
1.4. DABAS VERTIBAS
Saskana ar dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” (turpmak teksta — “OZOLS”) 2024. gada

23. februart pieejamo informaciju, Detalplanojuma teritorijai tuvaka 1pasi aizsargajama un
NATURA 2000 teritorija — dabas liegums “Lielupes grivas plavas”, atrodas ~ 1,7 km attaluma.

2pttéla izstradé izmantota GoogleMaps karte, jeguta:
https://www.google.com/maps/place/I%C5%ABras+iela+31/@56.9723016,23.7920419,17z/data=!4m7!3m6!1s0x46e
eddlbc393cfe3:0xb65add24c4827ce9!4b118m2!13d56.9754705!14d23.79940421165%2Fg%2F11gm6f45mh?entry=ttu;
23.02.2024.;
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Detalplanojuma teritorijas b JOZ6IB .=

tuvakaja  apkartné neatrodas
mikroliegumi, tuvaka Tpasi

aizsargajamas augu sugas atradne —

registréta aptuveni 440 m

attaluma, tuvakais valsts nozimes

aizsargajamais  koks  (dizkoks)

APZIMEJUMI
LY 1A Biotopi (laukumi)
* KODS

@ Mezainas piejaras kapas, 2180
i [[TTT] Ar takstaugiem Kiatas pelekas kapas, 2130*
(l') m Mezainas piejaras kapas, 2180
"\

Zemes vienibu robezas
=1 petalplanojuma teritorija

atrodas aptuveni 570 m attaluma.

Kramu josla gar

Detalplanojuma teritorijas ziemeu

ro bei u regiStréta ké aizsa rgéj a m a is Dabas datu parvaldibas sistéma "OZOLS"
Izslrédala)s(% SIA Envirotech

biotops Ar lakstaugiem klGtas oL zomes denest  cias aenors
pelékas kapas. (skatit 14. attéls) 14. attéls. Detalplanojuma teritorija eso3as dabas vértibas*?

Saskana ar 2024. gada Sugu un biotopu atzinumu Detalplanojuma teritorija nav konstatétas
Tpasi aizsargajamas augu sugas. Teritorija ir sastopamas vairakas ievérojamu vecumu sasniegusas
priedes, liels ozols un klavas.

Saskana ar Sugu un biotopu atzinumu un “OZOLS” pieejamo informaciju, Detalplanojuma
teritorijas ziemeu dala, pasSuma eso$aja meza zeme, registréts 1pasi aizsargajams biotops MeZainas
piejiras kapas (2180). Biotops turpinas art arpus pétamas teritorijas ziemelaustrumu virziena. Nemot
véra, ka Detalplanojuma teritorija ir labiekartota un tiek kopta, izplaujot zemsedzi, Sugu un biotopu
atzinuma Detalplanojuma teritorija esosa biotopa kvalitate novéertéta ka zema.

Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala no ieprieks€jas apsaimniekosanas saglabajies asfaltéts
laukums, gar ziemelrietumu robezu ierikots cel$, kapas nogaze nostiprinata ar akmens bruga sienu.
(skatit Paskaidrojuma raksta 1.2. nodalu un attélus Nr. 8 — Nr. 10) Saskana ar “OZOLS” pieejamo
informaciju (23.02.2024.), asfaltétais laukums atrodas biotopa MeZainas piejiras kapas (2180)
teritorija. Saskana ar Sugu un biotopu atzinumu, Detalplanojuma teritorija ir nepiecieSama biotopa
poligona robeZu precizésana, izslédzot no biotopa robezam asfaltéto laukumu un gar zieme|rietumu
robezu esoso asfaltéto celu. (skatit 15. attéls)

Sugu un biotopu atzinuma noradits: “Izpétes teritorijas jau Sobrid ir apblvéta un izmantota ka
dzivojama zona, ap 1pasumu ierikots Zogs. Nav paredzams, ka planotas darbibas rezultata batiski
palielinasies antropogéna noslodze, lidz ar to, ietekme uz apkaimé esosajas dabas vertibam visdrizak

nebds”.

BAttéla  izstradé izmantota karte un informacija no Dabas datu parvaldes sistémas “Ozols”, iegits:
https://ozols.gov.lv/pub; 23.02.2024.
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13000090101 .

Korigéjama biotopa "Mezainas piejaras kapas" robeza

epal nuobaIL

15. attéls. Izgriezums no Sugu un biotopu atzinuma ar noradi uz korigéjamo biotopa “Mezainas piejuras kapas”
robezu'

14Attéla izstradeé izmantots izgriezums no Sugu un biotopu atzinuma, skatit |l séjuma sadala — Pielikumi.
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Detalplanojuma teritorijas ziemelu 13000091502

dala atrodas meis.

Meza inventarizacija veikta 1
2024.gada 18.julija. Atbilstosi Meza —
inventarizacijas datiem Detalplanojuma O; 18 ha

teritorijas ziemelu dala atrodas meizs
0,18 ha platiba. (skatit 16. attéls)

Saskana

ar MeZa inventarizaciju

Detalplanojuma teritorija esoSo mezaudzi

veido priedes. (skatit 16. attéls)

APZIMES

JAUNAUDZE| VD VEC. |BRIESTAUDZEPEAUG. UN

PRIEDE

16. attéls. Mezaudzu/ meZa zemju plans®

Saskana ar 2024. gada 7. maija Arborista atzinumu Detalplanojuma teritorija nav konstatéti

koki, kuru izméri ir sasniegusi dabas pieminekla —1pasi aizsargajama koka (dizkoka) parametrus.

1.5. INZENIERTEHNISKA APGADE UN NEKUSTAMA TPASUMA APGRUTINAJUMI

Atbilstosi Kadastra informacijas sistémas teksta datiem?® Detalplanojuma teritorija ir registréti

nekustama Tpasuma apgrutinajumi. (skattt 3. tabula).

3. tabula

Detalplanojuma teritorijai noteiktie apgritinajumi

tips apraksts platiba
7314010602 | valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.4755 ha
Baltijas jdras un Rigas jiras lica krasta kapu vides un dabas resursu aizsardzibas
7311010100 . ; L 0.4755 ha
aizsargjoslas teritorija
7312030100 | ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana linija 0.0018 ha
Baltijas jiras un Rigas jaras lica ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas
7311010300 L 0.4755 ha
teritorija
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades
7312060100 | . f) j_ . u ja garp P9 0.0166 ha
iekartu un bavi
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu
7312040100 | _ L 0.0066 ha
liniju un kabelu kanalizaciju
7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0055 ha

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN un Grafiskas dalas karti “Valsts aizsargajamie kulttras
pieminekli” Detalplanojuma teritorija atrodas Valsts aizsargajama kultiiras pieminekla teritorija -

,Dubultu-Majoru-Dzintaru-Bulduru-Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6083) un

Valsts, regiona nozimes pilsétbivniecibas pieminekla zona. (skatit 17. attéls)

15 Attéla izstradé izmantoti plani no MeZa inventarizacijas;
16 valsts zemes dienesta Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem, iegits: 28.08.2024..,

skatit Il séjuma sadala — Pielikumi;
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5707 - Valsts, regiona nozimes arhitektiiras piemineklis
TA 1 {
5550 - Vietgjas nozimes arhitektiiras piemineklis
5500 /'.' ! 6083 Valsts, regiona nozimes pilsétblivniecibas piemineklis
. SGIZQ x“l JCID-‘[ : Detalplanojuma teritorija

17. attéls. Kulttiras pieminekli un to aizsargjoslas Detalplanojuma teritorijal’

Juras ielas sarkano liniju robezas atrodas centralizéti idensapgades un sadzives kanalizacijas
tikli, lietus Gdens savaksanas sistéma, elektroapgades tikli, elektronisko sakaru tikli un gazes apgades
tikli.

Detalplanojuma teritorijas esoSo inZenierkomunikaciju izvietojums attélots Grafiskas dalas
karte — “Teritorijas pasreizéja izmantosana”.

1.6. PIEGULOSO TERITORIJU EKU BUVAPJOMU ANALIZE

Nemot véra, ka Detalplanojuma teritorija atrodas valsts aizsardzibas pilsétblvniecibas
pieminekla “Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” teritorija, ir veikta
pieguloso teritoriju esoSo eku bilvapjomu izpéte, lai izvertétu teritorijai raksturigos éku apjomus.
Izpéte veikta apsekojot teritoriju daba un nemot véra TIAN 5. pielikuma pieejamo 6. karti “Majori”.
(skatit 14. attéls)

Apjomu analize veikta atbilstosSi TIAN 2443. punkta prasibam. Aprékina teritorija tika aptvertas
apbivetas zemes vienibas, kas robezZojas ar Detalplanojuma teritoriju (pie ielas — ari zemes vienibas
ielas pretéja pusé), tada veida atspogulojot pasreizéjo pilsétblvniecisko situaciju rajona, kur
vienkopus pastav gan vésturiska, gan jauna apbuve. Eku apjomi $aja teritorija ir raksturojami, ka
nevienmérigi, un to bavtilpumi svarstas no 319 m? lidz 6 066 m3. Kopa apjomu analizé tika ieklautas
12 ekas. (skatit 18. un 19. attéls un 4. tabula)

17 Attéla izstradé izmantota Teritorijas planojuma Grafiskas dalas karte “Valsts aizsargajamie kultirpieminek|i”.
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i \ Zemes vienibas robeza
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18. attéls. Detalplanoluma teritorijas un piegulo$o teritoriju eso$as apbuves izvértéjums?8
Detilplanojuma ‘ o
terﬂ:nrija ,
°

Belcic. 8\

APZIMEIUMI

[ ] Uzmérita zemes vieniba
1 Detilplancjuma teritorija
[——_1Izp&té ieklautas zemes vienibas
[—lizpété ieklauta apbive (Nekustamais kultdras piemineklis -
objekts (arhitektiras vai véstures piemineklis)
[ Izpété iek|auta apbive (Kultdrvésturiski vértiga,
saglabajama apbuve)
[ 1zpété iek|auta apbive (Fona apbivi veidojo3a biive)
lzpéte iek’aut& apbuve (Parvertéjama buve)
lzpété iek|auta apbive (Nevértéta bive vai paligblve bez
kultdrvésturiskas vértibas)
A Bives apziméjums
1. Zemes vienibas apzZimé&jums

19. attéls. Blivapjomu analizé ieklautas zemes vienibas un apbiive®®

18 Attéla izstradé izmantota TIAN 5. pielikuma 6. karte “Majori”.
19 Attéla izstradé izmantota Valsts zemes dienesta datu publicé3anas un e-pakalpojumu portald www.kadastrs.lv
pieejama informacija un karte, iegiits 15.04.2024.;
15
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4. tabula
Bilivapjomu radit3ji2?
Zemes _ =
L Zemes _ Biives _ Apbiives .
Nr.p.k. vienibas L Baves kadastra . Stavu Bavtilpums
vienibas Adrese . apziméjums . laukums
(19. att.) kadastra _ apziméjums skaits (m3)
. platiba 19. att. (m?)
apziméjums
Jiras iela 33, 13000091504 001 B 1 342,9 929
1. 1300 009 1504 | 9420 m? _
Jarmala 13000091504 002 A 2 159,4 799
Juras iela 30,
2. 1300009 2610 790 m? _ 13000092610 002 C 2 268,2 995
Jarmala
13000092601 001 D 2 168,5 753
Jiras iela 28, 13000092601 002 E 296,6 1141
3. 1300 009 2601 | 2624 m? _
Jarmala 13000092601 003 F 2,5 216,3 1602
13000092601 004 G 2 103,5 490
Jdras iela 26,
4. 1300 009 2507 | 1977 m? _ 13000092507 003 H 3,5 527,7 9109
Jarmala
Jiras iela 29,
5. 1300009 1510 | 1013 m? _ 13000091510 001 J 2,5 277,8 1808
Jarmala
Tirgonu iela 3, | 13000091503 003 K 2 88,2 319
6. 1300009 1503 | 1124 m? _
Jarmala 13000091503 005 L 2,5 249,4 2163
Tirgonu iela 1,
7. 1300009 1501 | 1881 m? _ 13000091501 001 M 2 982,2 6 066
Jarmala
26174
Kopéjais bivapjoms 26 174 m3
Vidéjais éku bavapjoms: 2181 m3
20% apjoma palielinajums 436 m3
Maksimalais pielaujamais bivapjoms Detalplanojuma teritorija 2617 m3

Piezime: Pirms jaunu éku bivniecibas ieteicams veikt atkartotu éku bdvapjoma izpéti, jo pilséta nepartraukti attistdas, piegulosajas teritorijas ir
iespéjami apjoma palielindajumi, ka rezultata iespéjama ari maksimala pielaujama bivapjoma palielinasanads atbilstosi situdcijai apkdrt esosajas
teritorija.

Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija vidéjais bavapjoms ir — 2 181 m3. Nemot véra
pielaujamo 20% apjoma palielinajumu 463 m3, Detalplanojuma teritorija, pie jaunu éku blvniecibas,
ka ari veicot esoSo buvju parbuvi, mainot esoSos blvju apjomus, lai saglabatu vésturisko teritorijas
raksturu, varétu sasniegt 2 617 m3. (skatit 4. tabula)

2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka esoSo eku parbives iesp&jas un jaunas savrupmaju
apbuves izvietoSanas nosacijumus zemesgabala, radot zemesgabala Tpasniekiem iespéju planot
socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli atbilstoSi Teritorijas planojuma
nosacijumiem. Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp
socialam vajadzibam un apkartéjo vidi, nosakot apbives nosacijumus, lai apbive ieklautos un
papildinatu Majoru-Dzintaru pilsétbuvniecisko strukttru.

Detalplanojuma risinajumos tiek noteikta atlauta izmanto$ana savrupmaju apbuve, saglabajot
un veidojot savrupmaju rajonam raksturigo pilsétbivniecisko un dzives vidi ar brivstavosu apbavi un
augstu privato apstadijumu Tpatsvaru.

20 Informacija iegita Valsts zemes dienesta datu publicé$anas un e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv, skatits
15.04.2024.
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Detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas

centra apbives
20. attéls)

TIAN 1554. punkts nosaka: “Jauktas centra
apbives teritorija (JC) ir funkciondla zona, ko
nosaka teritorijai, kura@ veésturiski ir izveidojies
plass jauktu izmantosanu spektrs vai, kas kalpo
ka pilsétas, ciema vai apkaimes centrs, ka ari
apbuves teritorijas, ko planots attistit par
sadiem centriem.”.

teritorija

(JC19). (skatit

JORI

/—// TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
74 Karorta teritori
1 al =3 0y

[_Detalplanojuma teritorija

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS
Publiskas apbaves teritorija (P)

I sauktas centra apbives teritorija (JC)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)
Transporta infrastruktaras teritoriia (TR)
Zemes vienibas robeza

3

20. attéls. Funkcionalais zonéjums Detalplanojuma teritorija

Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana un apbuves raditaji, noteikti saskana ar planojuma
TIAN. (skatit 5. tabula).

nosaukums

Funkcionalaja zona JC19 atlauta
izmantosana atbilstosi TIAN

5. tabula.
Teritorijas planota (atlauta) izmantosana

Funkcionalaja zona JC19 detalplanojuma

risindjumos noteikta izmantosana

Teritorijas galvenie
izmantosanas veidi

Savrupmaju apbtve (11001): apbive, ko

veido savrupmajas (brivi  stavosas
individualas dzivojamas majas), divu
dzivoklu majas - brivi stavoSas vai

savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam,
paligblves un labiekartojumu.

ietverot nepiecieSamas

Biroju éku apblve (12001): apbive, ko

veido pasvaldibas iestades, valsts
parvaldes iestades, konferencu un
kongresu centri, tiesu nami, sakaru
nodalas, pasta, un citi uznémumi,

organizacijas un iestades.

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu
apbive (12002): apbuve, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskas édinasanas
uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu
objekti (tirdzniecibas kioski un segtie
tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, spélu nami, kazino, pludmales
centri, ka ari sadzives un citu pakalpojumu

objekti.
Tarisma un atpdtas iestazu apblve
(12003): apblve, ko veido Vviesnicas,

moteli, viesu majas un cita veida Tslaicigas
apmesanas vietas (viesu nami, pansijas)
un citi izmitinasanas  pakalpojumu
nodrosinasanai nepiecieSamie objekti un
infrastruktdra.

Kultlras iestazu apbive (12004): apbive,
ko veido ékas mizikas, deju un citiem

izklaides pasakumiem, kultlras nami,

= Savrupmaju apbive (11001): apbave, ko

veido savrupmajas (brivi  stavosas
individualas dzivojamas majas), divu
dzivoklu majas - brivi stavosas vai

savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam,
paligblves un labiekartojumu.

ietverot nepiecieSamas
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Funkcionalaja zona JC19 atlauta

Funkcionadlaja zona JC19 detalplanojuma

nosaukums _ ~
izmantosana atbilstosi TIAN risindjumos noteikta izmantosana
muzeju un bibliotéku €kas, izstazu zales,
citas makslas, izklaides un atpatas
iestades un to darbibas nodrosSinasanai
nepiecieSamie objekti un infrastruktdra.
Sporta blvju apblve (12005).
Aizsardzibas un droSibas iestazu apbive
(12006): apbive, ko veido policijas,
ugunsdzésibas un glabsanas dienesti un
ugunsdzéséju depo, un to funkcijam
nepiecieSamas ékas un inzenierblves.
Izglitibas un zinatnes iestazu apbive
(12007).
Veselibas aizsardzibas iestazu apbive
(12008).
Socialas aprupes iestazu apbave (12009).
Labiekartota artelpa (24001): labiekartota
publiska artelpa, iznemot kapsétas un
dzivnieku kapsétas.
Teritorijas
papildizmantosanas nenosaka nenosaka
veidi
Minimala
jaunizveidojama 5000 m? Detalplanojuma risinajumi neparedz zemes
zemes gabala platiba vienibas sadaliSanu
{m2/ha)
Maksimalais apbives
_ 25% 25%
blivums
- ekam ar kadastra apziméjumu
1300 009 1502 001 un

Maksimalais apbives
augstums

12 m (dzivojamai ekai);
7 m (paligekai)

1300 009 1502 003 -
esosais augstums;

saglabajams

- jaunai apbiivei teritorijas centralaja

dala — 12m;**

- paligékai, ka arl jaunai

apbivei

(paligekai) teritorijas ziemelu dala esosa

asfalta laukuma zona — 4m;

Maksimala apbives

, . 65 % 65%
intensitate
Minimala briva zala 45 %
N —s 50%
teritorija savrupmajam 50 %
- Ekai ar kadastra  apziméjumu
1300009 1502001 -  saglabajams
esosais stavu skaits;
- @&kai ar kadastra apziméjumu
- _ ] lidz 3 staviem*; 1300 009 1502 003 - lidz 2 staviem;
Apbiives stavu skaits . . _ N -
- jaunai apbiivei teritorijas centralaja

dala - lidz 3 staviem*;

- paligekai, ka art jaunai

apbavei

(paligekai) teritorijas ziemelu dala esosa

asfalta laukuma zona — 1 stavs;

* 3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas
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Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija —
,Dubultu-Majoru-Dzintaru-Bulduru-Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6083).

Detalplanojuma teritorijas dienvidu dala esoSa blve ar kadastra apziméjumu
1300 009 1502 001 ir Valsts aizsargajamais nekustamais kultQras piemineklis. Likuma “Par kulttras
pieminek|u aizsardzibu” 3. pants nosaka, ka kultiras pieminekla parveidosana vai ta originalo daju
aizstasana ar jaunam dalam pielaujama tikai tad, ja ta ir vieniga iespéja, ka saglabat pieminekli, vai
ari tad, ja parveidojuma rezultata nepazeminds pieminekla kultiirvésturiska vértiba.

Detalplanojuma risinajumi pielauj eso$as €kas ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 003
parbavi, saglabajot esoSo augstumu, un jaunas apbives izvietoSanu apbuves izvietojuma zona (skatTt
Grafiskas dalas karté — Teritorijas planota izmantosana). Apblves izvietojuma zona pielaujama
savrupmaju, paligéku un labiekartojumu elementu izblve (terase, lapene, nojume, celini u.c.).

Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala esoSaja asfalta laukuma atlauts izvietot vieglas
konstrukcijas bavi (lapene, nojume, ziemas darzs, paviljons, u.tml.) vai labiekartojuma elementus,
izveloties konstrukcijas, kas neiejaucas dzili augsné un kuras var viegli demontét vai parvietot, [idz ar
to neradot negativu ietekmi uz kapu stabilitati un nemainot esoSo kapu reljefu. Planota (iespéjama)
apbuve nedrikst parsniegt 4 m, 1 stavu un apbives laukumu, kas lielaks par 25 m?.

Nemot véra, ka Detalplanojuma risinajumi neparedz apbuves izvietoSanu aizsargajama biotopa
MeZainas piejaras kdpas un MeZa teritorija, bet paredz iespéju vieglas konstrukcijas bives
izvietoSanai Detalplanojuma teritorijas ziemelu dala esoSaja asfalta laukuma, neveidojot jaunas
apbives platibas kapu dala, kapu stabilitate netiks ietekméta. Tapat Detalplanojuma risinajumos
planota apblve neveicina cilvéku piepliduma palielinasanos, attiecigi antropogénas ietekmes
palielinasanos uz kapam, secinams, ka planotas apbuves ietekme uz Rigas juras li¢a krasta procesiem
un kapu stabilitati bds nebatiska.

Apbuve veidojama ka videi draudziga un kulttrvidei atbilstosa. Apbuves izvietojuma raksturu,
mérogu un kompozicionalo shému izstrada pie apjomu projektésanas.

MeZa platiba ir saglabajama dabiska zemsedze, neparedzot taja labiekartojumu.
Labiekartojuma elementi un mazas arhitektiras formas — celini, lapenes, apstadijumi, pielietotas
koku, krimu un augu sugas japrojekté atbilstoSi Majoru - Dzintaru rajona kultlrvésturiskas vides
tradicijam, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas koptéla.

Sadzives atkritumu savaksanai objekts janodrosina ar atkritumu savaksSanas un/vai Skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu bavniecibu vai parbdvi, janosledz ligums ar attiecigo
apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bavniecibas, gan ekspluatacijas
laika.

Izvértejot apkartéjo €ku arhitektlras raksturu un planotas savrupmajas izvietojumu,
secinams, ka planota apbuve nepasliktinas vides stavokli un nelabveéligas vides izmainas netiek
paredzétas. (skattt 1. pielikums)

Planota apbuve izvietojama aiz €kas ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001, tada veida
nodrosinot kultlras pieminekla netraucétas uztveres iespéjas no tradicionala skatupunkta (Jaras iela).
Detalplanojuma risinajumos apbives izvietojuma zona tiek noteikta 10 m attaluma no kultdras
pieminekla, neskarot kultliras piemineklim apkart esoso labiekartojumu un ainavas elementus. Zona
starp esoSo apbuvi un apbuves izvietojuma zonu pielaujams izvietot labiekartojuma elementus.
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Planota jauna apbive izvietojama zemesgabala centralaja dala aiz kultlras pieminekla (éka ar
kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001), esosa pagalma vieta, kapas ieplaka. Apbavei vai tas dalai,
kuras augstums ir augstaks par 10 metriem lidz jumta korei, jaievéro vésturiskas apbuves jumta
geometrija (ar jumta slipném). Apbdvei vai tas dalai, kuras augstums ir lidz 10 metriem, jumta
risinajums var but alternativs, lidz ar to gan no Juras ielas, gan no pludmales puses planotas apbuves
blvapjoms netiks uztverts. Planota apbive atradisies zemes gabala centralaja dala un aiz kultdras
pieminek|a, planotais €kas apjoms harmonizésies ar apkartéjo ainavu un nebuds uztverams, ka
dominéjoss pilsétblvnieciskaja konteksta Jaras ielas fronté. (skatit 1. pielikums)

Detalplanojuma teritorija nav paredzéta jaunu ielu izblve un eso$o ielu sarkano liniju
korekcija. Piek]uSana zemesgabalam tiek saglabata no Juras iela esosas iebrauktuves.

Veicot pievadce|u izblvi, jaievéro Jurmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi, Latvijas bdvnormativi un LVS 190-1 (Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu
projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS 190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7
(Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) - nodrosSinot drosu gan autotransporta, gan
gajéju kustibu.

Objekta vajadzibam nepiecieSamas autostavvietas izblvéjamas Detalplanojuma teritorijas
ieksSienég, arpus ielu sarkanajam [inijam.

AIZSARGJOSLAS

EsoSas Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, JGrmalas pilsétas Teritorijas
planojumu un aizsargjoslu noteikSanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas — grafiski
nosakamas izstradajot inzenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas). Planojuma Grafiskas
dalas karté ,Teritorijas planota izmantoSana” eso$as aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati
1:500.

2.1. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izblvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inZeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka
un japrecizé buvprojektésanas laika, atkariba no planota eéku un bavju izvietojuma zemesgabalj,
ieverojot Latvijas bavnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu izvietojums” prasibas.

ELEKTROAPGADES TIKLI

Atbilstosi AS ,Sadales tikls” 2024. gada 29. februara izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem
detalplanojuma aptverosaja teritorija atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti
(0.23 — 20 kV elektroparvades linijas, a./st., TP u.c. elektroietaises).

Risinajums paredz esoSo slodZu saglabasanu un ieklausanu perspektiva objekta attistiba.
Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esoSas slodzes, bet
nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes. Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas
slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas
komisijas padomes Iémumu “Sistémas piesleguma noteikumiem elektroenergijas sistémas

dalibniekiem”.
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Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodroSina érta pieklGsana
AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektésana un bavnieciba ir ipasa buvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta noteikumiem Nr. 253 “Atsevisku inZenierblvju blvnoteikumi”. Ja nepiecieSama esoSo
elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzét to parneSanu atbilstoSi spéka esoSajiem likumiem,
noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS
»,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Atbilstosi Energétikas likuma 23. pantam, esoSo elektroapgades
komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama ipasuma ipasnieka prasibas veic par vina
lidzekliem.

Detalplanojuma teritorija janem véra Aizsargjoslu likuma ieklautas prasibas par
aprobeZojumiem, 1pasi 35.un 45. punktd minétas prasibas. Veicot jebkadus darbus/darbibas
aizsargjoslas, kuru dél nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar attieciga
objekta Tpasnieku. Zem éku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

Jaievéro prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un drosSibu, ka art prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka Ministru kabineta noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslas noteikSana metodika” — 3., 8. - 11. punkts.

lerikojot elektroapgades sistému, jaievéro prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,191, 23.
un 24. pants.

Ministru kabineta 2023. gada 7. novembra noteikumi Nr. 653 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas
tirgotaja un elektroenergijas sistemas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegadé un lietosana.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Saskana ar SIA “Tet” 2024.gada 21. marta nosacijumiem Nr.PN-2965622! Detalplanojuma
teritorija un pieguloSaja teritorija atrodas elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas tikli. Jaras iela,
Jurmala atrodas SIA “Tet” sakaru kanalizacijas tikli ar atbilstoSiem tikla elementiem, pievadiem ékam
un teritorijam.

Esosa apbive ir piesléegta elektronisko sakaru tikliem, ja perspektiva, nepiecieSam tiklu
parvietoSana, vai jaunu tiklu izblve lidz planotajiem objektiem, veikt esoSo SIA “Tet” sakaru
komunikaciju esamibas precizésanu, iekartu un tikla elementu izvietojuma apsekosanu daba, SIA
“Tet” tikla uzraudzibas parstavja klatbatne.

Vieta sadales skapim nosakama €kas tehniska projekta stadija ekspluatacija érti pieejama vieta.

Projektét un buvet elektronisko sakaru tiklu atlauts tikai sertificétiem specialistiem elektronisko
sakaru joma, kas sanemusi sertifikatu normativajos aktos noteiktaja kartiba.

UDENSAPGADE

Detalplanojuma teritorijai piegulosas ielas sarkanajas linijas ir izbGvéti centralizéti
udensapgades tikli. Detalplanojuma teritorija esoSo blvju Udensapgade tiek nodrosinata no esosa

21 Skatit Il séjuma 2.2. nodala — Parskats par detalplanojuma projekta institliciju sniegto nosacijumu ievérosanu.
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ddensvada Jaras iela. Vietas Gdensvada pievadiem pie jaunajiem apjomiem paredzét ar tehnisko
projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udensapgades tehnisko projektu izstrada
saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades buves".

KANALIZACIA

Detalplanojuma teritorijai piegulosas ielas sarkanajas Iinijas ir izbavéti centralizéti sadzives
kanalizacijas tikli. Detalplanojuma teritorija ir izblavéti sadzives notekiidenu novadisanas tikli, kuri
nodrosina notekiidenu novadisanu uz esoSam komunikacijam Jaras iela. Precizas vietas kanalizacijas
pievadiem pie jauniem objektiem paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas
vietas.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. jlnija Ministru
kabineta noteikumiem Nr. 327 “Noteikumi par Latvijas blvnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas
baves".

LIETUS UDENU APSAIMNIEKOSANA

Juras ielas sarkanajas Iinijas atrodas esosi lietus kanalizacijas tikli. Detalplanojuma teritorija
esosa apbuves lietus Udens novadisana risinata uz esoSajiem tikliem Juras iela.

Lietus Gdens novadiSana risinama turpmakaja blvniecibas procesa, ar iespéju pieslégties
esoSajiem tikliem un/vai lietus Gdens uzkrasanas sistémas izveidi.

Detalplanojuma teritorija nav novérojama nokriSnu notekiddens uzkrasanas un
Detalplanojuma risinajumos noteikta minimala briva zala teritorija — 50% neparedz teritorija lielu
udensnecaurlaidigu platibu izvietoSanu, tapéc lietusidenu apsaimniekoSanai Detalplanojuma
teritorija iespéjams veidot ari valéja tipa lietustidenu savakSanu ar iesticinasanu grunti vai kadus citus

zalos risinajumus.

GAZES APGADE

Detalplanojuma teritorija ir izbUveéts gazes pievads ar spiedienu lidz 0,04 MPa, gazes spiediena
regulésanas iekarta (MR) un gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa.

Precizas vietas gazesvada pievadiem pie jauniem objektiem risinamas turpmakaja
projektésanas gaita izstradajot tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei
pieprasami AS ,GASO”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam.
Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes apgadei patérétajam pieprasit AS “GASO” péc
Detalplanojuma apstiprinasanas pasvaldiba.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija atrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un
vides faktorus, ka ari likumu ,Par €ku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts
izstradajams saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.310 “Noteikumi par

Latvijas bGvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.
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Izvértéjot ekonomiskos faktorus, iespéjams izvéleties apkures veidu, tai skaita pieslégties
pasSvaldibas centralizétajiem siltumapgades tikliem, sanemot tehniskos noteikumus no
inzenierkomunikaciju turéetajiem. Siltumapgadei iespéjams izmantot jaunas paaudzes siltumstknu
tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan

apkures, gan karsta tdens nodrosinasanai dzivojama éka.
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1. Pielikums

Pilsétbuavniecibas pieminekla un konkréta arhitektiiras pieminekla aizsardzibas prasibu novértéjums
(analize)

PILSETBUVNIECIBAS PIEMINEKLA UN KONKRETA ARHITEKTURAS PIEMINEKLA
AIZSARDZIBAS PRASIBU NOVERTEJUMS (ANALIZE)

Detalplanojuma teritorija (Zemesgabals Juras iela 31, Jurmala) atrodas valsts nozimes
pilsétbuvniecibas pieminekJa “Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni”
(valsts aizsardzibas Nr. 6083; turpmak — Pilsetbuvniecibas piemineklis) teritorija un ir ta dala.

Detalplanojuma teritorija €ka ar kadastra apziméjumu 13000091502 001 ir regiona
nozimes kultlras piemineklis “Dzivojama eka” (valsts aizsardzibas Nr. 5505, turpmak -

Arhitekturas piemineklis).
ARHITEKTURAS PIEMINEKLA UZTVERAMIBAS IZVERTEJUMS

Detalplanojuma teritorija esosais Arhitekttras piemineklis skata no Jiras ielas 29 (zemes
gabala robeZas pie Juras ielas) nav uztverams. Skatu nosedz apaugums, kas atrodas
Detalplanojuma teritorija. (skatit 1. attéels)

s
e
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1. attéls. Skats no Juras ielas 29, Jurmala zemes vienibas robezas pie Juras ielas uz Detalplanojuma teritoriju un
Arhitektiras pieminekli taja (21.11.2024. fotofiksacija)

Skata no nekustama ipasuma Jaras iela 33, Jirmala zemes robezas pie Jlras ielas,
Detalplanojuma teritorija esosais Arhitektlras piemineklis ir uztverams nedaudz. Skatu uz

1
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Arhitektdras pieminekli nosedz esosais Zogs un apaugums, kas atrodas Detalplanojuma teritorija

un nekustamaja pasuma Jaras iela 33, Jirmala. (skatit 2. attéls)

i | “‘“;‘- | (| > v‘-“.r “
s LT PLELEELS ! 3 :
2. attéls. Skats no Juras ielas 33, Jurmala zemes vienibas robeZas pie Juras ielas uz Detalplanojuma teritoriju
(21.11.2024. fotofiksacija)
Skata no pludmales uz Detalplanojuma teritoriju Arhitekturas piemineklis nav uztverams,
jo starp to un pludmales joslu atrodas kapa ar koku un krumu apaugums. Kapas augstums

Detalplanojuma teritorija sasniedz lidz 11,18 m v.j.l.. Arhitektlras pieminek|a augstakais punkts
atrodas 11,44 mv.j.l.. (skatit 3. attéls)

e

Jores
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Arhitekturas piemineklis Detalplanojuma teritorija ir uztverams no Juras ielas un Tirgonu
ielas krustojuma. Pilnigu Arhitektiras pieminekla uztverSanu traucé Detalplanojuma teritorija
esosais Zogs un apaugums, kas atrodas Arhitektlras pieminekla prieksa. (skatit 4. attéls)

4. attéls. Skats no Juras ielas un Tirgonu ielas krustojuma uz Detalplanojuma teritoriju un Arhitekturas pieminekli
taja (04.12.2024. fotofiksacija)

Arhitektidras pieminekla netraucéta uztversana ir iespéjama, atrodoties Detalplanojuma

teritorija (privatipasuma). No citiem skatupunktiem Arhitektdras piemineklis ir dal€ji uztverams

(no Juras ielas un Tirgonu ielas krustojuma) vai nav uztverams.

APKARTNES UN PLANOTAS APBUVES IZVERTEJUMS

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta Pieguloso teritoriju éku bavapjomu analize
(skatit Detalplanojuma projekta Paskaidrojuma raksta) atspogulojot pasreizéjo pilsétbivniecisko
situaciju rajona, kur vienkopus pastav gan vésturiska, gan jauna apbuve. Eku apjomi $aja teritorija
ir raksturojami, k3 nevienmeérigi, un to bavtilpums svarstas no 319 m? [idz 6066 m3.

PieguloSo teritoriju éku bavapjomu analizé vidéjais bavtilpums ir 2181 m3.
Detalplanojuma teritorija esoSo éku blvapjomi ékai ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 001
ir 381 m?3 un ékai ar kadastra apziméjumu 1300 009 1502 003 ir 241 m3, kas ir ievérojami mazaks
neka videjais apjoms kvartala.

Detalplanojuma teritorija palielinot éku vidéjo blvapjomu, ievérojot Pieguloso teritoriju

éku buvapjomu analizé ieguto vidéjo buvapjomu un Jurmalas Teritorijas planojuma

2443.2. punkta noteikto iespéjamo aprékinata bavapjoma maksimalo palielindjumu par 20%, lidz

2 617 m?, tiktu ievérots tuvuma esos$o teritoriju buvapjomu raksturs.

Detalplanojuma teritorijas rietumu robeza robezojas ar tris apblvétam zemes vienibam.
Saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistéemas teksta datiem (ieguts
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04.12.2024.) nekustamaja ipasuma Jiras iela 29, Jirmala esosa éka ir ar 3 virszemes staviem, kas
atbilstosi Jarmalas Teritorijas planojuma TIAN atbilst 2,5 staviem. (skatit 5. attéls)

» » 2 ! ~' .'AI s Ji

5. attéls. Detalplanojuma teritorijas rietumu robeZai piegulo3a apbuve (04.12.2024. fotofiksacija)

Detalplanojuma teritorijas rietumu robeZai piegulosa dzivojama éka nekustamaja
Tpasuma Tirgonu iela 3, Jirmala saskana ar Valsts zemes dienesta kadastra informacijas sistemas
teksta datiem ir ar 3 virszemes staviem. (skatit 6. attéls)
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6. attéls. Detalplanojuma teritorijas rietumu robezai piegulo$a apbuve (04.12.2024. fotofiksacija)

Tapat apbuve, kas izvietota Tirgonu iela 3, izvietota mainiga reljefa, kur augstuma atzime
pie ielas frontes irno 5.26 m v.j.l. lidz 5.98 m v.j.l., pie Detalplanojuma teritorijas, kur projektéta
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apbuves linija un apbuves izvietojuma zona, augstuma atzime svarstas no 4.93 mv.j.l. i[dz4.19 m
v.j.l.. (skatit 6. attéls)

Detalplanojuma teritorijas rietumu robezai piegulosaja nekustamaja ipasuma Tirgonu iela
1, Jirmala eso$a éka saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas teksta
datiem (skatiti 04.12.2024.) ir ar 2 virszemes staviem. Ekai ir izteikts cokols (augstuma starpiba
vietam starp ielu un cokola augséjo punktu ir 2 m), kas €ku vizuali liek uztvert ka trisstavu apbavi.
Eka izvietota izteikti mainiga reljefa, kur augstuma atzime svarstas no 6,2 m v.j.l. lidz 9,2 m v.j.l..
(skatit 7. attels)

7. attéls. Detalplanojuma teritorijas rietumu robeZai piegulo3a apbuve (04.12.2024. fotofiksacija)

Detalplanojuma teritorijas austrumu dala, zemes vieniba Juras iela 33, Jurmala, esosa
apbuve, kas izvietota tuvak pie Jaras ielas robezas, saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéemas teksta datiem ir ar 2 virszemes staviem, apbuve, kas izvietota tuvak
pludmalei ir ar 1 virszemes stavu. No Jiras ielas teritorija eso$a apblve nav redzama. (skatit
8. atteéls)

28



detalplanojums zemesgabalam Jiras iela 31, Jirmala

8. attéls. Detalplanojuma teritorijai piegulosas teritorijas un apbuves virszemes stavu skaits

Detalplanojuma teritorija planota apbuve teritorijas centralaja dala ieklausies pieguloSo

teritoriju _apbuvée (stavu skaits, augstums, apjoms). Tapat izvietojot planoto apbuvi

Detalplanojuma teritorijas centralaja dala, ta nebus uztverama no Tirgonu ielas Detalplanojuma

teritorijas rietumu dal3, jo augstuma atzimes $aja dald ir zemakas, ka nekustamaja ipasuma

Tirgonu iela 3, Jurmala. (skatit 9. attéls)

zlleAugst ma atzimes ] J o

Aptuvenia planotas
apbaves izvietojuma
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9. attéls. Augstuma atzimes Detalplanojuma teritorija un tai piegulosaja nekustamaja ipasuma Tirgonuiela 3,
Jarmala!

1 Attéla izstradé izmantota Valsts zemes dienesta portala Kadastrs.v pieejama karte, ieguta:
https://www.kadastrs.lv/parcels#result, skatita 09.12.2024.
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VESTURISKAS UN PLANOTAS APBUVES IZVIETOJUMA NOVERTEJUMS

Majori kops 17.gadsimta lidz 1920. gadam atradas baronu Frisku dzimtas 1pasuma.
Zemesgabalus vasarnicu buvniecibai barons iznomaja, sakot no Dubultu robezas. Majoriem
raksturigi gareni, ieslipi kvartali, kas sadalit ap 800 m? mazos zemesgabalos. Zemesgabali kapas
pie Juras ielas ir plasaki un lielaki. Majoru vésturiskais centrs ir viena no retajam vietam Jirmalas
pilséta, kur vésturiska apbuve ir realizéta ari kapas un pludmalé. (skatit 9. attéls)

20. gadsimta 30. gados zemesgabali starp Juras ielu un pludmali bija saméra intensivi
apbuveti. Juras iela 19 un 21, Jurmala apbuve bija izvietota pie ielas, bet kapu reljefa atradas
lapene. Zemesgabala Juras iela 23, Jurmala bija apbuveta gan teritorijas lidzena dala, gan kapu
zona, tadéjadi izmantojot teritorijas specifisko raksturu. Detalplanojuma teritorijai tuvuma esosie
zemesgabali Omnibusa iela 1 un 3, Jurmala atradas kapu reljefa, un tajos bija uzbuvétas vairakas
€kas, kas norada uz ta laika tendenci apdzivot ari grutak pieejamas, dabas veidotas reljefa dalas.
Apbuvi pilsétvidé centas apvienot funkcionali ar dabas ainavas ipasibam, radot unikalu un
pievilcigu arhitekturas un vides kopumu. (skatit 10. attéls)

) Neliela apbive izteikta kipu reljefa
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10. attéls. Rigas Jurmalas plana fragments, 1937. gads? ar attélotam bivlaidém un apbuvi kdpu reljefa

Vesturiski zemesgabalos pie pludmales ir iedibinatas divas buvlaides —viena pie Juras ielas
un otra zemesgabalu centralaja dala, izmantojot esosa kapu reljefa un ainavas prieksrocibas.
Apbuve tika izvietota ari mainiga kapu reljefa. Tuvak pie pludmales tika izvietotas nelielas €kas
(terases, nojumes, tejnicas, lapenes). (skatit 10. attels)

Planoto apbuvi izvietojot Detalplanojuma teritorijas centralaja dala, tiktu saglabata

vésturiski iedibinata bavlaide, kas atlauj apbives izvietoSanu nekustama ipasuma centralaja dala.

Tapat, nelielas apbulves (4 m augstu lidz 1 stavam) izvietoSana Detalplanojuma teritorijas ziemelu

dala, nebutu netipiska vesturiskai apbuvei Majoros. (skatit 10. un 11. attéls)

2 Attéla izstrade izmantots Latvijas Nacionalas bibliotékas karsu parlaks, ieglts:
https://kartes.Indb.lv/viewer/map?b=7&x=2648665&y=7754892&2=16&h=94106, skatits 06.12.2024.
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11. attéls. Skats uz planoto (iespéjamo) paligéku Detalplanojuma teritorijas ziemeJu dala (skats no
Detalplanojuma teritorijas dienvidu dalas)

PLANOTAS APBUVES IESPEJAMAS IETEKMES IZVERTEJUMS

Planotas apbives izvietoSanai Detalplanojuma teritorija ir noteikta Projektéta apbives
linija un apbaves izvietojuma zona (skatit Detalplanojuma Grafiskas dalas karti “Teritorijas
planota izmantosana”). Apbdves izvietojuma zona ir noteikta 10 attaluma no Arhitektlras
pieminekla, lai tiktu saglabata veésturiski iedibinata bavlaide (skatit 10. attéls), nemainitos
Arhitektiras pieminek|a uztveramiba un maksimali tiktu saglabata raksturiga, vésturiska ainava
skata uz Arhitektlras pieminekli.

Lai noteiktu planotas (iespéjamas) apblves ietekmi uz Arhitektdras pieminekli, veikta
planotas (iespéjamas) apblves uztveramibas modeléSana no Jaras ielas un Tirgonu ielas
krustojuma, kas ir Arhitektliras pieminekla galvenais uztveramibas skatupunkts. Planotas
(iespéjamas) apbuves uztveramibas modelésana veikta izmantojot Arhitektlras pieminek|a
augstumu, attalumu starp Arhitektiras pieminekli un Projektéto apbaves liniju un apbdves
izvietojuma zonu (veicot apbuves projektéSanu un blvniecibu, attalums starp Arhitektiras
pieminekli un planoto (iespéjamo) apbuvi var palielinaties) un maksimalo pielaujamo apbuves
augstumu. lespéjamas apbives uztveramiba modeléta no cilvéka skatu punkta acu augstuma
(1,65 m). Apbives uztveramibas modeléSana nav nemts véra apaugums ap Arhitektras
pieminekli, kas traucé pilnas apbidves uztverSanu. Apbives uztveramibas modelésana
maksimalais Planotas (iesp&jamas) apblves augstums ir 12m, atbilst Jirmalas valstspilsétas
Teritorijas planojuma TIAN nosacijumiem, Planota (iespéjama) apblve vai tas dala attélota ari
10m augstuma (skatit 12. - 16. attéls).
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Atrodoties 20 m attaluma no Arhitektiras pieminekla, pie noZogojuma arpus
Detalplanojuma teritorijas, kur Sobrid Arhitektliras piemineklis ir visuztveramakais, planota
(iespéjama) apbidve nebis uztverama. (skatit 12. attéls)

@ Apbaves augstums - 12m %%
3
T Apbioves augstums—10m- g
H
i
%
a
20

12. attéls. lespéjamas apbiives uztveramiba no skatupunkta pie Detalplanojuma robezas Jiras iela 20 metru
attaluma no Arhitektiiras pieminekla

Atrodoties 30 m attaluma no Arhitektiras pieminekla, planota (iespéjama) apbive
(apbuves augstums —12m) bus minimali uztverama, redzamais jaunas apbaves augstums 0,85 m.
Apbuve vai apbuves dala 10m augstuma nav uztverama. (skatit 13. attéls)

‘ £
@ Apbuves augstums - 12m ;

\

@ Apbuves augstums - 10m

Pielaujamais apbives augstums

20
13. attéls. lespéjamas apbiives uztveramiba no skatupunkta Tirgonu iela 30 metru attaluma no Arhitektiras

pieminekla

Atrodoties 40 m attaluma no Arhitektlras pieminekla, planotas (iespéjamas) apbives
(apblves augstums — 12m) redzamiba bds 1,65 m. Apbdve vai apbives daJa 10m augstuma nav
uztverama. (skatit 14. attéls)
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@ Apbaves augstums - 12m

@ Apbives augstums - 10m

Pielaujamais apbiives augstums

14. attéls. lespéjamas apbuves uztveramiba no skatupunkta Tirgonu iela 40 metru attaluma no Arhitektiras

pieminekla

Atrodoties 50 m attaluma no Arhitektliras pieminekla, planotas (iespéjamas) apbves
(apbives augstums — 12m) redzamiba bis 2,1 m. Apblve vai apbives dala 10m augstuma
praktiski nav uztverama. (skatit 15. attéls)

@ Apbaves augstums - 12m

| emm— Apbaves augstums - 10m

15. attéls. lespéjamas apbuives uztveramiba no skatupunkta Tirgonu iela 50 metru attaluma no Arhitektiras
pieminek]a

Atrodoties 100 m attaluma no Arhitektlras pieminekla, pie nekustama Tpasuma Tirgonu
iela 6, Jurmal3, planotas (iesp&jamas) apbuves (apblves augstums — 12m) redzamiba bas 3,15 m.
Apbuve vai apbives daJa 10m augstuma praktiski nav uztverama. (skatit 16. attéls)

@ Apbaves augstums - 12m

@ Apbives augstums - 10m i T T T I T 20

-100 -90

16. attéls. lespéjamas apbuves uztveramiba no skatupunkta Tirgonu iela 100 metru attaluma no Arhitektiiras
pieminekla

10
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Planota apbdive izvietojama aiz Arhitektiras pieminekla vismaz 10 m attaluma no ta, tada

veida nodrosinot kultlras pieminekla netraucétas uztveres iespéjas no tradicionala skatupunkta

(Jaras ielas un Tirgonu ielas krustojuma). Daba planotas (iespéjamas) apbives un Arhitektiras

pieminekla uztveramiba mazinasies, nemot véra Tirgonu ielas slipo izvietojumu attieciba pret

Detalplanojuma teritoriju un koku apaugumu (augstuma lidz 28m un vairak), kas atrodas

Detalplanojuma teritorija_ap Arhitektiras pieminekli. (skatit 4. attéls) Zona ap Arhitektiras

pieminekli nav planota esoSo koku nocirsana.

Ja, veidojot apbuvi, attalums starp Arhitektdras pieminekli un planoto (iespéjamo) apbavi

palielinasies, planotas (iespéjamas) apbives uztveramiba mazinasies. Apblve vai t3s dala,

augstuma lidz 10m, no tradicionala skatupunkta un Tirgonu ielas nav uztverama.

Jaunajai apbivei (apbives augstums lidz 12m) veidojot divslipju jumtu, ékas augstakais

punkts (jumta kore) atradisies vairak ka 10 m attaluma no_ Arhitektiras pieminekla un ta

uztveramiba mazinasies.

lzvietojot planoto apbuvi Projektéto apbives liniju _un apbives izvietojuma zond,

vésturiskais _zemes reljefs Arhitekttras pieminekla tiesa tuvuma netiek ietekméts.

Detalplanojuma Teritorijas_izmantoSanas un apbuves noteikumos ir_ieklautas prasibas reljefa

saglabasanai.
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