detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Rudzu ield 4 un Rudzu ield 6, Jarmala

PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma grozijumu izstrade zemes vienibam Rudzu iela 4, Jirmala, kadastra apziméjums
1300 013 0106, un Rudzu iela 6, Jarmala, zemes vienibas kadastra apzimé&jums 1300 013 01067,
uzsakta pamatojoties uz Detalplanojuma teritorijas TpaSnieka iesniegumu un Jdrmalas domes
2025. gada 27. marta Ilémumu Nr. 132 (protokols Nr. 4, 38. punkts) “Par detalplanojuma grozijumu
izstrades uzsak3anu zemes vienibam Rudzu ield 4 un Rudzu ield 6, JGrmald”?.

JUrmalas pilsétas dome ar 2008.gada 16. oktobra [émumu Nr. 884 ,Par detalplanojuma
zemesgabalam Jarmala, Rudzu iela 2 galigas redakcijas apstiprinasanu”® noteica, ka izstradata
detalplanojuma redakcija zemesgabalam Rudzu iela 2, Jirmala ir galiga redakcija un izdeva saistoSos
noteikumus Nr. 85 ,Par detalplanojuma zemesgabalam Jarmala, Rudzu iela 2 projekta grafiskas dalas,
teritorijas izmanto3anas un apbives noteikumu apstiprinasanu”*. Péc Saisto$o noteikumu Nr. 85
stasanas speka Jarmalas pilsétas dome 2009. gada 11.jlnija pienéma |émumu Nr.420 ,Par
zemesgabala sadales apstiprinasanu Jirmala, Rudzu iela 2 un adreses pieskirsanu”. Ar minéto [emumu
tika izveidotas zemes vientbas Rudzu iela 4, Jirmala un Rudzu ield 6, Jirmala.

2015. gada 12. novembri Jirmalas pilsétas dome pienéma lemumu Nr. 472 “Par detalplanojuma
grozijumu projekta izstrades uzsakSanu zemesgabaliem Rudzu iela 4, JUrmala un Rudzu iela 6,
JUrmald”. Detalplanojuma grozijumu merkis bija izstradat detalplanojuma grozijumus atbilstosi
Jirmalas domes 2012. gada 11.oktobra saistosajiem noteikumiem Nr.42 ,Par JUrmalas pilsétas
teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbtves noteikumu apstiprinasanu”,
precizéjot planoto savrupmaju apblves vietas. 2016. gada 16. decembri Jirmalas pilsétas dome
pienéma lemumu Nr. 665 “Par detalplanojuma grozijumu zemesgabaliem Rudzu iela 4, Jirmala un
Rudzu iela 6, Jirmala apstiprinasanu”.

Saskana ar Jurmalas valstspilsétas Teritorijas planojumu®, kas apstiprinats ar Jirmalas pilsétas
domes 2012. gada 11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jarmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas un apblves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti
grozijumi ar Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 ,Par Jirmalas
valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuUves
noteikumu apstiprinasanu” zemes vieniba Rudzu ield 4, JGrmala atrodas Savrupmaju apbUves teritorija
(DzS14) un zemes vieniba Rudzu iela 6, Jirmala atrodas Savrupmaju apblves teritorija (DzS16).
Saskana ar Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumu® 222. punktu
minimala jaunveidojama zemes gabala platiba Savrupmaju apbaves teritorija (DzS14) ir 1000 m?, un
saskana ar 236. punktu minimala jaunveidojama zemes gabala platiba Savrupmaju apblves (DzS16)
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teritorija ir 1500 m?. Lai piemérotu spéka eso$a Teritorijas planojuma prasibas minimalo
jaunveidojamo zemesgabalu platibu piemérosanai nepiecieSams veikt detalplanojuma grozijumus.

DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Saskana ar Lémuma Nr. 132 apstiprinato darba uzdevumu, detalplanojuma grozijumu izstrades
merkis ir izstradat detalplanojuma grozijumus atbilstoSi Teritorijas planojumam, izvéertéjot
zemesgabala sadaliSanas iespéjas un planojot talako uzsakto bavniecibas procesu.

1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS RAKSTUROJUMS

1.1. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU TERITORIJAS NOVIETOJUMS, SASAISTE AR BLAKUS ESOSAM
TERITORIJAM

Detalplanojuma teritorija atrodas JGrmala, Druvciema kvartala starp Rudzu ielu, Slokas ielu un
meza teritoriju.

Druvciems ir JUirmalas pilsétas dala Lielupes kreisaja krasta, kur dominé savrupmaju apbuve lidz
diviem staviem. Saja pilsétas dala atrodas ari detalplanojuma teritorija. Tas austrumu pusé teritorija
robezojas ar Rudzu ielu, aiz kuras turpinas savrupmaju apbuve. Lidziga apbUve sastopama ari teritorijas
ziemelu dala, savukart dienvidos un rietumos ta piegul meza masivam, kas veido zalu un dabisku vidi.
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1. attéls. Detalplanojuma teritorijas novietojums. Avots: kadastrs.lv

Detalplanojumam teritorija robezojas ar trim zemes vientbam (skatit 1. attéls):
v' ziemelu dala ar nekustamo Tpasumu Rudzu iela 20, zemes vienibas kadastra apzimé&jums
1300 013 0601;
v austrumu dala ar nekustamo Tpasumu “Rudzu iela 0025”, zemes vienibas kadastra
apziméjums 1300 013 0025 (pasvaldibai piederiga iela — Rudzu iela);
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v" rietumu un dienvidu dald ar nekustamo pasumu “Druvciems 0101”, zemes vienibas

kadastra apziméjums 1300 013 0101.
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2, attéls. Apblve Rudzu iela otrpusrdetélplé;ojumé teritorijai
1.2. DETALPLANOJUMA GROZIJUMU TERITORIJAS RAKSTUROJUMS, PASREIZEJA IZMANTOSANA UN
DABAS VERTIBAS
Detalplanojuma teritoriju viedo divas zemes vienibas (skatit 1. attélu) ar kopé&jo platibu 6243 m?:
nekustamais Tpasums “Rudzu iela 4”, zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 013 0105,

platiba 2200 m?;
nekustamais Tpasums “Rudzu iela 6”, zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 013 0106,

platiba 4043 m?.
Saskana ar Kadastra informacijas sistéma pieejamo informaciju detalplanojuma teritorija ieklauto

zemes lietojumu veido:
—  ,Rudzuiela 4” - mezi (0,1317 ha) un pagalmi (0,0883 ha);
—  ,Rudzuiela 6” - mezi (0,2122 ha) un pagalmi (0,1921 ha).
Detalplanojuma teritorija ieklauto zemes vientbu Nekustamo TpaSumu lietoSanas meérkus

(turpmak — NILM) skatit 1. tabula.
1.tabula. NILM’

Zemes vientbas NILM Platiba (ha)
nosaukums
Individualo dzivojamo maju apbive (0601) 0.0871
“Rudazu iela 4 Dabas pamatnes, parki, zaJas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu 0.1329
teritorijas, ja tajas atJauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada
cita klasifikacija noradita lietosanas mérka (0501)
0.1183

“Rudzu iela 6” Vienstava un divstavu daudzdzivok|u maju apbive (0701)

7 Valsts zemes dienesta portals Kadastrs.lv. Kadastra informacijas sistéma. leglts: https://www.kadastrs.lv/, skatits: 16.09.2025.
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Zemes vienibas

NILM Platiba (ha)
nosaukums

Dabas pamatnes, parki, zaJas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu 0.2860
teritorijas, ja tajas atJauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada
cita klasifikacija noradita lietoSanas méerka (0501)

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir lidzens. Augstuma atzimes mainas no +2,70 m teritorijas
rietumu dala [idz +3,05 m centralaja dala.

Detalplanojuma grozijumu projekta izstrades bridi uz zemes vienibas “Rudzu iela 6” atrodas divu
stavu dzivojama éka ar apblves laukumu 342.2 m?, kura nodota ekspluatacija 2021. gada. Zemes

vienibas “Rudzu iela 6” pasreizéjais apblve blivums — 8.46%. (skatit 3. attéls)

Saskana ar Blvniecibas informacijas sistéema pieejamo informaciju detalplanojuma teritorija
norisinas vairaki aktualas bdvniecibas procesi, ietverot dzivojamo maju, paligeku un inZeniertiklu
bdvniecibu. (skatit 6. attéls) Zemes vieniba “Rudzu iela 4” uzsakts blvniecibas process divu gimenu
dzivojamas majas (planoto éku apbaves laukums — 282.9 m? un 253 m?) (skatit 4. un 5. attéls) un gazes
pievada buvniecibai. Zemes vientba “Rudzu iela 6” uzsakts blvniecibas process saimniecibas ékai

(planotais ékas apbdves laukums — 55.7 m?).
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3. attéls. Esosa apblve “Rudzu iela 6”




detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Rudzu ield 4 un Rudzu ield 6, Jirmala

e i e S

4. un 5. attéls. “Rudzu iela 4” bivniecibas procesa esosa apblve

. ‘ 21 Pirms bavdarbu uzsaksanas ‘

= 4 ' .
BIS-BL-867113-22366 gazes vada pievads (Rudzu iela 4, Jarmala, LV-2008) Publiska apspriesana

BIS-BL-819597-21174 Divu gimenu dzivojama maja (Rudzu iela 4, Jarmala, LV-2008) ‘ 24 Bavniecibas process parstdzéts
BIS-BL-452417-13071 gazes vada pievadi (Rudzu iela 4, Jurmala, LV-2008) A

BIS-BL-418464-11750 Divu dzivokiu maja (Rudzu iela 4, Jarmala, LV-2008
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6. attéls. Aktuala bavnieciba Detalplanojuma teritorija®

: PieklGSana detalplanojuma teritorijai risinama
no Rudzu ielas. Rudzu iela ir Pasvaldibai
piederosa E kategorijas iela, bez asfalta seguma
un gajéjiem paredzétas infrastruktdras.
Brauktuves platums 5 m. Paraléli Rudzu iela,
detalplanojuma teritorijas puse, atrodas
melioracijas gravis. (skatit 7. attéls)

Rudzu ielas sarkanajas linijas atrodas izblvéti
centralizéti  ddensapgades un  sadzives
kanalizacijas tikli, gazes apgades,

elektroapgades un elektronisko sakaru tikli.

7. attéls. Rudzu iela, skata uz Slokas ielu.

8 Attéla izstradé izmantota Bavniecibas informacijas sistémas Aktualas blvniecibas karte. legta:
https://bis.gov.lv/bisp/Iv/planned_constructions/bismap#x=23.748105&y=56.950324&z=19, skatita 01.10.2025.
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Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra
datiem, detalplanojuma teritorija neatrodas registrétas melioracijas sistémas. (skatit 8. attéls).

@ Melioracijas kadastra izdruka
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8. attéls. Izkopéjums no Melioracijas kadastra informdcijas sistémas. Avots: VSIA ZMNI Melioracijas kadastra
informacija sistémas www.melioracija.lv, 02.09.2025.

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistéema ,,0Z0LS” 2025. gada 2. septembri pieejamo informaciju,
detalplanojuma teritorija neatrodas Tpasi aizsargajamas dabas teritorijas, un taja nav registrétas 1pasi
aizsargajamas sugas vai biotopi. Detalplanojuma teritorijas rietumu un dienvidu robeZas pieklaujas
Eiropas nozimes aizsargajamam biotopam — mezainam piejdras kapam (2180) (skatit 9. attélu).
Teritorija, zemes vieniba “Rudzu iela 4”, ir registréta sugu dzivotne — pupukis (Upupa epops). Saskana
ar Dabas aizsardzibas parvaldes nosacijumos rakstitajam “Zemes vienibG ar kadastra
apz. 13000130105 ir registréts ipasi aizsargdjamas putnu sugas pupuka Upupa epops 2016. gada
maija novérojums, tas vertéjams ka gadijuma novérojums, Si nav sugas ligzdosanas teritorija”.

2015. gada 29. septembri biotopu eksperte Inga Straupe apsekoja detalplanojuma teritoriju un
sniedza atzinumu “Par meZu, zalaju biotopiem un vaskuldrajam augu sugam objekta Jirmala,
nekustama ipasuma ,Rudzu iela 4” un ,,Rudzu iela 6” (kadastra Nr. 1300 013 0105, platiba 0,2200 ha
un kadastra Nr. 1300 013 0106, platiba 0,4043 ha) teritorija” (turpomak- Atzinums) Atbilstosi Atzinuma
rakstitajam “nekustama ipasuma ,,Rudzu iela 4” un ,Rudzu iela 6” (kadastra Nr. 1300 013 0105 un
kadastra Nr. 1300 013 0106; to platibas attiecigi ir 0,2200 ha un 0,4043 ha) teritorija, kas atrodas
Jarmala, saskana ar MK noteikumiem Nr. 940 (18.12.2012.) ,Noteikumi par mikroliegumu izveidosanas
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un apsaimniekosanas kartibu, to aizsardzibu, ka ari mikroliegumu un to buferzonu noteikSanu”, MK
noteikumiem Nr. 396 (14.11.2000.) , Par ipasi aizsargajamo sugu un ierobeZoti izmantojamo ipasi
aizsargajamo sugu sarakstu”, MK noteikumiem Nr. 421 (30.01.2001.) ,Noteikumi par ipasi
aizsargajamo biotopu veidu sarakstu” un MK noteikumiem Nr.153 (21.02.2006.) ,Par Latvija
sastopamo Eiropas Savienibas prioritdro sugu un biotopu sarakstu” nav konstatéti Latvija ipasi
aizsargajamie biotopi, ipasi aizsargajamas vaskularo augu sugas, kuram veidojami mikroliegumi, ka ari
Eiropas Savienibas aizsargajamie biotopi. Ainavas saglabasanai un biologiskas daudzveidibas
veicinGsanai objekta saudzéjamas parastas priedes.”
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Dabas datu parvaldibas sistéma "OZOLS"
Izstradatajs © SIA Envirotech

© LR Valsts zemes dienests

© Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira

9. attéls. 02.09.2025. izkopéjums no Dabas datu parvaldes sistémas “OZOLS”. Avots: Dabas datu pdarvaldes sistéma OZOLS
https://ozols.gov.lv/pub.

Saskana ar MeZa valsts registra datiem zemes vieniba “Rudzu iela 4” (zemes vienibas kadastra
apziméjums 13000130601) un “Rudzu iela 6”, Jirmala (zemes vienibas kadastra apziméjums
13000130106) registréta meza zeme.

Detalplanojuma teritorija atrodas Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas

darbibas joslas teritorija, rietumu un ziemelu dala detalplanojuma teritorija robezojas ar “Mezi pilsétu
administrativas robeZas” aizsargjosla. MeZa inventarizacija zemes vientba “Rudzu iela 4” ir veikta
2016. gada, “Rudzu iela 6” —2015. gada. Saskana ar inventarizaciju mezs zemes vientba “Rudzu iela 4”

10


https://ozols.gov.lv/pub

detalplanojuma grozijumi zemesgabaliem Rudzu ield 4 un Rudzu ield 6, Jirmala

sastada 0,12 ha lielu platibu, savukart “Rudzu iela 6” sastada 0,21 hektaru lielu platibu. (skatit
10. atteéls)

Nogabalu atvértie dati no VMD

Priedes pieaugusi vai paraugusi
audze

>’%/£ [ Detalplanojuma teritorija
.
LGIA

Cadaster WMS
.© OpenStreelMap veldotajn
aci ads

Sistémas GEO lzdruka
08.10.2025

10. atteéls. Detalplanojuma grozijuma teritorija eso3a meza zeme®

BlOvniecibas procesa ietvaros abas zemes vienibas — “Rudzu iela 4” un “Rudzu iela 6” — ir veikta
meZa zemes atmezoSana, lai nodrosinatu planotas apbdves izvietojumu un nepiecieSamas piek|uves
teritorijas izbavi.

1.3. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACTJUMI SASKANA AR TERITORIJAS PLANOJUMU

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu (skatit 11. attéls) atrodas:

— Savrupmaju apblves teritorija : zemes vieniba “Rudzu iela 4” indeksétaja funkcionalaja
zoa (DzS14); zemes vieniba “Rudzu iela 6” indeksétaja funkcionalaja zona (DzS16);

— Teritorija, kura ierkojamas centralizetas ddensapgades un  kanalizacijas
sistemas (TIN118);

— Baltijas juras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija;

— Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udens nemsanas
vietu.

° Attéla izstrade izmantota Valsts meZa dienesta majaslapa pieejama karte. legits: https://gis.vmd.gov.lv/Gui/Map, skatits:
02.09.2025.
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Funkcionalais zonéjums

Savrupmaju apbives teritorija (DzS)
Transporta infrastruktdras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Teritorijas ar ipasiem noteikumiem

TIN118 - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas
.1 Udensapgades un kanalizacijas sistémas

Apgritinajumi un aprobezojumi

| _I Kimiska aizsargjosla ap Udens nemsanas vietu

Mezu aizsargjosla ap pilsétu

|:' Ekspluatacijas aizsargjosla gar ielu — sarkana linija
: Detalplanojuma teritorija

| "DRUVCIEMS

11. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma Grafiskas dajas kartes “Funkciondlais zonéjums, apgratinajumi”

Atbilstosi Teritorijas planojuma Savrupmaju apbdves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko
nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastrukdru, un

kuras galvenais izmanto$anas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbave.

2. tabula. Parskata tabula par Teritorijas planojuma TIAN nosacijumiem.
Funkcionalaja zona DzS14 atlauta izmantoSana Funkcionalaja zona DzS16 at]auta izmantoSana

nosaukums TR : R, :
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN atbilsto3i Teritorijas planojuma TIAN
= Savrupmaju apbdve (11001): dzivojama = Savrupmaju apblve (11001): dzivojama
apblve, ko veido savrupmajas (brivi apblve, ko veido savrupmajas (brivi
stavosas individualas dzivojamas majas), stavosas individualdas dzivojamas majas),
dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski
vienotas un  simetriskas  individualas vienotas un  simetriskas  individualas
Teritorijas galvenie dzivojamas majas ar identisku planojumu) dzivojamas majas ar identisku planojumu)
izmantos$anas veidi un divas dzivokJu majas — brivi stavosas vai un divas dzivoklu majas — brivi stavosas vai
savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu dzivojamas majas ar divam dzivojamo telpu
grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas
un labiekartojumu; un labiekartojumu;
= Vasarnicu apblve (11002). Vasarnicu apbive (11002).
= |abiekartota publiska artelpa (24001): Labiekartota publiska artelpa (24001):
labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un
Teritorijas labiekartojuma infrastruktlru (tai skaita labiekartojuma infrastruktlru (tai skaita
- " nedzivojamas ékas un inZenierblves) nedzivojamas ékas un inZenierblves)
papildizmantoSanas N ; . oy _ _ - .
o atpltas, veselibas un fizisko aktivitasu atpltas, vesellbas un fizisko aktivitasu
el noltkam un citu publiskas artelpas funkciju noldkam un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai; nodrosinasanai;
» Artelpa bez labiekartojuma (24002). Artelpa bez labiekartojuma (24002).
Minimala

jaunizveidojama
zemes gabala
platiba

1000 m?

1500 m?
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Funkcionalaja zona DzS14 at|auta izmantoSana  Funkcionalaja zona DzS16 atjauta izmantosana

nosaukums o T
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN atbilstoSi Teritorijas planojuma TIAN
Maksimalais
- _ 25% 25%
apbives blivums
_ 12 metri 12 metri
Apbves augstums . . . o o .
dzivojamas majas palighivei — 7 metri dzivojamas majas paligblvei — 7 metri
Maksimala apbives
imara ap 65 % 65%
intensitate
Minimala briva zala
— i 50 % 50 %
teritorija
Apbuves stavu 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66%
skaits no 2 stava platibas) no 2 stava platibas)

2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Izstradata detalplanojuma redakcija nosaka jaunu zemes vienibu veidoSanas nosacijumus, jaunas
apbuves izvietojuma iespéjas, nosakot apblves nosacijumus, radot zemesgabala Tpasniekiem iespéju
planot socialajai un ekonomiskajai situacijai piemérotu majokli.

2.1. ZEMES VIENTBU VEIDOSANA

Detalplanojuma ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts, ievérojot zemes iericibu
reguléjoSo normativo aktu prasibas un Noteikumu Nr. 628 140. punkta prasibas.

Detalplanojuma risinajumi paredz detalplanojuma teritorijas sadalisanu 4 savrupmaju apbuvei
paredzetas zemes vienibas.

Jaunveidojamo zemes vientbu minimalas platibas atbilst Teritorijas planojuma TIAN prasibam,
kas nosaka, ka minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba funkcionalaja zona DzS14 ir 1000 m? un
DzS16 — 1500 m? (skatit 3. tabula).

3. tabula. Planoto zemes vienibu platiba, funkciondlais zonéjums un nekustama ipasuma lietoSanas mérkis

Eso3as/ blvnieciba

zemes funkcionala zona . = 5
vienibas platibas* nekustama 1pasuma esodas apbives
NF lietosanas mérkis blivums planotaja
: nosaukums kods zemesgabala

2 -, _ N Individualo dzivojamo maju
1 1100 m Savrupmaju apbuves teritorija DzS14 _ 23%
apbave (0601)

2 -, _ N Individualo dzivojamo maju
2 1180 m Savrupmaju apbuves teritorija DzS14 _ 24%
apbave (0601)
5 - _ N Individualo dzivojamo maju
3 1870 m Savrupmaju apbuves teritorija DzS16 _ 3%
apbave (0601)
Individualo dzivojamo maju

4 2093 m? Savrupmaju apbuves teritorija DzS16 _ 16%
apbave (0601)

Zemesgabalu veidoSana ir ieverotas Teritorijas planojuma TIAN 11. punkta noteiktas prasibas,

kas paredz, ka minimalais jaunveidojamas apbtves zemes vienibas frontes platums ir 15 metri.
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2.2. APBUVES IZVIETOJUMS UN APBUVES PARAMETRI

Teritorijas planota (atJauta) izmantosana un apbdves raditaji jaunveidojamas zemes vienibas ir
noteikti saskana ar Teritorijas planojuma TIAN prasibam, atbilsto$i funkcionalajai zonai Savrupmaju
apbuves teritorija (DzS14) un (DzS16) (skatit 2. tabula).

Detalplanojuma teritorija katrai jaunizveidotajai zemes vienibai ir noteikta planotas apbuves
izvietojuma zona. Bavlaide ir noteikta 3 metru attaluma no Rudzu ielas sarkanajam linijam. Apbdves
[inija noteikta 4 metru attaluma no jaunveidojamo zemes gabalu robeZzam. Veicot buvniecibu
ievérojams noteikums, ka ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu
no St punkta projekcijas uz zemes lidz robezai ar kaiminu zemes vienibu. Noteikumi Nr. 240 nosaka, ka
jaunbilvéjamas buves (iznemot inZenierkomunikacijas un celus) izvieto ne tuvak ka 4 metrus no zemes
vienibas robeZas. Apbives linijas attalumu var samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas
ugunsdroSibas, higiénas un insolacijas joma un ir sanemta blakus eso$as zemes vienibas Tpasnieka
saskanojumes.

ApbUves izvietojuma zona grafiski attélota detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota izmantosana”.

Detalplanojuma grozijumu risinajuma ir uzraditas orientéjosas éku novietnes. Grafiskaja dala
attélotas éku novietnes un iebrauktuves dotas, lai ilustrétu apbadves situaciju un tas nav saistos$as. Eku
novietnes un iebrauktuvju izvietojumu precizé bavprojekta. Eku novietnes un arhitektoniskais,
konstruktivais risinajums pamatojams izstradajot blvprojektu. Teritorijai raksturigs brivs éku
izvietojums, tadejadi veidojot ainaviski pievilcigu vidi maksimali, saglabajot eso$as dabas vertibas — liela
izméra priedes, kur diametrs ir 50 cm un vairak.

Péc detalplanojuma teritorija eso$o zemes vienibu sadali$anas, katrai jaunizveidotajai zemes
vienibai, kura atrodas meiZs, uz aktuala robeZplana TpasSniekiem bls veicama atkartota meiZa
inventarizacija, ka to nosaka 2016. gada 24.jdnija Ministru kabineta noteikumu Nr. 384 “MeiZa
inventarizacijas un MeZa valsts registra informacijas aprites noteikumi” 34.3.1 punkts.

Planojot bdvniecibu un/vai komunikaciju izblvi meZa teritorija, paredzét atmezoSanu
atbilstosi MeZa likuma 41. panta prasibam. AtmeZosana veicama saskana ar 2012. gada 18. decembra
Ministru kabineta noteikumu Nr. 889 “Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas

kritérijiem, aprékinasanas un atlidzinasanas kartibu” prasibam.
2.3. LABIEKARTOJUMS UN APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar eéku projektéSanu un bdvniecibu.
Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas, ka ari
jaievero konkréta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esoso teritoriju koptéla.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodrosina ar atkritumu savaksanas un/vai skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu bUvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bivniecibas, gan ekspluatacijas laika.

LietusGdenu apsaimniekoSana detalplanojuma teritorija planota ar lietustdenu iestcinasanu
gruntl, novadot to talak uz eso$o gravi Rudzu ielas sarkanajas linijas. Detalplanojuma teritorija nav
novérojams nokrisSnu notektGdenu uzkrasanas, lidz ar to nav nepiecieSami papildu risinajumi lietus
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ddens savaksanai, jo netiek veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas platibas (minimala briva zala teritorija
ir 50 %).
2.4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma teritorijai piegulosa Rudzu iela nodroSina gajéju un transporta piek|dSanu
Tpasumiem, ka arT nodrosSina piekluvi operativajam transportam, t.sk. ugunsdzésibas un glabsanas
tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietnem.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbGvi un esoSo sarkano liniju korekciju.
Detalplanojuma risinajumi transportlidzek|u piebrauksanu jaunveidojamam zemes vienibam paredz no
PasSvaldibai piederosas Rudzu ielas. Piebrauktuves izvietojums precizéjams buvprojekta.

AtbilstoSo Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulai “Minimalais objektu apkalposanai
nepiecieSamais autostavvietu skaits” minimalais autostavvietu skaits vienai savrupmajai ir viena
autostavvieta. NepiecieSamas autostavvietas izblveéjamas detalplanojuma teritorijas ieksiené.

Veicot pievadcelu izbivi, jaievéro Jirmalas pilsétas TIAN, Latvijas bGvnormativi un LVS 190-1
(Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Celu projektésanas noteikumi, Normalprofili), LVS
190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) -
nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajeju kustibu. Celu aprikot saskana ar LVS 77 (Cela zZimes)
un LVS 85 (Cela apziméjumi) grupas standartu prasibam.

Nemot vera, ka detalplanojuma risinajumi attiecas uz divam zemes vienibam, kas paredzétas
vienigi savrupmaju un/vai vasarnicu apbdvei, un kur jaunveidojamajas zemes vienibas ir iespéjama ne
vairak ka vienas savrupmajas un/vai vasarnicas blvnieciba, nav paredzams, ka detalplanojuma
risinajumu realizacija bUtiski palielinas autotransporta, velosipédu vai gajéju intensitati, tadé| esosa
celu infrastruktlra ir atbilsto$a planotajai situacijai.

3. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Teritorijas planojumu un aizsargjoslu
noteiksanas metodikam (esosas — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas izstradajot
inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).

Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota izmantoSana” un “Zemes iericibas plans”
atspogulotas esosas aizsargjoslas. Aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inZenierblvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba.

4. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izbUvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Visu veidu inZeniertehniskas apgades risinajumi detalplanojuma
teritorija precizéjami turpmakas projektéSanas gaita, izstradajot konkréto tehnisko risinajumu
bavprojektus. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot eso$os un planotos inZenierkomunikaciju
koridorus, ievérojot Latvijas bdvnormativu LBN 008-14 “InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Detalplanojuma risinajumi paredz orientéjosas novietnes inzenierkomunikaciju izbGvei.
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ELEKTROAPGADES TIKLI

Saskana ar AS “Sadales tikls” 2025. gada 8. aprila tehniskajiem noteikumiem detalplanojuma
teritoriju  aptveroSaja teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederoSie elektroapgades
objekti (0,23-20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP u.c. elektroietaises.

Nekustama TpaSuma TpasSniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina érta piek|GSana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektéSana un blvnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta 2017. gada 9. maija noteikumiem Nr. 253 “Atsevisku inZenierbvju bdvnoteikumi”.

Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvieto$ana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi speka
esosajiem likumiem, noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai
nepiecieSams sanemt AS ,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Saskana ar Energétikas likuma
23. pantu, eso$o energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatota nekusta Ipasuma
Tpasnieka prasibas veic par vina lidzekliem.

Elektroapgades inZzenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano Iniju,
0,6 —1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto ~ 0,3 metru
attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem pie ékam paredzéet
ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts aréjo elektrotiklu projekts
tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izblves ar geodézisko meéerijumu palidzibu
jabdt noteiktam un atzimétam ielu sarkano liniju robezam un jabat veiktiem planésanas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ieverojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobeZojumi aizsargjoslas gar
elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 35. pants un 45. pants).

Elektrotiklu ekspluatacija un drosibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai ievérojami
Ministru Kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumu Nr. 982 “Energétikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslu noteikSanas metodika” 3., 8. [idz 11. punkts.

Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums saskanot
ar zemes ipasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas saskanoSanas
procedlru aizstat ar zemes Tpasnieka informéSanu gadijumos, ja zeme tiek izmantota jaunu
energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, [iniju un to piederumu ierikosanai,
jairiestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk. energoapgades komersanta objekta
ierikoSana paredzéta vietéjas pasvaldibas teritorijas planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma
19'.panta ir noteikts, ka energoapgades komersantu objektu (iznemot €kas) ieriko3anai, parbavei,
atjaunosSanai un ekspluatacijai nosakami nekustamo TpaSumu lietoSanas tiesibu aprobezojumi, un
nekustamo Tpasumu TpasSnieku lietoSanas tiesibu aprobezojumu apjoms un izmantoSanas kartiba
noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma. Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu
objektiem ir speka no dienas, kad tie ierikoti, ievérojot $a likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes
Tpasnieks nesaskano jauna energoapgades komersanta objekta ierikoSanu, aprobezojumus nosaka ar
tiesas spriedumu normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas,
kuru dé| nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku.
Zem éeku pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta. Pirms elektriska tikla izblves ar geodézisko
meérTjumu palidzibu jabut noteiktam un atzimétam celu sarkano [iniju robezam un veiktiem planésanas
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darbiem.

Projekta paredzéts saglabat esoso elektroapgades objektu izvietojumu Rudzu ielas sarkano Iiniju
robezas. Risinajums paredz eso$o slodzu saglabasanu un ieklauSanu perspektiva objekta attistiba.
Teritorijas attistiba, kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot esosas slodzes, bet
nepiecieSamibas gadijuma pieprasit papildu slodzes. Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas
slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas
komisijas padomes Iémumu “Sistémas piesléeguma noteikumiem elektroenergijas sistémas
dalibniekiem”.

SIA “Karolin” ir izstradajusi bavniecibas dokumentaciju “Aréja elektroapgade” zemes vienibai
“Rudzu iela 4”.1° Grafiskaja kartes materiala “Teritorijas planotd izmanto$ana” atspoguloti planotie

elektroapgades tikli atbilstosi izstradatajai blvniecibas dokumentacijai.

UDENSAPGADE

AtbilstoSi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar TpaSiem
noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Gdensapgades un sadzives kanalizacijas
sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulosas Rudzu ielas sarkanajas linijas ir izbGveéti centralizétie
ddensapgades tikli. Atbilsto$i Teritorijas planojuma TIAN 68. punktam - teritorijas, kur ir ierikoti
centralizétas tdensapgades tikli, veicot bavniecibu (ari éku pdrbavi), ékas, ja nepieciesams ari citas
baves, pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem. Blvju Gdensapgade paredzéta no
Rudzu ielas sarkanajas linijas esosa centralizéta ddensvada.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades baves".

EsosSie Gdensapgades tikli uzraditi Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté “Teritorijas
planota izmanto$ana”.

Vietas Udensvadu pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

KANALIZACIJA

Atbilstosi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar Tpasiem
noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Gdensapgades un sadzives kanalizacijas
sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as Rudzu ielas sarkanajas linijas ir izbGvéeti centralizétie
sadzives kanalizacijas tikli. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 68. punktam - teritorijas, kur ir ierikoti
centralizétas kanalizacijas tikli, veicot bivniecibu (ari éku parbavi), ékas, ja nepiecieSams ari citas baves,
pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgddes tikliem. BUvju sadzives kanalizacijas notekidenu
novadiSana paredzéta uz Rudzu ielas sarkanajas linijas esoSajiem centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. jlnija Ministru kabineta
noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas blves"”.

EsoSie kanalizacijas tikli uzraditi Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté
“Teritorijas planota izmantoSana”.

10 Skatit “Ar planosanas dokumenta izstrades procesu saistiti dokumenti” sadalu — Pielikumi.
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Vietas sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

GAZES APGADE

Saskana ar AS “Gaso” 2025. gada 16. aprila nosacijumiem detalplanojuma teritorija zemes
vientba “Rudzu iela 4” ir izbUvets gazesvada atzars ar spiedienu Iidz 0,4 MPa, zemes vieniba “Rudzu iela
6” ir izbUvéts gazesvada atzars ar spiedienu lidz 0,4 MPa un gazes pievads ar spiedienu lidz 0,04 MPa
un 0,005 MPa, ka ar1 gazes spiediena regulésanas iekarta (MR).

Detalplanojuma risinajumi perspektiva, izstradajot tehnisko projektu, paredz iespéju gazes
pievadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa izbUvei katram patéréetajam atseviski.

Precizas vietas gazesvada pievadiem pie jauniem objektiem risinama turpmakaja projektésanas
gaita izstradajot tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS
,GASQ”. Tehniskie projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasitbam.

Ja Detalplanojuma teritorija tiek izbGOvéta gazes apgade, uz jaunveidojamo zemes vienibu robezas
nepiecieSams izvietot gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartu, nodrosinot tai pieejamibu no ielas
sarkano liniju zonas.

EsoSie gazes apgades tikli attéloti detalplanojuma projekta Grafiskas dalas karté “Teritorijas

planota izmantosana”.
ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as Rudzu ielas sarkanajas linijas atrodas elektronisko sakaru
tikli. Elektronisko sakaru kabe|us nav atlauts izbGvet zem ielas braucamas dalas, tie izblvéjami zalaja
zona vai zem ietves.

Vieta sadales skapim nosakama ékas tehniska projekta stadija ekspluatacijai érti pieejama vieta.
Eku iek$ejos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc nepieciesamibas, ievérojot valsts normativo aktu
prasibas.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija neatrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka ar7 likumu ,Par éku energoefektivitati”.

Bdvju siltumapgade precizéjama blvprojektésanas stadija, izvértéjot risinajumu ekonomiskos un
ekologiskos faktorus, tai skaita izvértéjot izvéléta ékas apkures veida ilgtermina darbibas efektivitati un
iespeéjamos riskus, tai skaita saistiba ar izmantojama energoresursa pieejamibas nodrosinajumu.

Siltumapgade risinama vienota €kai vai €ku grupai. Siltumapgades nodroSinasanai primari
pielietojami risinajumi, kas nerada vai rada minimalas izmesu emisijas gaisa, pieméram, siltumsuknus,
saules kolektorus, elektroenergiju un gazveida kurinamo.
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