PASKAIDROJUMA RAKSTS

IEVADS

Detalplanojuma izstrade zemesgabalam Gulbju iela 71A, Jirmala, kadastra apziméjums
1300017 0189,* uzsakta pamatojoties uz Detalplanojuma teritorijas Tpasnieces iesniegumu un
Jarmalas domes 2025. gada 30. oktobra [emumu Nr. 557 “Par detalplanojuma izstrades uzsaksanu
zemesgabalam Gulbju iela 71A, Jirmala” (protokols Nr. 18, 52. punkts)?.

Detalplanojums zemesgabalam Gulbju ield 71A, Jarmala® izstradats saskana ar Jarmalas
pilsétas teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jarmalas domes 2012. gada 11. oktobra
saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoS$anas un apbulves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jarmalas
domes 2024.gada 25.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr.2 “Par JUrmalas valstspilsétas
teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbUves noteikumu
apstiprinasanu” un Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto3anas un apbives nosacijumiem?.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra
noteikumu Nr. 628 ,Noteikumi par pasvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem”®
39.1. apakSpunkts, kura teikts, ka detalplanojumu izstradd teritorijas planojuma vai
lokalplanojuma noteiktajos gadijumos, 39.2. apakSpunkts, kura teikts, ka detalplanojumu izstrada,
ja planota jaunu zemes vienibu izveide un piekluves nodroSindsanai jaunizveidotajam zemes
vienibGm nepiecieSams izveidot jaunas ielas vai paSvaldibu celus, Teritorijas planojuma
TIAN 2431.2. apakSpunkts, kura teikts, ka detalplanojumu izstrada kompleksai teritorijas apbives
iecerei, kas So noteikumu izpratné ir iecere veikt teritorijas apbavi, funkcionali sasaistot esoSas un
planotas ekas, bives un zemes vienibas ar vienotu publisko infrastruktiru, parkartojot zemes
ipasumu robeZas, ierikojot vai izblvéjot jaunu transporta vai inZeniertehnisko infrastruktiru un
veidojot vienotu teritorijas labiekartojumu.

Detalplanojums izstradats, detalizéjot Teritorijas planojuma Detalplanojuma teritorijai
noteikto teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu un aprobezojumus atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN prasibam.

Detalplanojums sagatavots saskana ar Noteikumu Nr. 628 prasibam detalplanojuma
saturam un izstrades procesam, nemot véra pasvaldibas izsniegto Darba uzdevumu un institlciju
nosacijumus (pieejami Detalplanojuma projekta Il Séjuma).

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas geoportala www.geolatvija.lv
saité: https://geolatvija.lv/geo/tapis?document=open#tdocument 32874.

Detalplanojuma izstradats uz Topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92
koordinatu sistéma, Latvijas normalo augstumu sistéema (izstradatajs SIA “GEO Jurmala”,
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2026. gada 29. janvaris)’. Topografiskais plans pieejams Detalplanojuma Il Séjuma sadala

“Citi materiali”.
DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Detalplanojuma izstrades mérkis atbilstosi Lémuma Nr.557 apstiprinatam Darba
uzdevumam ir izvértét Detalplanojuma teritorijas sadales iespéjas, nosakot apblves raditajus un
atlauto izmantoSanu planotajiem zemesgabaliem, atbilstoSi spéka esoSajam Teritorijas
planojumam un TIAN prasibam, vides un ekologiskajiem apstakliem.

1. TERITORIJAS RAKSTUROJUMS

1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN
IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Vaivaros, kvartala starp Gulbju ielu, Lapsu ielu, Caunu ielu
un Rubenu ielu.

Detalplanojuma teritorija ietver vienu zemes vienibu ar kadastra apziméjumu
1300 017 0189, kas péc ipasuma piederibas ir privatipasums, ar kopéjo platibu 4910 m?.

Detalplanojumam teritorija robeZojas ar desmit zemes vienitbam (skatit 1. tabula

un 1. attéls).
1. tabula.
Detalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no Valsts zemes dienesta portala www.kadastrs.lv
Kadastra apziméjums Adrese/nosaukums Tpadnieks
1300017 0271 Rubenu iela 90A, Jirmala jaukta statusa kopipasums
1300017 0192 Gulbju iela 71B, Jirmala fiziska persona
1300017 4214 Gulbju iela 4214, Jarmala pasvaldiba
1300017 4212 Gulbju iela 73C, Jirmala fiziska persona
1300 017 0256 Gulbju iela 73F, Jirmala fiziska persona
1300 017 0255 Gulbju iela 73E, JUrmala fiziska persona
1300 017 0191 Gulbju iela 75, Jarmala fiziska persona
1300 017 0190 Gulbju iela 75A, Jirmala fiziska persona
1300017 4210 Lapsu iela 21, JGrmala fiziska persona
1300017 0164 Rubenu iela 92, Jirmala fiziska persona

7 Turpmak teksta — Topografiskais plans
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Rubenu iela 92, kad.apzim.
13000170164, Jurmala

N

Lapsu iela 21, kad.apzim.
1300017 4210, Jurmala
e Rubenu iela S0A, kad.apzim. Gulbju iela 718, kad.apzim.
13000170271, Jarmala 13000170192, JGrmala

Gulbju iela 4214, kad.apzim.
13000174214, Jarmala
Gulbju iela 73C, kad.apzim.
13000174212, Jurmala

Gulbju iela 75A, kad.apzim.
13000170190, JGrmala
!l Gulbju iela 73F, kad.apzZim.
13000170256, Jirmala

Gulbju iela 75, kad.apzim.
13000170191, Jirmala

Gulbju iela 73€, kad.apzZim.

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira, 2016-2025)
Nekustama ipaduma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads 13000170255, Jarmala
Valsts adreSu registra informécijas sistémas dati, 2026.gads

1.attéls. Detalplanojuma teritorija un Detalplanojuma teritorijai piegujosas teritorijas.
Avots: Valsts zemes dienesta portals www.kadastrs.lv

Detalplanojuma teritorijas reljefs ir [idzens (skatit 3. attéls un 4. attéls) — augstumatzimes
robezas no 5.18 metriem v.j.l. (Detalplanojuma teritorijas rietumu dala) Iidz 4.55 metriem v.j.l.
(Detalplanojuma teritorijas austrumu dala).

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistema ,0ZOLS” 2026. gada 26. janvarl pieejamo
informaciju Detalplanojuma teritorija neatrodas 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas un nav
registrétas Tpasi aizsargajamas sugas un biotopi, dizkoki. Detalplanojuma teritorijai tuvakie
Eiropas Savienibas Tpasi aizsargajamie biotopi - MeZainas piejiras kapas, 2180 atrodas apmeéram
80 metru attaluma, un biotops - Veci vai dabiski boreali meZi, 9010 atrodas apméram 120 metru

attaluma (skatit 2. attéls).
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2. attéls. 21.01.2026. izkopéjums no Dabas datu parvaldes sistémas “OZOLS”.
Avots: Dabas datu parvaldes sistéma OZOLS https.//ozols.gov.lv/pub.
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Detalplanojuma teritorija atrodas atseviski augosi lapu un skuju koki (skatit 3. attéls un
4. attéls). Nemot véra Topografiskaja plana pieejamo informaciju par koku diametriem secinams,
ka Detalplanojuma teritorija neatrodas koki, kuriem saskana ar Ministru kabineta 2010. gada
16. marta noteikumu Nr. 264 “Ipadi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un
izmantoSanas noteikumi” 2. pielikumu bUtu piemeérojams aizsargajama koka statuss.
Detalplanojuma teritorijas zemsedzi veido zalajs.
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Detalplanojuma teritorijas nekustama Tpasuma lietoSanas merkis — individualo dzivojamo
maju apbave (kods 0601).

Detalplanojuma teritorija ir ieZogota, ta tiek apdzivota un apsaimniekota.
Saskana ar Valsts zemes dienesta portala kadastrs.lv 2026. gada 26. janvari pieejamo
informaciju Detalplanojuma teritorija atrodas divas bives (skatit 2. tabula, 5. attéls un 6. attéls).

2. tabula.
Esoso buvju apbdves raditaji atbilstosi kadastralds uzmeérisanas lietai. Avots: Valsts zemes dienesta datu

publicésanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv. Informacija iegita
bives kadastra

_ virszemes o apbives apbives
o ékas nosaukums _ . bavtilpums B
apzimé&jumi stavu skaits laukums blivums
1300 017 0189 001 paligéka 1 182.0m?3 64.6 m? 1.31%
1300 017 0189 002 savrupmaja 1 320.0m3 111.3 m? 227 %
Kopa: 175.7 m? 3.58%
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5. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorija esoso bivi ar
kadastra apziméjumu 1300 017 0189 002. Foto uznemts 04.03.2026.
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6. attéls. Skats uz Detdlplanojumas teritorija esoso bavi ar
kadastra apziméjumu 1300 017 0189 001. Foto uznemts 04.03.2026.

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie 1pasumi” melioracijas digitala kadastra

datiem, Detalplanojuma teritorija neatrodas melioracijas sistémas. Detalplanojuma teritorijai
tuvaka pasvaldibas nozimes koplietoSanas tdensnoteka (MK kods 3793:K:47) atrodas Rubenu iel3,
tuvaka koplietoSanas ddensnoteka (MK kods 3813:K:40) atrodas Gulbju iela (skatit 7. attéls).
Atbilstosi Topografiskajam planam Detalplanojuma teritorijai piegulosaja satiksmes josla atrodas
gravis, kurs ir pievienots Gulbju iela esoSajai koplietoSanas Gdensnotekai (MK kods 3813:K:40).
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7. attéls. 04.02.2026. izkopéjums no VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie ipasumi”
meliordcijas kadastra informdcijas sistémas www.melioracija.lv.
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Atbilstosi Valsts zemes dienesta portala kadastrs.lv 2026. gada 26. janvari pieejamajai

informacijai Detalplanojuma teritorija ir registréti 3. tabula

Tpasuma apgratinajumi.

nosaukums

Dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam

Paréjas apbilves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceJu — sarkana linija
Baltijas jlras un Rigas juras [i¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas
joslas teritorija

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeu Iiniju
ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija  apkugoSanas drosibai
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku

platiba
0.0005 ha

0.0005 ha
0.0005 ha
0.4910 ha
0.0002 ha
0.4910 ha

atspogulotie

nekustama

3. tabula.
Nekustama ipasuma apgritindjumi. Avots: Valsts zemes dienesta portals kadastrs.lv

apgrutinajuma

kods
8317010100

8317020100
7312030100
7311010300
7312050201
7312070101

Detalplanojuma teritorija esoSajai ékai ar kadastra apziméjumu 1300017 0189 002 ir

izveidots pieslégums pie elektroapgades, centralizétajiem Udensapgades un centralizétajiem

sadzives kanalizacijas tikliem.

Detalplanojuma teritorijai piegujoSaja satiksmes joslas posma atrodas elektroapgades,

centralizétie Gdensapgades un centralizétie sadzives kanalizacijas tikli, kuri veido piesléegumu pie

Gulbju ielas sarkanajas linijas esosajam inZzenierkomunikacijam.

EsoSo inZeniertiklu izvietojumu skatit Topografiskaja plana, kas pieejams Detalplanojuma

projekta Il Séjuma sadala “Citi materiali”.

PieklGsana Detalplanojuma teritorijai tiek nodrosSinata pa satiksmes joslu, kas veido

piesléegumu Gulbju ielai (skatit 8. attéls un 9. attéls).

TN

8. attéls. Skats uz satiksmes joslas (Gulbju ielu) ziemelu daju. Foto uznemts 04.03.2026
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9. attéls. Skats uz satiksmes joslas (Gulbju ielu) dienvidu daju. Skata kreisaja pusé iebrauktuve Detdlplanojuma
teritorija, talak Detdlplanojumas teritorijai piequlosais zemesgabals Gulbju iela 71B. Foto uznemts 04.03.2026

1.2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI SASKANA AR TERITORIJAS
PLANOJUMU

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas funkcionalaja zona
Savrupmaju apbdves teritorija (DzS15) (skatit 10. attéls), teritorija ar Tpasiem noteikumiem —
Teritorija, kura iertkojamas centralizétas Gdensapgades un sadzives kanalizacijas sistémas (TIN118)
un Baltijas jdras un Rigas juras li¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija.
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10. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma
Grafiska dajas kartes “Funkcionalais zonéjums, apgratinajumi un aprobeZojumi”
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|
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Teritorijas planojuma TIAN 223. punkts nosaka, ka Savrupmaju apbdives teritorija (DzS)
ir funkcionald zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam,
paredzot atbilstoSu infrastruktdru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju
un vasarnicu apbuve.

4. tabula.

Detalplanojuma teritorijas izmatoSanas parskata tabula atbilstosi Teritorijas planojuma prasibam.

nosaukums

Teritorijas galvenie
izmantoSanas veidi

Teritorijas
papildizmanto$anas
veidi

Minimala
jaunizveidojama
zemes gabala platiba
Maksimalais apblves
blivums

Apbuves augstums

Maksimala apbives
intensitate
Minimala briva zala
teritorija

Apbives stavu skaits

Funkcionalaja zona DzS15 atJauta
izmantosana atbilstosi Teritorijas

planojuma TIAN
Savrupmaju apbive (11001):
dzivojama  apblve, ko veido

savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu
majas (divas blokétas, arhitektoniski
vienotas un simetriskas individualas
dzivojamas majas ar identisku
planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavosas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas
majas ar divam dzivojamo telpu
grupam, ietverot nepiecieSamas
paligékas un labiekartojumu.
Vasarnicu apbdve (11002).

Tdrisma un atpltas iestazu apbdve
(12003): apbiive, ko veido viesu nami;®
Labiekartota artelpa (24001):
labiekartoti skveri, ietverot
apstadijumus  un  labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaita nedzivojamas
ékas un inZenierblves) atpatas,
veselibas un fizisko aktivitasu nolikam
un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai;

Artelpa bez labiekartojuma (24002).

1200 m?
25%
12 metri
65 %

50 %

[idz 3 staviem

3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no
( p p 8

2 stava platibas)

Funkcionalaja zona DzS15 Detalplanojuma

risinajumos noteikta izmantoSana

Savrupmaju apbive (11001):
dzivojama apbdave, ko  veido
savrupmajas (brivi stavosas

individualas dzivojamas majas), dvinu
majas (divas blokétas, arhitektoniski
vienotas un simetriskas individualas
dzivojamas majas ar identisku
planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavosas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas
majas ar divam dzivojamo telpu
grupam, ietverot nepiecieSamas
paligékas un labiekartojumu.
Vasarnicu apbive (11002).

nenosaka

1200 m?

25%

10 metri®
7 metri (paligékam)

50%

50 %

Iidz 2 staviem 1*

8 Noteiktais papildizmanto3anas veids atbilsto$i TIAN 230. punktam pielaujams Kemeros.
9 Apblves raditaja pamatojumu skatit 2.2. apak3nodala.
10 Apblves raditdja pamatojumu skatit 2.2. apak3nodala.
1 Apblves raditdja pamatojumu skatit 2.2. apak3nodala.
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2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMU APRAKSTS

lzstradata Detalplanojuma redakcija paredz Detalplanojuma teritorijas sadali ¢etras zemes
vienibas, no kuram tris zemes vienibas paredzétas savrupmaju apbUvei un viens paredzéta
piebraucama cela izveidei, nosakot apbives raditajus un atJauto izmantosSanu planotajam zemes
vientbam, atbilstoSi spéka eso$ajam Teritorijas planojumam un TIAN prasibam, vides un
ekologiskajiem apstakliem. Detalplanojuma risinajumi izstradati saskana ar Lémuma Nr. 557
1. pielikumu - Darba uzdevums detalplanojuma izstradei, taja skaita Darba uzdevums
detalplanojuma izstradei 7.1. apakSpunkta minéto institlciju nosacijumiem.

2.1. ZEMES VIENTBU VEIDOSANA

Detalplanojuma  ietvaros ir izstradats Zemes iericibas projekts (pieejams
Detalplanojuma Grafiskaja dala), ievérojot zemes iericibu reguléjoso normativo aktu prasibas
un Noteikumu Nr. 628 46.2.1. apakSpunkta un 140. punkta prasibas.

Detalplanojuma risinajumi paredz Detalplanojuma teritorijas sadaliSanu tris savrupmaju
apbilvei paredzeétas zemes vienibas, viena zemes vieniba paredzéta piebraucama cela
izblOvei, saglabjot funkcionala zonéjuma Savrupmaju apbives teritorija apakszonéjumu DzS15
(skatit 5. tabula un 11. attéls).

Savrupmaju apbivei projektéjamo zemes vienibu platibas atbilst Teritorijas planojuma
TIAN 229. punkta prasibam, kas nosaka, ka minimala jaunveidojama zemes vienibas platiba
funkcionalaja apak$zona Savrupmaju apbaves teritorija DzS15 ir 1200 m?.

Uz planoto zemes vienibu Nr. 4, kas paredzeta piebraucama cela izbUvei, attiecinams
Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila noteikumu Nr. 240 “Visparigie teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumi”!? 11.1. punkts, kura noteikts, ka prasibas par zemes vienibu minimalo platibu
nav attiecinamas, ja zemes vieniba nepiecieSama inzenierbdvju vai publiskas infrastruktlras

nodrosinasanai.

5. tabula.
Projektéjamo zemes vienibu platibas, funkciondlais zonéjums un nekustamo ipasumu lietosanas meérkis.
Projektéjamas  Projekt&jamo Funkcionala zona Nekustama Tpaéuma
zemes zemes vienibu s _ .
vienbas Nr. platibas* nosaukums kods lietoSanas merkis
1 1204 m? Savrupmaju apbives teritorijas  DzS15 Individualo dzivojami maju apbdve (0601)
2 1241 m? Savrupmaju apbives teritorijas  DzS15 Individualo dzivojami maju apbdve (0601)
3 1926 m? Savrupmaju apbives teritorijas  DzS15 Individualo dzivojami maju apbdve (0601)
Zeme dzelzcela infrastruktlras zemes
4 539 m? Savrupmaju apbives teritorijas  DzS15 nodaljuma josla un celu zemes

nodalijuma josla (1101)

*Veicot zemes kadastralo uzmérisanu, projektéjamo zemes vienibu platibas var tikt precizétas

2 Turpmak teksta — Noteikumi Nr. 240
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11. attéls. Detalplanojuma teritorija projektéjamas zemes vienibas.

2.2. APBUVES IZVIETOJUMS UN APBUVES PARAMETRI

Detalplanojuma Grafiskas dalas materiala “Teritorijas planota izmantosSana” uzradita
apbives izvietojuma zona. ApbUves izvietojuma zonu veido apbdves [inija, kas noteikta 4 metru
attaluma no zemes vienibu robezam un bavlaide 3 metru attaluma no sarkanajam linijam.
Noteikumu Nr. 240 132. punkts nosaka, ka jaunblvéjamas blves (iznemot inZenierkomunikacijas
un celus) izvieto ne tuvak ka 4 metrus no zemes vienibas robeZas. So attalumu var samazinat, ja
netiek parkaptas normativo aktu prasibas ugunsdrosSibas, higiénas un insolacijas joma un ir
sanemta blakus eso$as zemes vienibas 1pasnieka saskanojums.

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 86.1. apakSpunktu minimala platiba zemes vieniba
vienas savrupmajas vai dvinu majas pusei vai tas raksturigas dalas izvietoSanai, ietverot ari platibas,
ko aiznem paligékas, ir 800 m?. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 86.1. apakdpunktam
projektéjamajas zemes vienibas Nr. 1 un Nr. 2 ir iespéjams izvietot vienu savrupmaju katra,
projektéjamaja zemes vieniba Nr. 3 ir iespéjams izvietot divas savrupmajas.

Viena zemes vieniba izvietotas ekas blve savstarpéji saskaniga arhitektara.

Apblves raditaji un atlauta izmantoSana projektéjamajam zemes vienibam noteikta
atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 4.1.21. apak$nodalai (skatit 4. tabulu). Iznémums ir ékas
augstums, stavu skaits un apbives intensitate, kas detalplanojuma noteikti, nemot véra apkartéjas
teritorijas apblves raksturu, kur dominé viena lidz divu stavu dzivojama apbave. Detalplanojuma
paredzeéts samazinat Teritorijas planojuma pielautos maksimalos apblves raditajus, nosakot
maksimalo ékas augstumu 10 m, stavu skaitu lidz 2 staviem un apblves intensitati 50%, lai
nodrosinatu planotas apblves atbilstibu apkartéjas teritorijas pilsétblvnieciskajai videi.

Teritorijai raksturigs ainaviski brivs éku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi. Eku

novietnes un arhitektoniskais, konstruktivais risinajums pamatojams izstradajot bavprojektu.

2.3. LABIEKARTOJUMS UN APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektésanu

un bavniecibu.
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Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku
sugas, ka arl jaievéro konkréta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esoSas
teritorijas koptéla.

Sadzives atkritumu savakSanai objekts janodroSina ar atkritumu savakSanas
un/vai skirosanas konteineriem, un, uzsakot objektu bdvniecibu, janoslédz ligums ar
attiecigo apsaimniekotaju par regularu atkritumu izveSanu no objekta gan buavniecibas,
gan ekspluatacijas laika.

Detalplanojuma teritorija nav izbdvéta lietus kanalizacija, tacu Detalplanojuma teritorija ir
planéta ar nelielu kritumu virziena no rietumiem uz austrumiem, kur satiksmes joslas teritorija
atrodas gravis. Lietusidenu apsaimniekoSana Detalplanojuma teritorija planota ar lietustdenu
iestcinasanu grunti, jo Detalplanojuma teritorija nav novérojams nokriSnu notektddenu
uzkrasanas, Iidz ar to nav nepiecieSami papildu risinajumi lietus Gdens savakSanai, jo netiek
veidotas lielas Gdensnecaurlaidigas platibas, minimala briva zala teritorija ir 50 %. Papildus
lietusGdenu apsaimnieko$ana ieteicams izmantot ilgtspéjigus lietusidenu apsaimniekoSanas
risinajumus, pieméram - lietusidens savakSanas un atkartotas izmantoSanas sistémas
(kolektorus). Lietus Gdens no jumtiem vai citam virsmam tiek savakts kolektora un vélak tiek
izmantots, pieméram, darza laistiSana.

Detalplanojuma projekta realizacijas rezultata nav pielaujama virszemes un grunts Gdens

stavokla pasliktinasanas Detalplanojuma izstrades teritorija un pieklautas platibas.
2.4. TRANSPORTA INFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbGvi un esoSo ielu sarkano liniju korekciju.

Detalplanojuma risinajumi paredz vienu zemes vienibu (Nr. 4) izdalit piebraucama cela
izbOvei (skatit 12. attéls un 13. attéls), tada veida nodrosinot pieklGsanu visam projektéjamajam
zemes vienibam (Nr.1, Nr.2 unNr.3). Piebraucama celam noteiktas sarkanas Iinijas.
Piebraucamais cel$ veido pieslegumu satiksmes joslai (Gulbju ielai) (skatit Detalplanojuma
Grafiskas dalas materialu “Teritorijas planota izmantosana”).
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12. attéls. Skats uz Detalplanojuma teritorijas dalu, kur paredzéta piebraucama cela izbive.
Skata kreisaja pusé - zemes vieniba Gulbju iela 73C, skata labaja puse zemes vieniba Gulbju ield 71B.
Foto uznemts 04.03.2026.

lebrauktuvju izvietojums grafiski attélots Detalplanojuma projekta Grafiska dalas materiala
“Teritorijas planota izmanto$ana”. lebrauktuvju izvietojums precizéjams bUvprojekta.

Piebraucama cela minimalais platums ir 4.5 metri, piebraucama cela galad izbGvéjams
apgrieSanas laukums 12x12 metru platuma.

Satiksmes josla (Gulbju iela) un projektéjamais piebraucamais celS nodrosina gajéju un
transporta piek|/GSanu Tpasumiem, ka arT nodroSina piek|luvi operativajam transportam, t.sk.
ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném.

AtbilstoSo Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulai “Minimalais objektu
apkalposanai nepiecieSamais autostavvietu skaits” minimalais autostavvietu skaits vienai
savrupmajai ir viena autostavvieta, maksimalais - 4. NepiecieSamas autostavvietas izbUvéjamas
Detalplanojuma teritorijas ieksieneé.

Nemot vera, ka Detalplanojuma risinajumi paredz tris savrupmaju apbivei paredzétu zemes
vientbu izveidosanu (kopa visas projektéjamajas zemes vienibas iespéjams izvietot
[idz 4 savrupmajam), nav paredzams, ka Detalplanojuma risinajumu realizacija batiski palielinas
autotransporta, velosipédu vai gajéju intensitati, tadél esosa celu infrastruktlra ir atbilstosa
planotajai situacijai.
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13. attéls. Transporta kustibas shéma.

2.5. NEKUSTAMA TPASUMA APROBEZOJUMI

Apgratinajumi projektéjamajam zemes vienibam noteikti saskana ar Aizsargjoslu likumu un

JUrmalas Teritorijas planojuma prasibam.
EsoSie apgratinajumi uzraditi atbilstosi esoSajai  situacijai daba,
Detalplanojuma izstrades bridi un ir attéloti grafiskas dalas kartés “Zemes iericibas projekts” un

“Teritorijas planota izmantoSana”. Iznemums ir apgratinajums — ielu sarkanas Iinijas, kas noteiktas
noteikti ar méroga

kada ta bija uz

detalplanojuma paredzétajam piebraucamajam celam. Apgratinajumi

precizitati 1:500.
Perspektiva likvidéjot, parblvéjot vai

normativajiem aktiem nosakamas aizsargjoslas, tas nosaka péc to izblves vai demontazas

normativajos aktos noteiktaja kartiba. Ipasuma tiesibu aprobeZojumi ierakstami zemesgramata

izbOveéjot jaunus objektus, kam atbilstosi

likuma noteiktaja kartiba.
Detalplanojuma risinajumos noteiktas apgriatinatas teritorijas neatspogulo zemes vienibas

apgratinajumu izmainas, kas planotas 1stenojot Detalplanojumu.

17
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2.6. INZENIERINFRASTRUKTURA

Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju Detalplanojuma teritorija saglabat un izbdvét
objekta apkalpei nepiecieSamas inZzenierkomunikacijas un objektus. Visu veidu inZeniertehniskas
apgades risinajumi Detalplanojuma teritorija precizéjami turpmakas projektésanas gaita,
izstradajot konkréto tehnisko risinajumu bavprojektus. Eku inZenierapgadei atlauts izmantot
es050s un planotos inZzenierkomunikaciju koridorus, ieverojot Latvijas bdvnormativu LBN 008-14
“InZeniertiklu izvietojums” prasibas.

Turpmakaja bdvniecibas procesa pieslegums pie elektroapgades, centralizétajiem
ddensapgades un sadzives kanalizacijas tikliem ir obligats, piesléegums gazes apgades un
elektronisko sakaru tikliem — péc nepiecieSamibas. EsoSais un perspektivais inzenierkomunikaciju
izvietojums satiksmes joslas (Gaujas ielas) sarkanajas linijas attélots 14. attéla, piebraucama cela

inZenierkomunikaciju koridora attélots 15. attéla.

8.00

1.20 3.15 3.65

SARKANA LINLIA

SARKANA LINDA

ELO ESOSS ZEMSPRIEGUMA ELEKTROKABELIS
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14. attéls. Skérsgriezums 1-1, esosais un perspektivais inZenierkomunikéaciju izvietojums
satiksmes joslas (Gulbju ielas) sarkanajas linijas.
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15. attéls. Skérsgriezums 2-2, esosais un perspektivais inZenierkomunikaciju izvietojums
piebraucama cela inZenierkomunikéciju koridora.

detalplanojums zemesgabalam Gulbju ield 71A, Jirmala 18



ELEKTROAPGADES TIKLI

Saskana ar AS “Sadales tikls” 2025. gada 3. novembra tehniskajiem noteikumiem
Detalplanojuma teritoriju aptvero$aja teritorija atrodas AS “Sadales tikls” piederosie
elektroapgades objekti (0,23-20) kV elektroparvades Iinijas, a./st., TP u.c. elektroietaises.

2026. gada 18. februart AS “Sadales tikls” izsniedzis tehniskos noteikumus Nr. 102673267
Elektroietaisu iertkoSanas Tehniskas prasibas (pieejami Detalplanojuma Il Séjuma sadala “Citi
materiali”). Tehniskie noteikumi izsniegti 2 jaunu elektroapgades pieslégumu ierikoSanai.
Perspektiva planota elektroenergijas patérétaju slodze vienam ipasumam ir 10.3 kW.

Nekustama Tpasuma 1pasniekam pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
janodrosina érta piek|GSana AS “Sadales tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektésana un bdvnieciba ir 1pasa bUvnieciba, kura javeic saskana ar
Ministru kabineta 2017. gada 9. maija noteikumiem Nr.253 “Atsevisku inZenierblvju
bdvnoteikumi”.

Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietosana, tad paredzét to parnesanu atbilstosi
speka esosSajiem normativajiem aktiem. ElektroietaiSu parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS
,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. Saskana ar Energétikas likuma 23. pantu, esoso
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatota nekusta Tpasuma TpasSnieka
prasibas veic par vina lidzekliem.

Elektroapgades inZenierkomunikaciju izvietojumu paredzét starp ielu brauktuvi un sarkano
[iniju, 0,6 — 1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites sadalnes jaizvieto
~ 0,3 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla. Vietas elektroliniju pievadiem
pie eékam paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Detalizéts
arejo elektrotiklu projekts tiks izstradats tehniska projekta stadija. Pirms elektriska tikla izblves ar
geodézisko merijumu palidzibu jablt noteiktam un atzimetam ielu sarkano liniju robeZzam un jabat
veiktiem planésanas darbiem.

Aizsargjoslu teritorijas ievérojami Aizsargjoslu likuma noteiktie aprobezojumi aizsargjoslas
gar elektriskajiem tikliem (Aizsargjoslu likuma 35. pants un 45. pants).

Elektrotiklu ekspluatacijai un droSibas nodrosinasanai, vides un cilvéku aizsardzibai
ievérojami Ministru Kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumu Nr. 982 “Energétikas
infrastruktdras objektu aizsargjoslu noteikSsanas metodika” 3., 8. [idz 11. punkts.

Detalplanojuma teritorijas Tpasniekam ir saistoSs Energétikas likums, taja skaita Energétikas
likuma 23. un 24. pants.

Energétikas likuma 19. panta ir noteikts, ka energoapgades komersantam ir pienakums
saskanot ar zemes Tpasnieku jaunu energoapgades objektu iertkoSanas nosacijumus, ka ari tiesibas
saskanoSanas procedlru aizstat ar zemes ipasnieka informésanu gadijumos, ja zeme tiek
izmantota jaunu energoapgades komersanta objektu — iekartu, iericu, ietaisu, tiklu, [iniju un to
piederumu ierikoSanai, ja ir iestajies vismaz viens no panta minétajiem nosacijumiem, t.sk.
energoapgades komersanta objekta iertkoSana paredzéta vietéjas paSvaldibas teritorijas
planojuma vai detalplanojuma. Energétikas likuma 19%.pant3 ir noteikts, ka energoapgades
komersantu objektu (iznemot ékas) ierikoSanai, parbuvei, atjaunosanai un ekspluatacijai nosakami
nekustamo Tpasumu lietoSanas tiesibu aprobezojumi, un nekustamo Tpasumu pasnieku lietoSanas
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tiestbu aprobeZojumu apjoms un izmantosanas kartiba noteikta $aja likuma un Aizsargjoslu likuma.
Sie aprobeZojumi jauniem energoapgades komersantu objektiem ir spéka no dienas, kad tie
iertkoti, ieverojot $a likuma 19.panta noteikto kartibu. Ja zemes Tpasnieks nesaskano jauna
energoapgades komersanta objekta iertkoSanu, aprobeZojumus nosaka ar tiesas spriedumu
normativajos aktos noteiktaja kartiba. Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél
nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanos$anas ar attieciga objekta Tpasnieku. Zem
éku pamatiem kabela ieguldisana nav atlauta. Pirms elektriska tikla izbGves ar geodézisko
mérijumu palidzibu jabGt noteiktam un atzimétam celu sarkano liniju robezam un veiktiem
planésanas darbiem.

Ministru kabineta 2023. gada 7.novembra noteikumi Nr.635 “Elektroenergijas
tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu,
elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un
pienakumus elektroenergijas piegadeé un lieto$ana.

Jaunu elektroietaisu pieslégSana un atlautas slodzes palielinasana AS “Sadales tikls” notiek
saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes |émumu “Sistémas
piesléguma noteikumiem elektroenergijas sistémas daltbniekiem”.
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[rehniska risinajuma ski tivs raks
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sitacijas planam val nodot tresajam personam.

X y

16. atteéls. Izkopéjums no AS “Sadales tikls” 18.02.2026. tehniskajiem noteikumus Nr. 102673267 Elektroietaisu
ierikoSanas Tehniskds prasibas.
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UDENSAPGADE

Detalplanojuma teritorija esoSajai €kai ar kadastra apziméjumu 1300 017 0189 002 ir
izveidots piesléegums centralizétajiem Udensapgades tikliem.

Atbilstodi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar
TpasSiem noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Udensapgades un
sadzives kanalizacijas sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulosas satiksmes joslas sarkanajas Iinijas ir izbQOvéti
centralizétie Gdensapgades tikli. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 68. punktam - teritorijas, kur
ir ierikoti centralizétds uddensapgaddes tikli, veicot bivniecibu (ari éku padrbavi), ékas, ja
nepieciesams ari citas bives, pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem. Bavju
tdensapgade paredzéta no satiksmes joslas sarkanajas Inijas eso$a centralizéta Gdensvada.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades blves".

EsoSie ddensapgades tikli uzraditi Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas materiala
“Teritorijas esos$a izmantosana” un “Teritorijas planota izmantosana”.

Vietas Udensvadu pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas.

KANALIZACIJA

Detalplanojuma teritorija esoSajai €kai ar kadastra apziméjumu 1300 017 0189 002 ir
izveidots piesléegums centralizétajiem sadzives kanalizacijas tikliem.

Atbilstosi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar TpaSiem
noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Udensapgades un sadzives kanalizacijas
sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulosas satiksmes joslas sarkanajas linijas ir izbQveéti
centralizétie sadzives kanalizacijas tikli. AtbilstoSi Teritorijas planojuma TIAN 68. punktam -
teritorijas, kur ir ierikoti centralizétas kanalizacijas tikli, veicot bavniecibu (ari éku parbavi), ékas, ja
nepieciesams ari citas baves, pieslédz centralizétajiem inZeniertehniskas apgades tikliem. Bavju
sadzives kanalizacijas notekldenu novadiSana paredzéta uz satiksmes joslas sarkanajas linijas
esoSajiem centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. jlnija Ministru
kabineta noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 223-15
"Kanalizacijas blaves"”.

EsoSie kanalizacijas tikli uzraditi Detalplanojuma projekta Grafiskas dalas materiala
“Teritorijas esos$a izmantosana” un “Teritorijas planota izmantosana”.

Vietas sadzives kanalizacijas pievadiem pie ékam paredz ar tehnisko projektu, tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas.

GAZES APGADE

Saskana ar AS “Gaso” 2025. gada 5. novembra TAPIS sniegtajiem nosacijumiem,
Detalplanojuma teritorija gazes apgade ir iespéjama no esosa sadales gazesvada ar spiedienu lidz
0,4 MPa, kas izbavéts Lapsu iela, Jirmala.
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Gazes pievadu ar spiedienu l1dz 0.4 MPa ir iespéjams izbUvet katram patérétajam atseviski.
Preciza vieta gazesvada pievadam risinama turpmakaja projektéSanas gaita izstradajot
tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskie noteikumi gazes apgadei pieprasami AS ,Gaso”.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Atbilstosi SIA “Tet” 2025. gada 14. novembra nosacijumiem Nr. PN-384890 tuvakais
piesleguma punkts SIA “Tet” komunikacijam ir elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas tikli Gulbju
un Caunu ielu krustojuma (apméram 190 metru attaluma pa sarkanajam [inijam meérot).

Perspektiva iespeéjams Detalplanojuma teritorija esoSo un planoto objektu pieslégums
elektronisko sakaru tikliem.

Elektronisko sakaru kabelus izbUveét arpus piebraucamo celu cieta seguma braucamas dalas,
sarkano liniju robezas, zalaja zon3, arpus ielas/ietves bort akmens un gravam.

Vieta sadales skapim nosakama tehniska projekta stadija ekspluatacijai érti pieejama vieta.

Eku iekséjos telekomunikaciju tiklus izbGvét péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts
normativo aktu prasibas.

SIA “Tet” eso$as un projektéjamas sakaru komunikacijas, sakaru kanalizacijas un pievadu
trases, tikla elementu konstrukcijas (akas) nedrikst atrasties zem cieta seguma ielas (cela),
pievedce|u braucamas dalas, ielas, ietves bort akmens, gravi un ievalka garenvirziena.

Projektét un bavét elektronisko sakaru aréjo tiklu ir atJauts tikai elektronisko sakaru joma
sertificétiem specialistiem, kas sanemusi sertifikatu normativajos aktos noteiktaja kartiba.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas.

Ekas blvkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un
vides faktorus, ka ari likumu ,Par eéku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts
izstradajams saskana ar 2015. gada 16. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 310 “Noteikumi
par Latvijas bdvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.

lzvérteéjot ekonomiskos faktorus, iesp&jams izveéléties apkures veidu. Siltumapgadei
iespéjams izmantot jaunas paaudzes siltumstknu tehnologijas. Papildus jebkuram apkures veidam
ieteicams izmantot solaras energijas kolektorus gan apkures, gan karsta ddens nodrosinasanai

dzivojama éka.
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