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Detalplanojuma izstrade zemesgabalam 18.Imija 1, Jirmala® uzsakta, pamatojoties uz
nekustama Tpasuma 18. linija 1, kadastra apziméjums 1300 004 2002, Jirmala? ipasnieka iesniegumu
par detalplanojuma izstrades uzsakSanu un Jirmalas pilsétas domes 2022. gada 20. decembra l[émumu
Nr. 601 (protokols Nr. 18, 35. punkts) “Par detalplanojuma izstrades uzsak$anu zemesgabalam
18. inija 1, Jarmala”.

Jirmalas dome 2025. gada 31. jdlija pienéma lémumu Nr. 373 (protokols Nr. 11, 92. punkts)
“Par grozijumu Jdrmalas pilsétas domes 2022.gada 20.decembra |émuma Nr.601 “Par
detalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabalam 18. [inija 1, Jirmala” un jauna darba uzdevuma
apstiprind$anu”3. Ar Lémumu Nr. 373 tika apstiprinats Darba uzdevums Detalplanojuma izstradei
(pielikums Lémumam Nr. 373)*

Detalplanojums izstradats ka Jlrmalas valstspilsétas teritorijas planojuma, kas apstiprinats ar
JUrmalas domes 2024. gada 25. janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par JGrmalas valstspilsétas
teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbUves noteikumu
apstiprinasanu”, kuros veikti grozijumi ar Jdrmalas domes 2024.gada 30. maija saistoSajiem
noteikumiem Nr. 25 “Grozijumi Jirmalas domes 2024. gada 25. janvara saisto$ajos noteikumos Nr. 2
“Par Jarmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu, grafiskas dalas, teritorijas izmantosanas

nns

un apbidves noteikumu apstiprinasanu””>, dalas planojums, detalizéjot taja noteiktas teritorijas dalas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobeZzojumus atbilstosi Teritorijas planojuma
Teritorijas izmanto$anas un apbuves noteikumiem®.

Detalplanojuma izstrades process un ta redakcijas apkopotas Valsts vienota geotelpiskas
informacijas portala (Geoportala), saité:

https://geolatvija.lv/geo/tapis?documents=opent#tdocument 26164.

Detalplanojuma izstradée izmantots:

= Sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinums (sagatavoja sertificéta eksperte
sugu un biotopu aizsardzibas joma Egita Grolle, 2024. gada 9. jalija)’;

. sertificéta arborista Visparéjs kokaugu novértéjums (sagatavoja sertificéts arborists
Martin$ Gulbis, 2024. gada 22. marta);

. Topografiskais plans ar méroga noteiktibu 1:500, LKS-92 koordinatu sistéma, Latvijas
normalo augstumu sistéma (sagatavoja SIA “Intra MTD”, 2024. gada 28. februari)®.

! Turpmak teksta — Detalplanojums.

2 Turpmak tekstd — Detalplanojuma teritorija.

3 Turpmak teksta — LEmums Nr. 373. SkatTt Il séjuma dala “Lémumi par detalplanojuma izstradi”.
4 Turpmak tekstd — Darba uzdevums. Skatit Il séjuma dala “Lémumi par detalplanojuma izstradi”.
5 Turpmak teksta — Teritorijas planojums.

® Turpmak tekstd — TIAN.

7 Turpmak tekstd — Sugu un biotopu atzinums. Skatit Il s€juma dala “Citi materiali”.

8 Turpmak teksta — Kokaugu novértéjums. Skatit || séjuma dala “Citi materiali”.

°® Turpmak teksta — Topografiskais plans.
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Saskana ar Darba uzdevumu Detalplanojuma izstrades mérkis ir Detalplanojuma izvértét esoso
€ku parbdvi ar apjomu palielindsanu Detalplanojuma teritorija, nosakot apblves raditajus, atJauto

izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus atbilstosi speka esoSajam Teritorijas planojumam un
TIAN Savrupmaju apbaves teritorija (DzS13), ka ari noskaidrot Rigas [i¢a krasta kapu aizsargjosla esosas

dabas vertibas un noteikt pasakumus to aizsardzibai.

1. TERITORIJAS PASREIZEJA IZMANTOSANA

1.1. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS, ESOSA SITUACIJA UN
IZMANTOSANA

Detalplanojuma teritorija atrodas Jirmala, Lielupé, savrupmaju apbdves kvartala starp Bulduru
prospektu, 18. [niju, 19. iniju un kapu teritoriju. Detalplanojuma teritorija atrodas aptuveni 6,5 km
attaluma no Jirmalas valstspilsétas centa un aptuveni 22,5 km attaluma no Rigas pilsétas centra.

Detalplanojuma teritoriju veido viena zemes vieniba 1921 m? platiba. Detalplanojuma teritorija
robeZojas ar piecam zemes vientbam. Piegulo$as savrupmaju apbulves teritorijas ir apbdvétas. (skatit
1. attéls)

Valsts zemes dienests

Kartes skata izdruka
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Detalplanojuma

tesitorija

Saturs lelas un celi  Zemes vienibas KK 0 20 40 60 80
m
Latvijas Republikas teritorija lela Uzmérita zemes vieniba :Detélplénmuma teritorija
Nr.p.k. Adrese Kad apziméjums )f

Je 18. linija 1A, Jarmala 13000042001 Fiziska persona

2. 19. linija 2, Jirmala 13000042006 Fiziska persona

3. 19. linija 4, Jarmala 13000042007 Jaukta statusa kopipas

4. 18. linija 3, Jirmala 13000042003 Fiziska persona

5 18. linija, Jarmala 13000040074 Pasvaldiba

1. attéls. Detalplanojuma teritorija un tai piegulo$as teritorijas®

Detalplanojuma teritorijas reljefs lielakoties ir lidzens, gar dienvidu robezu saglabajies neliels
piejlras kapas valnis. Detalplanojuma teritorija ir neregularas formas, ta ir apbUvéta un tiek intensivi
apsaimniekota.

Detalplanojuma teritorijas nekustama Tpasuma lietoSanas merkis ir Individualo dzivojamo maju
apbidve (kods 0601). Saskana ar Kadastra informacijas sistémas datiem?!! Detalplanojuma teritorija
atrodas viena dzivojama éka, saimniecibas éka un Detalplanojuma teritorijas ziemelu stlri - garaza.

0Attéla izstradé izmantota Valsts zemes dienesta datu publicé$anas un e-pakalpojumu portala Kadastrs.lv pieejama karte,
www.kadastrs.lv, 08.04.2024.

valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas teksta dati, ieglts 20.04.2026., skatit Il séjuma sadala — Citi
materiali.
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Bavniecibas informacijas sistéma ir registréta bavniecibas lieta Nr. BIS-47225-3755'? par dzivojamas
majas, saimniecibas ékas parbavi, garazas jaunbavi®3. (skatit 1. tabula, 2. — 5. attéls)

Atbilstosi situacijai daba, bdvniecibas stadija eso$a garazai ir demontéta virszemes dala. (skatit
4. attéls)

1. tabula.
Detalplanojuma teritorijas blvju apbives raditaji atbilstosi Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
bdves kadastra _ virszemes apbiives - apbives
. ékas nosaukums _ . bavtilpums _
apziméjums stavu skaits laukums blivums
1300 004 2002 001 Dzivojama maja 2,5 135.1 m? 671 m?
1300 004 2002 002 Darza maja 1,5 53.4m? 193 m?
1300 004 2002 003 Garaza 1,5 166.7 m? 613 m?
KOPA: 355.2m? 185 %

2. attéls. Dzivojama apbive (priek3plana), darza maja 3. gttéls. Darza maja Detalplanojuma teritorija
(fona) Detalplanojuma teritorija (29.04.2024.) (29.04.2024.)

4. attéls. Detalplanojuma teritorijas dala, kur atbilstosi 5. gttéls. Dzivojama apbive Detalplanojuma teritorija,
Bavniecibas lietai paredzéta garaza, fona apbive 19. linija fona apbave 18. linija 3, Jarmala (29.04.2024.)
2, Jarmal3, kreisaja pusé apbive 18. linija 1A, Jirmala

(05.03.2026.)

2BGvniecibas informacijas sistéma. Planotie bdvdarbi. Bdvniecibas lietas. leglts:
https://bis.gov.lv/bisp/lv/planned constructions/bismap#x=23.875360&y=56.990775&z=18, skatits 09.03.2026.
BTurpmak teksta — Bavniecibas lieta.
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Atbilstosi 2024. gada 9. julija Sugu un biotopu atzinumam Detalplanojuma teritorija netika
konstatéti Tpasi aizsargajami biotopi un augu sugas. Sugu un biotopu atzinuma noradits, ka planotas
darbibas vietas tieSa tuvuma neatrodas aizsargajamas dabas vertibas, vai tas atrodas aiz esosas
apbdves zonas, un planota darbiba neradis ietekmi uz tam.

Saskana ar Dabas datu parvaldes sistéma ,,0Z0LS” eso$o informaciju Detalplanojuma teritorija
neatrodas 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas un nav registrétas Tpasi aizsargajamas sugas un biotopi,
ka ari ta tieSi nerobezojas ar 1pasi aizsargajamam dabas teritorijam. (skatit 6. attéls)
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5Inl5no -
D Detalplanojuma teritorija m Viengadigu augu sabiedribas ddnainas un zemas smil3ainas pludmalés, 1310
Legenda
g F— Priekskapas, 2120
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2 Sugu dzivotnes (punki) HID:" r lakstaugiem klatas pelékas kapas

MeZainas piejoras kapas, 2180

N\ Pelekas kapas ar loznu karklu, 2170

6. attéls. Dabas datu parvaldibas sistéma “OZOLS” pieejama informacija par Detalplanojuma teritoriju’?

Sugu un biotopu atzinuma noradits, ka Detalplanojuma teritorija aug vairakas vecas, liela apjoma
priedes. Saskana ar Kokaugu novertéjumu, veicot kokaugu dendrologisko izpéti, secinats, ka
Detalplanojuma teritorija neatrodas Valsts nozimes dizkokam atbilstoss kokaugs. Detalplanojuma
teritorija nav registréta meza zeme.

Planotas darbibas gaita paredzéta esosas dzivojamas ekas parbive, palielinot apbidves apjomu.
AtbilstoSi Sugu un biotopu atzinumam, ta ka teritorija netika konstatéti aizsargajamie biotopi un augu
sugas, apblves rezultata neveidosies ietekme uz biotopiem un augu sugam. Nav paredzams, ka esosas
ékas parbives rezultata veidosies ietekme uz citam apkaimé esoSajam dabas vértibam.

Piek|GSana zemes vienibai tiek risinata no Detalplanojuma teritorijas rietumu dalai piegulosas
18. linijas. lebrauktuve Detalplanojuma teritorija ir izblvéta. (skatit 7. un 8. attéls)

14 Attéla izstradé izmantota Dabas datu pdrvaldibas

sistemas — OZOLS pieejama karte un informacija, ieguts
https://ozols.gov.lv/pub, skatits 22.04.2024.
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7. attéls. 18. linija (skats no Detalplanojuma teritorijas
virziena uz Bulduru prospektu, 29.04.2024.)

18. lnijas (05.03.2026.)

8. attéls. lebrauktuve Detélplanojuma teritorija no

Detalplanojuma teritorija, saskana ar Valsts zemes dienesta portala Kadastrs.lv datiem ir

registréti nekustama Tpasuma apgratinajumi (skatit 2. tabula).

2. tabula.
Redistrétie apgratingjumi Detdlpldanojuma teritorijag
Tips Apraksts platiba
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu lidz 0,4
7312080101 . 0.0232 ha
megapaskaliem
Dzivojamas apbdves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
8317010100 T . 0.0006 ha
kadastralas vértibas aprékinam
Paréjas apbives zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
8317020100 o . 0.0006 ha
kadastralas vértibas aprékinam
7314010602 valsts nozimes pilsétbivniecibas piemineklis 0.1921 ha
7314010105 vietéjas nozimes arhitektiras piemineklis 0.0113 ha
navigdcijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai
7312070202 o 0.1921 ha
talas ietekmes zona
7311010300 Baltijas jaras un Rigas jaras lica ierobeZotas saimnieciskdas darbibas joslas teritorija 0.1921 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un
7312040100 L 0.0036 ha
kabelu kanalizaciju
ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija ap kugoSanas drosibai paredzéto navigdcijas
7312070101 P / 9 J p_ g o P gacy 0.1921 ha
tehnisko lidzekli - baku
7312030100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0006 ha
7311010100 Baltijas jaras un Rigas jiaras lica krasta kdpu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija 0.1921 ha

Detalplanojuma teritorijas atrodas Baltijas jlras un Rigas jaras li¢a krasta kapu aizsargjosla. (skatit

9. attéls)

15 Valsts zemes dienesta portals Kadastrs.lv. legits: 20.04.2024., skatits: https://www.kadastrs.lv/#result.
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\:I Ekspluatacijas aizsargjosla gar ielu — sarkana finija

9. gttéls. Apgratindjumi un aprobeZojumi Detalplanojuma un piegulo3ajas teritorijas'®

EsoSo inzeniertiklu izvietojumu skatit Topografiskaja plana.

Saskana ar Jdrmalas valstspilsétas administracijas PilsétplanoSanas parvaldes Geomatikas
nodalas 2023.gada 13.janvara nosacijumiem Nr.14-1/74 Valsts geodéziska tikla un Jdrmalas
valstspilsétas Vietéja geodéziska tikla punkti Detalplanojuma teritorija neatrodas.

Detalplanojuma teritorija un tas tuvuma neatrodas registrétas melioracijas sistémas.

1.2. TUVUMA ESOSAS APBUVES RAKSTUROJUMS, EKU APJOMA ANALIZE, ARHITEKTURAS PIEMINEKLA
UZTVERAMIBA

Detalplanojuma teritorija atrodas valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija —
,Dubultu-Majoru-Dzintaru-Bulduru-Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas numurs 6083) un ir
ta dala.

Detalplanojuma teritorija atrodas vietéjas nozimes arhitektlras pieminekli: Dzivojama éka (valsts
aizsardzibas Nr. 5350, kadastra apzimeéjums 1300 004 2002 001) un Saimniecibas éeka (valsts
aizsardzibas Nr. 5351, kadastra apziméjums 1300 004 2002 002). (skatit 2., 3., 5. un 10. attéls)

16 Attéla izstradé izmantota Teritorijas planojuma Grafiskas dalas karte “Apgratinajumi un aprobezojumi”
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Detalplanojuma teritorijas tuvuma, teritorija starp 18. Iiniju, 20. Iiniju, Bulduru prospektu un

10. attéls. Apbaves izvértgjums?’

kapu teritoriju atrodas divi vietéjas nozimes arhitektlras pieminekli un viens valsts, regiona nozimes
arhitektdras piemineklis. (skatit 10. attéls)

Dienvidaustrumu virziena, Detalplanojuma teritorijai pieguloSaja zemes vieniba 19. [inija 2,
JUrmala atrodas vietéjas nozimes arhitektlras piemineklis “Dzivojama €ka” (valsts aizsardzibas
Nr. 5352), ékas kadastra apziméjums 1300 004 2006 001 (skatit 11. un 12. attéls). Saskana ar Valsts
zemes dienesta datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv 2026. gada 13. marta pieejamo informaciju

ékai ar kadastra apziméjumu 1300 004 2006 001 ir 2 virszemes stavi, 1 pazemes stavs, buvtilpums —
947 m3.

wm'"?"*" st
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11. atte/s Skats uz 19 Ilnua 2 eso$o apbuw (13 03.2026.) 12. attéls. Skats uz 19. linija 2 eso$o apbavi (13.03.2026.)

7 Attéla izstradé izmantota TIAN 7. pielikuma Bavju kultarvésturiskdas vertibas limena noteikSana “Lielupe, Stirnurags”
grafiskais materials.
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Dienvidu virziena, apméram 90 m attaluma no Detalplanojuma teritorijas, zemes vieniba
19. linija 1, JGrmala atrodas regiona nozimes kulttras piemineklis “Dzivojama éka” (valsts aizsardzibas
Nr. 5330), ékas kadastra apziméjums 1300 004 2101 001 (skatit 13. un 14. attéls). Saskana ar Valsts
zemes dienesta datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv 2026. gada 13. marta pieejamo informaciju

ékai ar kadastra apziméjumu 1300 004 2101 001 ir 2 virszemes stavi, 1 pazemes stavs, bavtilpums —
5142 m3. Pie 19. linija 1, Jirmala eso$a valsts nozimes arhitektlras pieminekla vésturiskd apjoma
izbUveta pieblve.

13. attéls. Skats uz 19. [inija 1 esoSo apbivi (01.02.2025.) 14. attéls. Skats uz 19. ITnija 1 esoSo apbivi (10.08.2020.)

Dienvidu virziena, apméram 100 m attaluma no Detalplanojuma teritorijas, zemes vieniba
Bulduru prospekta 93, Jirmala atrodas vietéjas nozimes arhitekttras piemineklis “Dzivojama éka”
(valsts aizsardzibas Nr. 5409), ékas kadastra apziméjums 1300 004 2005 001 (skatit 15. un 16. attéls).
Saskana ar Valsts zemes dienesta datu publicéSanas portala www.kadastrs.lv 2026. gada 13. marta

pieejamo informaciju ékai ar kadastra apziméjumu 1300 004 2005 001 ir 2 virszemes stavi, 1 pazemes
stavs, bavtilpums — 496 m?.

i1 |

15. attéls. Skats no 18. linijas uz Bulduru prospekta 93 16. attéls. Skats no 18. linjjas Bulduru prospektu 93

Kvartala, kura atrodas Detalplanojuma teritorija, sastopama gan vésturiska, gan dazadu periodu
jaunaka apbuve, tostarp ari musdienu arhitektlras piemeéri. Apbavi raksturo ékas ar 2 lidz 2,5 staviem.
Kvartala telpisko struktlru veido dazadu arhitektdras risinajumu kopums, kas nodrosina daudzveidigu
pilsétvides raksturu.
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ARHITEKTURAS PIEMINEKLA UZTVERAMIBA

Detalplanojuma teritorija esoSo arhitektlras pieminek|u netraucéta uztveramiba iespéjama tikai
no Detalplanojuma teritorijas centralas dalas. Detalplanojuma teritorija esoSo arhitektdras piemineklu
uztveramiba no piegulosajam ielam (18. linija un 19. linija) ir daléja vai nav iespéjama, jo skatu aizsedz
teritorijas esosa apbuve un blivi apstadijumi (koki un krami). Attélos Nr. 17. lidz Nr. 20 ir attéloti punkti,
no kuriem iespéjams daléji uztvert arhitekttras pieminek|us.

Zivojama maja B "
13000042002 001 | Darza maja L
Y | kad.apz. 13000042002 002

>

17. attéls. Detalplanojuma teritorija eso3o arhitekttras 18. attéls. Detélplanojuma teritorija eso3a arhitektdras

pieminek]u “Dzivojama maja” un “Darza maja” pieminek|a ”Dzivojama maja” uztveramiba skata no 18.
uztveramiba skatd no 18. linijas, pie zemes vienibas 18. [inijas, pie zemes vienibas 18. linija 1A, Jirmala
[inija 3, Jarmala (13.03.2026.) (13.03.2026.)

“Darza maja*
2pz. 1300004

19. attéls. Detalplanojuma teritorija esoso arhitektaras 20. attéls. Detalplanojuma teritorija eso3o arhitektiras

pieminek|u ”Dzivojama maja” un “Darza maja” pieminek|u ”Dzivojama maja” un “Darza maja”
uztveramiba skata no 19. linijas, pie zemes vienibas 19. uztveramiba skata no 19. linijas, pie zemes vienibas 19.
[nija 2, Jarmala (13.03.2026.) [inija 2, JGrmala (13.03.2026.)

Nemot véra esosas apblves un apstadijumu raditos vizualos ierobeZojumus, planota viena stava
pieblve no piegulosajam ielam (18. linijas un 19. linijas) nebds uztverama vai bUs uztverama tikai daléji,
[1dz ar to arhitektlras piemineklu vizuala uztvere netiks ietekméta.

EKU BUVAPJOMU ANALIZE

Detalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta Detalplanojuma teritorijai pieguloSo éku blvapjomu
analize, lai izvértétu raksturigos éku apjomus uz Detalplanojuma izstrades bridi. Apjomu analize veikta
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atbilstoSi TIAN 2443. punkta prasibam. Aprékina teritorija tika aptvertas apblvétas zemes vienibas, kas
robezojas ar Detalplanojuma teritoriju (pie ielas — arl zemes vienibas ielas pretéja pusé), tada veida
atspogulojot pasreizéjo pilsétblvniecisko situaciju Lielupes rajona, kur vienkopus pastav gan vésturiska
apbdve, kurai raksturigi nelieli apjomi, gan jauna apbdve, kurai raksturigaki lielaki apjomi. Lidz ar to
eso30 éku apjomi $aja teritorija ir raksturojami, k3 nevienmérigi, un to bavtilpumi svarstas no 555 m?3
lidz 4471 m3. Kopa apjomu analizé tika iek|autas 11 ékas. Detalplanojuma noteiktaja izpétes teritorija
vidéjais bavtilpums ir — 1526 m3. (skatit 21. attéls un 3. tabula)

APZIMEJUMI
Detalplanojuma teritorija

I:] Apjomu analizé ieklauta dzivojama apbave '

Apjomu analizé ieklautas zemes vienibas

EsoSas zemes vienibas

1. Apjomu analizé iekJauto eku numeracija
tabula zemak

Eka

ﬁ:--"\‘ \-"';-
W

\
Ly

Lo
LY

A

\
f\ﬂh‘ﬂ | Izmantoti VZD, LGIA dati |
Tt

21. attéls. Apbives bivapjomu analizé iekjautas zemes vienibas un apbave?®

3. tabula.
Apbives bivapjomu analizé ieklauto éku bivtilpumu raditajit®
ékas _ -
kadastra _ biives kadastra ékas
Adrese . platiba | numurs o o
apziméjums o apziméjums bdvapjoms
plana

18. Iinija 1A, Jarmala 13000042001 | 2380 m? 1. 13000042001001 2144 m?
2. 13000042006002 4471 m?

— .. - 2
19. linija 2, Jirmala 13000042006 | 3888 m 3 3000042006001 947
4, 13000042007001 678 m?

— .. —_ 2
19. linija 4, Jarmala 13000042007 | 4194 m 5 3000042007003 1694 77
6. 13000042003010 1445 m?
18. linija 3, Jirmala 13000042003 | 3924 m? 7. 13000042003002 1399 m?
8. 13000042003005 1011 m?

Ernesta Birznieka
Upisa iela 21A, 13000040109 | 1203 m? 9. 13000041901006 575m?
Jarmala

Ernesta Birznieka 10. 13000040108002 555 m?

1 1 281 m?
Upisa iela 21, Jirmala 3000040108 | 4281 m 11. 13000040108001 1868 m?

18 Attéla izstradé izmantota Valsts zemes dienesta datu publicé$anas un e-pakalpojumu portald Kadastrs.lv pieejama
karte, www.kadastrs.lv, 29.04.2024.

19 Valsts zemes dienesta datu publicé3anas un e-pakalpojumu portadls Kadastrs.lv. leglts: www.kadastrs.lv, skatits
22.04.2024.
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ékas
kadastra _ baves kadastra ékas
Adrese o platiba | numurs o o
apziméjums 16nG apziméjums bavapjoms
p

kopéjais bavapjoms 16787 m?
vidéjais éku bavapjoms 1526 m?
Piezime: Jebkuros iespéjamos nakotnes bivdarbos veicama éku bivapjomu izpéte atbilstoSi TIAN
2443. punktam.

Atbilstosi TIAN 2443.2. punktam jaunblvéjamo un parblvéjamo éku blvapjoms nedrikst
parsniegt aprékinato videjo ekas blvapjomu vairak neka par 20%.

Detalplanojuma teritorijas apkartné apbuve ir izkliedéta, kvartala dominé divstavu dzivojamas
ékas. Apbives kvartalam, kur atrodas detalplanojuma teritorija, nav raksturigs iedibinatas buvlaides
princips, lidz ar to teritorijai pielietojams ainaviski brivs €kas izvietojums, maksimali saglabajot ainaviski
vertigos kokus un koku grupas.

Izvértéjot Detdlplanojuma teritorijas tuvuma esosas apbives raksturojumu, éku bavapjomu
analizi un arhitektiras piemineklu uztveramibu, secindms, ka apkdrtéja teritorija pastav daudzveidiga
un nevienmeriga apbuves struktira, kurd lidzas vésturiskajai apbivei sastopami ari dazadu periodu un
apjomu jaunaki objekti. Apbivei raksturigi atskirigi bavapjomi un pdrsvarad 2-2,5 stavu ékas, kas
kopuma veido daudzveidigu pilsétbavniecisko vidi.

Vienlaikus konstatéjams, ka Detdlplanojuma teritorija esoSo arhitektiras pieminek/u uztveramiba
no publiskas artelpas ir ierobeZota esosas apbaves un apstadijumu dél, ka rezultata neveidojas bitiski
vizualie skatu koridori uz tiem.

Nemot vera minéto, konstatéjams, ka neliela apjoma izmainas, kas ir samérigas ar apkartéjo
apbavi, neradis batisku ietekmi uz pilsétvides raksturu vai arhitektiras pieminek/u vizualo uztveri.

2. DETALPLANOJUMA RISINAJUMI

Detalplanojuma risinajumi balstiti uz lidzsvarotam un harmoniskam attiecibam starp socialam
vajadzibam un apkartéjo vidi, garantéjot nekustama Tpasuma Tpasnieka tiesibas izmantot, attistit savu
Tpasumu atbilstosi Teritorijas planojuma nosacijumiem, radot iespéju planot, socialai un ekonomiskai
situacijai piemeérotu dzives vidi un nodroSinot teritorijas sakartosanu.

Detalplanojuma teritorija saskana ar Teritorijas planojumu atrodas Savrupmaju apbdves
teritorija (DzS13), Teritorija, kuras ierikojamas centralizéts Gdensapgades un kanalizacijas sistémas
(TIN118), Baltijas jaras un Rigas jlras [i¢a krasta kapu aizsargjosla, Valsts nozimes pilsétblvniecibas
pieminekla “Dubultu — Majoru — Dzintaru — Bulduru — Lielupes vasarnicu rajoni” (valsts aizsardzibas
Nr. 6083) teritorija. (skatit 22. attéls)
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Dz513

nNA1
Apzimé&jumi
I: Detalplanojuma teritorija

Zemes vienibas robeZa

L J JOrmalas pils&as robea
Funkciondlais zonéjums
Savrupmdju apblves teritorija (DZS)

Transporta Infrastruktliras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

Publiskds apblves teritorija (P)

Teritorijas ar ipagiem noteikumiem
Terkorija ar ipadiem notelkumiem: X
TIN1S - Pludmales apkaipes teritorfia

i+ TIN11S - Teritoria, kurd lerfkojamas centralztas
Odensapgides un kanalizicijas sistémas

D257 ) e

Al
34 M1t

22. attéls. Detalplanojuma teritorijas un tai piegulogo teritoriju funkcionalais zon&jums?®

Teritorijas planojuma TIAN 258. punkts nosaka, ka “Savrupmaju apblves teritorija (DzS) ir

funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot

atbilstoSu infrastruktlru, un kuras galvenais izmantoSanas vaids ir savrupmaju un vasarnicu apbave”.

4. tabula.

Detalplanojuma teritorijas izmato3anas parskata tabula atbilsto3i Teritorijas planojuma prasibam.

Funkcionadlaja zona DzS13 atjauta

Funkcionalaja zona DzS13

nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas detdlplanojuma risin@jumos noteikta
pldanojuma TIAN izmantosana
Teritorijas galvenie | - Savrupmdju apbive (11001): Savrupmaju apbiive (11001):
izmantofanas veidi dzivojama apbave, ko veido dzivojama apbave, ko veido
savrupmajas (brivi stavosas savrupmajas (brivi stavosas

individudlas dzivojamas mdjas), dvinu
majas (divas blokétas, arhitektoniski
vienotas un simetriskas individualas
dzivojomds  majas ar  identisku
planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavosas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas
ar divam dzivojamo telpu grupdm,
ietverot nepiecieSsamas paligékas un

individualds dzivojamds mdjas), dvinu
mdjas (divas blokétas, arhitektoniski
vienotas un simetriskas individualas
dzivojamds majas ar  identisku
planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavoSas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas
ar divam dzivojamo telpu grupdm,
ietverot nepiecieSamas paligékas un

labiekartojumu. labiekartojumu.

Vasarnicu apbdve (11002). - Vasarnicu apbive (11002).
Teritorijas Labiekartota artelpa (24001):
papildizmantoanas labiekartoti skveri, jetverot
veidi apstadijumus  un  labiekdrtojuma

infrastruktiru (tai skaita nedzivojamas

ékas un inZenierblves) atpitas, nenosaka

veselibas un fizisko aktivitGsu nolikam

un citu publiskas artelpas funkciju

nodrosinasanai.

- Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Minimdéla 5 Detalplanojuma risinajumi neparedz
L 2200 m . -
jaunizveidojama zemes vienibas sadalisanu

20 Attéla izstradé izmantota Teritorijas planojuma Grafiskas dalas karte — Funkcionalais zon&jums.
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Funkcionadlaja zond Dz513 atjauta Funkcionalaja zona DzS13

nosaukums izmantoSana atbilstosi Teritorijas detdlplanojuma risin@jumos noteikta
planojuma TIAN izmantosana
zemes gabala
platiba (m2/ha)
Maksimalais

20% 20 %
apbaves blivums 0 ’

- ékam ar kadastra  apziméjumu

1300 004 2002 001 un
Maksimalais l30v0 QO4 2002 002 - saglabajams
12m esosais augstums;

apbiives augstums _ ST
p g - planotai piebivei pie ékas ar kadastra

apziméjumu 1300 004 2002 001 un
paligékam —5m

Maksimala apbdves

. o 52 % 40%
intensitate
Minimala briva zala
o ’ 55% 55 %
teritorija
Apbaves stavu skaits - ékam ar kadastra apziméjumu
1300 004 2002 001 un
1300 004 2002 002 — saglabajams
lidz 3 staviem* esosais stavu skaits;

- planotai piebivei pie ékas ar kadastra
apziméjumu 1300 004 2002 001 un
paligékam — 1 stavs.

* 3 stava platiba nedrikst parsniegt 66% no 2 stava platibas

Apbuve Detalplanojuma teritorija izvietojama nemot véra Teritorijas planojuma TIAN prasibas.

Detalplanojuma risinajumi pielauj esoSo éku parbuvi, tai skaita pieblves blvniecibu pie €kas ar
kadastra apziméjumu 1300 004 2002 001, ka arT jaunu paligéku blvniecibu. (skatit 23. un 24. attéls)

EsoSo arhitektlras pieminek|lu parbive, rekonstrukcija un restauracija ir pielaujama, ievérojot
normativo aktu prasibas kultlras pieminek|u aizsardzibas joma, saglabajot to kultlrvésturisko vertibu,
autentiskas detalas un blvapjomu, sanemot Nacionalas kulttiras mantojuma parvaldes atlauju.

e ——

Mg 34 & "" O bl
A2 e 9 Rt s S e i A

23. attéls. llustrativa iesp&jama apbuves risinajuma 24. attéls. lustrativa iesp&jama apbives risinajuma
vizualizacija. (SIA "ARCHAB") vizualizacija. (SIA "ARCHAB")

Detalplanojuma risinajumi pielauj pie ékas ar kadastra apziméjumu 1300 004 2002 001 viena
stava piebdves izblvi. Pieblves apjoms, arhitektoniskais veidols, materialu lietojums un fasazu
tonalitate veidojami atbilstosi klrortpilsétas ainavai, nodroSinot harmonisku ieklausanos
kulttrvesturiskaja vidé un saglabajot tas nozimigakas telpiskas un arhitektoniskas kvalitates. Apblves

detalplanojums zemesgabalam 18. linija 1, Jirmala 16



izvietojuma raksturs, mérogs un kompozicionala shéma precizéjami blvprojektésanas stadija, ievérojot
JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma noteiktas kultGras mantojuma saglabasanas prasibas.

Detalplanojuma teritorija, papildu esoSajai apblvei un planotajai pieblvei, pielaujams izvietot
paligéku (ne augstaku par 5 metriem un ne vairak ka vienu stavu) un labiekartojuma elementus
(terases, lapenes, nojumes, celini u.c.), nodrosinot to saskanotu ieklausanos esosaja apbives ansambli
un apkartéja kultarvide.

Veicot ékas bavniecibu, ievérojamas Teritorijas planojuma TIAN 7.1. nodala Prasibas kultiras
mantojuma saglabasanai ietvertas prasibas. Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 2443.2. punktam, /ai
saglabatu vesturisko teritorijas raksturu, jaunbdvéjamo un pdarbivejamo éku bivapjoms nedrikst
parsniegt aprékinato vidéjo ékas bavapjomu vairak neka par 20 %. Detalplanojuma projekta 1.2.
apaksnodala “Tuvuma esosas apbives raksturojums, éku apjoma analize, arhitektras pieminekla
uztveramiba” veiktajai éku blvapjoma analizei ir informativs raksturs, un ta atspogulo 2026. gada
marta daba esoso situaciju, tadé| pirms jaunu €ku bdvniecibas ieteicams veikt jaunu bdvapjoma analizi,
atbilstosi ta briza esosSajai situacijai. Nemot véra minétaja nodala ietverto izvértéjumu, secinams, ka
vienstava apjoma piebdve ir méroga samériga ar apkartéjo apbQvi, neizjauc teritorija izveidojusos
pilsétbUvniecisko struktlru un nerada batisku negativu ietekmi uz kulttrvésturiskas vides vértibam,
tostarp arhitektiras pieminekl|u vizualo uztveri.

Labiekartojumam jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas, ka
art jaievero konkréeta mikroklimata prasibas, ieklaujoties kopéja apkart esosas teritorijas koptéla.
PriekSroka dodama piekrastes ainavai atbilstosu stadijumu izveidei.

Blvniecibas un labiekartosanas darbus veikt maksimali saglabajot Detalplanojuma teritorija
augosos kokus un saudzéjot koku saknu sistémas - izvairoties no augsnes sablivéSanas un saknu
mehaniskas bojasanas. Ja nepiecieSama saknu atsegSana, tas apklajamas ar segumu, kas samazina
izZGSanas intensitati. Ja nepiecieSams, koki jalaista.

AtbilstoSi TIAN 102. punktam Zogu izbUve uz zemes vienibu robezas, ielas pusé — pa ielas sarkano
[iniju vai pa vésturiski iedibinato Zogu liniju.

Sadzives atkritumu savaksanai objekti janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai Skirosanas
konteineriem, un, uzsakot objektu buvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan buvniecibas, gan ekspluatacijas laika.

Detalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbGvi. Autotransporta un gajéju kustiba tiek
risinata, izmantojot esoSo ielu tiklu, pieklGSanu, saglabajot no 18. linijas. (skatit 13. attéls)
Detalplanojuma teritorijai piegulo$a 18. linijas dala ir ar asfalta segumu, ta nodroSina gajéju un
transporta piekldsanu TpaSumiem, ka ari nodroSina piekluvi operativajam transportam, t.sk.
ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai, un piebrauksanai pie atkritumu konteineru novietném. (skatit
25. attéls)

detalplanojums zemesgabalam 18. linija 1, Jirmala 17



Kartes skata izdruka

=3
Valsts zemes dienests

s

13000040102

=
APZIMEJUMI
Detalplanojuma teritorija
e Transporta kustibas virzieni

. Uzmérita zemes vieniba

lela

\

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

Autortiesibas

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agenttra, 2013-2022)
Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads
Valsts adreSu registra informacijas sistémas dati, 2024.gads

25. attéls. Transporta kustibas shéma?*

Veicot pievadcelu izbivi, jaievéro Jirmalas pilsétas TIAN, Latvijas bGvnormativi un LVS 190-1
(Cela trase), LVS 190-5 (Zemes klatne), LVS 190-2 (Ce|u projektéSanas noteikumi, Normalprofili), LVS
190-3 (Celu vienlimena mezgli) un LVS 190-7 (Vienlimena autostavvietu projektéSanas noteikumi) -
nodrosinot droSu gan autotransporta, gan gajéju kustibu.

Objekta vajadzibam nepiecieSamas autostavvietas izbUvéjamas Detalplanojuma teritorijas
ieksiené, arpus ielu sarkanajam Iinijam.

2.1. AIZSARGJOSLAS UN TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

Aizsargjoslas noteiktas saskana ar Aizsargjoslu likumu, Jirmalas pilsétas teritorijas planojumu un
aizsargjoslu noteikSanas metodikam (eso$as — paraditas grafiski un planotas — grafiski nosakamas
izstradajot inZenierapgades tehniskos projektus un izpildshémas).

Planojuma Grafiskas dalas karté ,Teritorijas planota izmantoSana” atspogulotas esosas
aizsargjoslas. Aizsargjoslas noteiktas ar méroga precizitati 1:500.

Aizsargjoslas gar planotajam inzenierblGvém, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka blvniecibas normativajos aktos noteiktaja kartiba. Péc inZeniertiklu vai citu
bdvju blvniecibas aizsargjoslu robeZas norada apgratinajumu planos.

2.2. INZENIERINFRASTRUKTURA
Detalplanojuma risinajumi paredz iespéju teritorija izbUvet objekta apkalpei nepiecieSamas
inZenierkomunikacijas un objektus. Konkrétu inzeniertehniskas apgades objektu izvietojums janosaka
un japrecizé buvprojektésanas laika, atkariba no planota éku un bvju izvietojuma zemesgabalj,
jevérojot Latvijas bavnormativu LBN 008-14 “Inzeniertiklu izvietojums” prasibas.

ZIAttéla izstradé izmantota Valsts zemes dienesta portald Kadastrs.lv pieejama karte. leglta 22.04.2024., skatita:
https://www.kadastrs.lv/#result
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UDENSAPGADE

AtbilstoSi  Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar
TpasSiem noteikumiem - Teritorija, kura ierlkojamas centralizétas Udensapgades un
sadzives kanalizacijas sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as ielas sarkanajas linijas ir izbGvéeti centralizéti
ddensapgades tikli.

Detalplanojuma teritorija eso$o buvju Gdensapgade tiek nodrosinata no esosam centralizétam
komunikacijam. Perspektiva izvértéjot ekonomiskos, lietderigos faktorus un veicot esoso tiklu parbavi,
ieteicams veikt esoSo tiklu parvietoSanu piebraucama cela zona, lai netiktu apgratinati blakus esosie
Tpasumi.

Vietas tdensvada pievadiem pie jaunajiem apjomiem paredzét ar tehnisko projektu tehniski un
ekonomiski izdevigakajas vietas. Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15
"Udensapgades baves".

KANALIZACIA

AtbilstoSi Teritorijas planojumam Detalplanojuma teritorija atrodas teritorija ar TpaSiem
noteikumiem - Teritorija, kura ierikojamas centralizétas Udensapgades un sadzives kanalizacijas
sistemas (TIN118).

Detalplanojuma teritorijai piegulo$as ielas sarkanajas linijas ir izbdvéti centralizéti sadzives
kanalizacijas tikli.

Detalplanojuma teritorija ir izbdvéti sadzives notektdenu novadisanas tikli, kuri nodroSina
notekldenu novadiSanu uz esosam centralizétam komunikacijam. Perspektiva izvértéjot ekonomiskos,
lietderigos faktorus un veicot esoSo tiklu parbavi, ieteicams veikt esoso tiklu parvietosanu piebraucama
cela zona, lai netiktu apgratinati blakus esosie Tpasumi.

Vietas kanalizacijas pievadiem pie jaunajiem apjomiem paredzét ar tehnisko projektu tehniski
un ekonomiski izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar
2015. gada 30. junija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 327 “Noteikumi par Latvijas bUvnormativu
LBN 223-15 "Kanalizacijas buves".

LIETUS UDENU APSAIMNIEKOSANA

Detalplanojuma teritorija nav novérojama nokrisnu notekldens uzkrasanas un Detalplanojuma
risinajumos noteikta minimala briva zala teritorija — 55% neparedz teritorija lielu Gdensnecaurlaidigu
platibu izvietoSanu, tapéc lietusidenu apsaimnieko$anai Detalplanojuma teritorija iespéjams veidot ari
valéja tipa lietustdenu savak$anu ar iestcinasanu grunti vai kadus citus zalos risinajumus tai skaita

veidojot tdens uzkrasanas sistému.
GAZES APGADE

Detalplanojuma teritorija ir izblvéts gazes pievads ar spiedienu lidz 0.005 MPa un sadales
gazesvads ar spiedienu lidz 0.005 MPa.

Precizas vietas gazesvada pievadiem pie jauniem objektiem risinama turpmakaja projektésanas
gaita izstradajot tehnisko projektu gazes apgadei. Tehniskos noteikumus konkréta objekta gazes
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apgadei patérétajam pieprasit AS “GASQO” péc Detalplanojuma saskanosanas pasvaldiba. Tehniskie
projekti izstradajami saskana ar normativo aktu prasibam.

ELEKTRONISKIE SAKARU TIKLI

Saskana ar SIA “Tet” nosacijumiem Detalplanojuma teritorija un piegulosaja teritorija atrodas
elektronisko sakaru kabelu kanalizacija, grunti gulditi sakaru kabeli, ka arT citi elektronisko sakaru tikla
elementi.

Vietas kabelu kanalizacijas pievadiem pie planotas/ esosas apblves paredzét blvprojekta,
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas, kabelu Skérsojumu vietas, tos aizsargat ar cauruli.
Projektéjamas sakaru komunikaciju trases paredzét zalaja zona vai zem ietvém, uzradot apak$zemes
komunikaciju tradu izvietojumu. Ekas iek3&jos tiklus izbUvét péc nepiecieSamibas, ievérojot valsts
normativos aktu prasibas.

Vieta sadales skapim nosakama ékas tehniska projekta stadija ekspluatacija erti pieejama vieta.

ELEKTROAPGADES TIKLI

Atbilstosi AS ,Sadales tikls” izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Detalplanojuma teritorija
atrodas AS ,Sadales tikls” piederosi elektroapgades objekti. Detalplanojuma risinajumi paredz eso$o
slodzu saglabasanu un ieklauSanu perspektiva objekta attistiba. Detalplanojuma teritorijas attistiba,
kura tiks veikta ilgtermina, vispirms paredzéts izmantot eso$as slodzes, bet nepiecieSamibas gadijuma
pieprasit papildu slodzes. Jaunu elektroietaiSu pieslégsana un atlautas slodzes palielinasana AS
“Sadales tikls” notiek saskana ar Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes lémumu
“Sistémas piesleguma noteikumiem elektroenergijas sistémas dalibniekiem”.

Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodrosina érta pieklGsana AS “Sadales
tikls” personalam, autotransportam u.c. to tehnikai.

Elektroapgades projektésana un buvnieciba ir Tpasa blvnieciba, kura javeic saskana ar Ministru
kabineta noteikumiem Nr. 253 “Atsevisku inZenierblvju bUvnoteikumi”. Ja nepiecieSama esoso
elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzét to parneSanu atbilstosi spéka esoSajiem likumiem,
noteikumiem, u.c. normativajiem aktiem. Elektroietaisu parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS
»,Sadales tikls” tehniskos noteikumus. AtbilstoSi Energétikas likuma 23. pantam, eso$o elektroapgades
komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama TpaSuma Tpasnieka prasibas veic par vina
[idzekliem.

Tpasi 35. un 45. punktd minétas prasibas. Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél
nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanoSanas ar attieciga objekta Tpasnieku. Zem éku
pamatiem kabela ieguldiSana nav atlauta.

Jaievéro prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un droSibu, ka arT prasibas vides un cilvéku
aizsardzibai, ko nosaka Ministru kabineta noteikumi Nr. 982 ,Energétikas infrastruktiras objektu
aizsargjoslas noteiksana metodika” — 3., 8. - 11. punkts.

lerikojot elektroapgades sistému, jaievéro prasibas, ko nosaka Energétikas likuma 19.,19%, 23. un
24. pants.

Ministru kabineta 2023. gada 7. novembra noteikumi Nr. 635 “Elektroenergijas tirdzniecibas un

lietoSanas noteikumi” nosaka elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas
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tirgotaja un elektroenergijas sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegade un lietosana.

SILTUMAPGADE

Detalplanojuma teritorija neatrodas centralizétas siltumapgades zona.

Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risinajumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka art likumu ,Par eku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
saskana ar 16.06.2015. MK noteikumiem Nr. 310 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 231-15

n»

"Dzivojamo un publisko eku apkure un ventilacija"”. lzvértéjot ekonomiskos faktorus, iespé&jams

izvéléties apkures veidu.

detalplanojums zemesgabalam 18. linija 1, Jirmala 21



