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1.1. IEVADS

Detalplanojuma izstrade Jarmala, Kaugurciema iela 48 uzsakta pamatojoties uz zemesgabala Tpasnieka SIA
,BOXETTI" iesnieguma un saskana ar Jirmalas pilsétas domes 2023.gada 26.oktobra Iémumu Nr.477 Par
detalplanojuma projekta izstrades uzsakSanu zemesgabalam Jarmala, Kaugurciema iela 48, Jarmala".

Detalplanojums izstradats saskana ar 2014. gada 14. oktobra Ministru kabineta noteikumu Nr. 628 “Noteikumi
par paSvaldibu teritorijas attistibas plano$anas dokumentiem” (turpmak — Noteikumi Nr.628) 44. punktu.
Detalplanojums izstradats ka Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2024.gada 25. janvara saisto$ajiem noteikumiem Nr.2) dalas planojums, detaliz€jot taja noteiktas teritorijas
planoto (atlauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus.
lzstradatais detalplanojums ir JUrmalas pilsétas teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu (TIAN)
papildinajumi un citi noteikumi juridiska forma, kas saskana ar Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma noteikumiem
konkréti atspogulotas zemes TpaSnieka vai lietotaju tiesibas attieciba uz vinu TpaSuma vai lietojuma, esosa
zemesgabala izmantoSanu.
Ar izstradato detalplanojumu tiek veicinata teritorijas sakarto$ana, garantéjot zemes Tpasnieka tiesibas
izmantot un attistit savu TpaSumu saskana ar teritorijas planojuma noteikumiem, nodroSinat sabiedribai iespéju
iegat informaciju, izteikt savu viedokli un piedaltties teritorijas plano$anas procesa.

Detalplanojums izstradats saskana ar:

o LR likumu ,Teritorijas atfistibas planoSanas likums";

o LR likumu , Aizsargjoslu likums";

() Latvijas blvnormativiem;

o LR MK 14.10.2014. noteikumu Nr. 628 "Vietéjas pasvaldibas teritorijas planoSanas noteikumi"
44. punkts;

[ Jurmalas pilsétas Teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2012. gada

11. oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas,
teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinaSanu”, kura veikti grozijumi ar Jarmalas pilsétas
domes 2024. gada 25.janvara saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”.

° Jirmalas pilsétas domes 2024.01.25. saistoSa Iémuma Nr.17 apstiprinatiem grozijumiem
Jarmalas pilsétas teritorijas planojumu un Teritorijas izmanto$anas un apbaves noteikumiem. Planojums
izstradats uz Latvijas Valsts mérnieks saskanota topografiska plana ar méroga noteiktibu 1:500.
Detalplanojuma ietvaros ir veikta teritorijas biotopu izpéte.

Detalplanojuma izstradei sanemti sekojoSi institiiciju noteikumi:
[ AS Gaso nosactjumi, 07.11.2023;

[ SIA Jirmalas Gaisma nosacijumi, 03.11.2023;

o Jurmalas Kultdrtelpas un vides dizaina centra nosacijumi, 16.11.2023, (netika sanemti laika);
o Jurmalas 0dens nosacijumi, 06.11.2023;

o Jurmalas valstspilsétas administracijas Attistibas parvaldes InZenierblvju nodalas nosacijumi,
23.11.2024;

o Jurmalas valstspilsétas administracijas PilsétplanoSanas parvaldes Geomatikas un inZenieru

nodalas nosacijumi, 22.12.2023;

Jurmala, 2025 2



Detalplanojums zemesgabalam Jiirmala, Kaugurciema iela 48

o Jurmalas valstspilsétas administracijas PilsétplanoSanas parvaldes Teritorijas planoSanas
nodalas nosacijumi, 22.12.2023, (netika sanemti laika);

o Latvijas Valsts Celu nosacijumi, 02.11.2023;

o AS Sadales Tikls nosactjumi, 02.11.2023;

o Valsts vides dienesta nosacijumi, 02.11.2023;

o Veselibas inspekcijas nosacijumi, 09.11.2023.

Detalplanojuma izstrade ir izmantota sekojoSa informacija, izpétes un atzinumi:

[ Eksperta atzinums par biologiskas daudzveidibas izpéti zemesgabalam Jirmala, Kaugurciema
iela 48 (2023.gada 24.jllijs, nozares eksperts Inese Silamikele);

Detalplanojuma sastavs
1.daja. Paskaidrojuma raksts ietver teritorijas paSreizéjas izmantoSanas aprakstu, turpmakas
izmantoSanas un attistibas priekSnoteikumus un mérkus, detalplanojuma risindjumu aprakstu un ta pamatojumu.
2.dala. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi ietver sevi detalizétus teritorijas
izmantoSanas noteikumus (konkrétus izmantoSanas veidus) un apblves parametrus, vides pieejamibas
noteikumus, labiekartojuma noteikumus, prasibas inZeniertehniskajam nodroSindjumam un prasibas
arhitektoniskiem risinajumiem.

3.dala. Grafiska dala, kura sastav no topografiska plana (M 1: 500) un piecam karSu lapam: ,Teritorijas
pasreiz€ja izmantoSana"; , Teritorijas planota (atlautd) izmantoSana"; ,Inzenierkomunikaciju shema", ,Aizsargjoslu
plans" un ,Veésturiskas apblve saskana ar vesturiskas izpétes materialiem".

1.2. DETALPLANOJUMA IZSTRADES MERKIS

Projekta mérkis ir izstradat detalplanojumu, izvertéjot jaunas darfjumu un atpdtas objekta izvietoSanas
priekSlikumus, nosakot apblves raditajus apbives blivumu, intensitati, minimalo zalo teritoriju un augstumu
zemesgabala, vadoties no Jurmalas pilsétas Teritorijas izmantoSanas un apbaves noteikumiem (TIAN), Latvijas
Republikas blvnormativiem, vides un ekologiskiem apstakliem.

1.3. DETALPLANOJUMA UZDEVUMS
Detalplanojums detalizé speka esoSo Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas

un apbives noteikumus, nosakot:

[ teritorijas planoto (atlauto) izmantoSanu;
apbaves raditajus;
apbaves izvietojuma zonas;
nekustama Tpasuma lietoSanas tiestbu apgratinajumus;
inzeniertehniskas apgades risinajumus;
nekustama Tpasuma lietoSanas mérkus.
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1.4. TERITORIJAS PASREIZEJAS IZMANTOSANAS APRAKSTS
1.4.1 Vispareja planosanas situacija

Detalplanojuma teritorija saskana ar Jarmalas pilsétas teritorijas planojumu un teritorijas

izmanto$anas un apbaves noteikumiem zemesgabals atrodas:

Savrupmaju apbives teritorija (DzS21);
Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas idensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN118)
Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija un objekti

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugo$anas dro$ibai paredzéto navigacijas tehnisko Iidzekli, kas
noteikts normativajos aktos par jlrlietu parvaldi un jaras droSibu, — baka;

Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultiras pieminekli
pilsétas;

Baltijas juras un Rigas jaras [i¢a krasta kapu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija;

Baltijas jlras un Rigas juras [i¢a ierobezotas saimnieciskas darbibas teritorija.

Citi teritorijas izmanto$anas aprobeZojumi:

Kaugurciema ielas ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana [iija;

stingra rezima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija dabiska Gdenstecé ap tdens
nems$anas vietu;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Gdenu valsts monitoringa posteni un dzilurbumu;
Magistralas melioracijas gravja izvada aizsargjosla. Melioracijas gravju sistéma nr. 13;

aizsargjosla ap elektrisko tiklu gaisvadu [iniju;

aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju;

Udensvada aizsargjosla;

pasteces kanalizacijas vada aizsargjosla;

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS21)
Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

fFEERER

. = Teritorijas, kuras iertkojamas centralizétas Gdensapgades un

kanalizacijas sistémas (TIN118)

I p Videsundabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas

Dz521

(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli pilsétas;

Vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminekla teritorija un
objekti

Baltijas juras un Rigas jaras [i¢a pludmales aizsargjosla
[C_""] Baltijasjdras un Rigas jiras li¢a krasta kapu aizsargjosla

(e == -

i __ 1 Baltijas juras un Rigas jlras [ica ierobezotas saimnieciskas

darbibas josla

1

No Jarmalas pilsétas Teritorijas Planojuma grozijumiem “Funkcionalais zon&jums”
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Fragments no

Apgritinajumiem?

Apbiives noteikumos Savrupmaju apbives teritorija nozZimé zemesgabalus, kur primarais zemes
izmantoSanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbive, bet sekundarais cita atlauta izmanto3ana.

Detalplanojuma izstrades nepiecieSamibu nosaka likuma ,Teritorijas attistibas plano$anas likums" 28.
pants.

Eso$as Jurmalas pilsétas ielu sarkanas [nijas tika noteiktas izstradajot vienotu pilsétas sarkano [iniju
grafisko planu, kas tika apstiprinats ar Jurmalas pilsétas domes 2024. gada 25, janvara saistoSiem
noteikumiem nr. 2. Spéka esoSas ielu sarkanas Iinijas nesakrit ar detalplanojuma teritorija ieklauto
zemesgabala robezam, tadéjadi dal€ji apgratinot minéto zemesgabalu.

Detalplanojuma teritorija ietver visu zemesgabalu 7052kv.m platiba un tam piegulo$o Kaugurciema
ielas posmu. Zemesgabals iepriek$ bija apbivéts — [idz $im bridim uz teritorijas bijust €ka ir demontéta.

Bijusa apbive Kaugurciema iela 48

Saskana ar 1971.gada 24.maija inventarizacijas datiem uz zemesgabala ,padomju laika" perioda ir
atradusies zivju apstrades ceha noliktava. 1997.gada 20.janvarT tika akceptéts blvprojekts (projekta
saskanojuma Nr.7), kur§ paredz noliktavas rekonstrukciju par dzivojamo maju. 1997.gada 27.februart ir
iznemta bavatlauja Nr.163 ,Ekas rekonstrukcijai Jurmala, Kaugurciema iela 48". Sakara ar to, ka no
1993.gada 2. decembra I1dz 2005.gada 1.decembrim ir notikusi vairaku TpaSnieku maina, nav notikusi
&kas nodoana ekspluatacija. Saja bridi &ka jau ir demontéta.

Gar teritorijas Rietumu robezu aug dazada vecuma vitoli un papeles, austrumu robeza ir apstadita
ar tdju rindu. Zemsedze ir nabadziga, vieta, atsegta smilts. Zemesgabala rietumu pusé atrodas pilsétas
magig,trélais melioracijas novadgravis.

Esosais novadgréavis zemesgabala rietumu robeZa

Visai teritorijai 2023.gada jilija tika veikta biologiska izpéte, lai konstatétu retas un Tpasi aizsargajamas augu

atradnes. Izpétes rezultata teritorija netika konstatétas retas un aizsargajamas augu atradnes.

2

No Jurmalas pilsétas Teritorijas Planojuma grozijumiem “Apgratinajumi un aprobezojumi”
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1.4.2. Juridiskais statuss

Zemesgabals Jirmala, Kaugurciema iela 48 ir privatipaSums. Saskana ar ipaSumu apliecinoSiem
dokumentiem zemesgabala Tpasnieks ir SIA ,BOXETTI".

1.4.3. Teritorijas novietojums

Zemesgabals Jirmala, Kaugurciema iela 48 ar kadastra Nr.1300 019 1601 atrodas Kaugurciema rajona
vietéja darfjuma, mazstavu daudzdzivoklu un savrupmaju apbives kvartala, starp - Kaugurciema ielu, Zvartas ielu
un pludmali. Detalplanojuma, ieklauta zemesgabala platiba ir 7052kv.m.

-

Detalplanojuma teritorijas izvietojuma shéma

1.4.4. Piek|usana
PiekliSana teritorijai ir érta: zemesgabala rietumu un dienvidu robeZas robezojas ar Kaugurciema ielu.

Uz doto bridi zemesgabalam ir pieklG$ana no zemesgabala dienvidu robeZas Kaugurciema ielas (eso$a
iebrauktuve zemesgabala).
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1.4.5. Pierobeznieki

1.4.5.1. Zemesgabals ar kadastra Nr.1300 019 1201
Zemesgabala ziemelu robeza robeZojas ar pludmales zonu. Kopéjas intereses netiek skartas.

(43

1.4.5.2. Kaugurciema iela

Detalplanojuma teritorijas rietumu un dienvidu robeZa robezojas ar Kaugurciema ielu. lelai ir grants
segums bez gajéjiem paredzétas ietves. lelas posmam, kur§ pieklaujas detalplanojuma teritorijas rietumu
robezai, ir dzivojamas ielas statuss.

1.4.5.3. Zemesgabals Kaugurciema iela 47 (kadastra nr.1300 019 1602).
D
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Detalplanojuma austrumu robeZojas ar zemesgabalu Kaugurciema iela 47. Zemesgabals wr
apbavéts, uz ta atrodas: zemesgabala ziemelu dala kafejnica ,Karin§", zemesgabala dienvidu dala dzivojama
eka ar paligékam, bet gar zemesgabala rietumu robezu iet satiksmes josla izeja uz jiru un piekliSana

TpaSumam. Kopéjas intereses netiek skartas.

Zemesgabala esosas paligeka - kiits.

1.5. DETALPLANOJUMA RISINAJUMA APRAKSTS

Kafejnica ,, Kiarins”

Detalplanojums detalizé teritorijas planoto (afjauto) izmantoSanu un izmantoSanas aprobezojumus
Savrupmaju apbives teritorija (DzS21).

Nosaukumi

Jurmalas teritorijas planojuma
prasibas

Detalplanojuma risinajums

VISPARIGIE IZMANTOSANAS NOTEIKUMI:

Aflauta
izmanto$ana:
Nolaki, kados
aflauts
bavet,parbiveét,
iertkot vai izmantot
blves, ir:

(1) Vasarnicu apbave (11002)’
(2) Savrupmaju apbive (11001):
® Dzivojama apbive, ko veido

savrupmajas, divu dzivoklu majas -
brivi stavoSas vai savienotas
dzlvojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam, ietverot nepiecieS3amas
paligeékas un labiekartojumu.

(1) Savrupmaju apbive (11001): dzZivojama apbive, ko
veido savrupmajas (brivi stavosas individualas
dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas,
arhitektoniski vienotas un simetriskas individualas
dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu
dzivoklu majas - brivi stavoSas vai savienotas (dvinu,
rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas
paligékas un labiekartojumu.

(2) Vasarnicu apbave (11002).

Papildizmanto$ana:

PapildizmanoSana:
(1) Tirdzniectbas un/vai pakalpojumu
objektu apbdve (12002):
® Apbdve, ko veido sabiedriskas
édinasanas uznémumi;
(2) Tarisma un atptas iestdZzu apbave:
® Apbive, ko veido viesu majas;
(3) Labiekartota artelpa (24001).
®  |abiekartoti skvéri, ietverot
apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaitd nedzivojamas
€kas un inZenierbives) atpitas,
vesellbas un fizisko aktivitaSu nolikam
un citu publiskas artelpas funkciju
nodro$inadanai.

Risinajums precizé katra apbdves zona pielaujamo
papildizmanto$anu:
(1) TirdzniecTbas un/vai pakalpojumu objektu apbive

(12002):
® Apbive, ko veido sabiedriskas édinaSanas
objekts;

(2) Labiekartota artelpa (24001).
®  labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un

labiekartojuma infrastruktru (tai skaita
nedzivojamas ékas un inzenierblves) atpitas,
veselibas un fizisko aktivitaSu nollkam un citu
publiskas artelpas funkciju nodro$inasanai.

(3) Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002)

(4) Tarisma un atpQtas iestazu apbave:

(5) Apbve, ko veido viesu nams, ko paredz

Jiirmala, 2025
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(4) Publiska artelpa bez labiekartojuma
(24002)

izstradata detalplanojuma redakcijas

Zemesgabalu
dali§ana un
veidoSana

Zemes vienibu daliSana Baltijas jlras
un Rigas joras Ca piekrastes krasta
kapu aizsargjosla (turpmak - Krasta
kdpu aizsargjosla) pamatojama vienigi,
izstradajot detalplanojumu -

Izstradata detalplanojuma redakcija neparedz
zemesgabala sadali$anu.

Detalplanojuma risindjums Zoga liniju nosaka: - ielas
pusé pa sarkanajam [iijam;

jaras pusé saskana ar grafisko materialu
Lreritorijas planota (atjauta) izmantoSana;

- starp TpaSumiem Kaugurciema
Kaugurciema iela 46A pa zemesgabala robezam.

iela 48 un

Planojuma risingjuma tiek noteikta planotas apbves izvietojuma zona un apbaves linija, ka ari
apbdves raditaji - pielaujamais €ku un bavju stavu skaits un augstums, apbtves blivums, intensitate (sk.
grafisko materialu TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA).

Kaguciema ela 48

utilpums

plafiba - 1066 kv.m.
intensitate - 94%
vidéjais dzivojamo &ku tilpums

APBUVES RADITAJI ZEMESGABALA

g - 1180kub.m

ydépis dzvo i mo Ekutilpums
2lg - 42kubm

yidéjak dzvoamo Eky tilums

2/g-3%kubm

ZEMESGABALA ROBEZAS
S ESOSAS DZIVOJAMAS EKAS

ESOSAS PALIGEKAS / SAIMNIECTBAS EKAS

VIDEJI APBUVES RADITAJI KVARTALA STARP
KAUGURCIEMA, ZVARTAS IELAM UN PLUDMALI
Vidégjais blivums apskatamaja kvartala - 24%
Vidgaintensitate apskatamga kvartala - 29%
Vidgais dzivgamo éku tilpums kvartala - 1119 kub.m

Kvartala starp Kaugurciema, Zvartas ielam un
pludmali vidéjie apbitves raditaji

ka tie ir nelieli no 224kub.m Iidz 480kub.m. Sadi a

Tacu detalplanojuma teritorija tiek planots attistit torisma un atpdtas iestazu apbavi, kuru blvapjomiem ir

jabat lielakiem.

Atbilstosi spéka esoSo Jurmalas pilsétas teritorijas planojuma un Teritorijas izmanto$anas un apbaves
noteikumu (turpmak TIAN) punktiem 2439. un 2442., veicot bivniecibu pilsétbdvniecibas piemineklu (,Kauguru
zvejniekciems” (valsts aizsardzibas numurs Nr.6086)) teritorijas maksimali saglabajama kultdrvésturiska vide,
ievérojot konkrétas vésturiskas vides arhitektoniski telpisko kontekstu — apbives planojuma principus, tas mérogu
un raksturu, apjomu arhitektoniskos risinajumus un teritorijas labiekartojumu. Konkrétie svarigakie apblves
raksturlielumi viesu nama izblvei:

® Bivlaide - Kaugurciema vésturiskaja dala &ku izvietojums ir 6m un vairdk no sarkanas linijas, kas batu
ievérojams ari $aja zemesgabala;

® Apblves mérogs — atbilstosi TIAN 2443. punktam parbdvéjamo un jaunblvéjamo €ku apjomu nosaka
atbilstosi videjam éku apjomam apkartné, kuru projektéjamas ekas apjoms nedrikst parsniegt vairak ka par
20%. Tomér planojama zemesgabala apkaimé &ku blvapjomi jatami variéjas atkariba no éku tipologijas,
sakot no ~500m* un mazak viengimenes dzivojamajam majam, bet sasniedzot ~2500m* un vairak
publiskajam un daudzdzivoklu dzivojamajam ékam. Nemot véra ka mums ir paredzéta publiska rakstura
éka tOrismam un atpdtai blvapjoms ir paredzéts vairak neka 2500m®. Zemesgabala paredzéts blvet
publiskas lietosanas funkcijas &ku ar aptuveno bivapjomu 3700m®, kas bitu pielaujams, jo savrupmaju
apbives teritorija DzS21 (TIAN) noteiktais maksimalais apbives blivums (20%) un apbdves intensitate
(31%) pielauj veidot apbavi, kuras bavtilpums var sasniegt 11000 m®.
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® \iesu nama izblvé TpaSa vériba pievérS8ama art izmantojamajiem blvniecibas materialiem un tonalajam
risinajumam, tos pieskanojot apblves kultlirvides raksturam, ka arT ievérojot TIAN punktus 92.-96., 2446.,
2447..

® Teritorija saglaba vésturisko pilsétblvniecisko struktdru — ielu tiklu planojumu;

® Jaunu éku fasades apdarina ar koku. Atlauts veidot arT kombinétu koka un dekorativa apmetuma apdari.

Apbaves izvietojuma raksturs un kompozicionala shéma izstradajama pie apjomu projektéSanas.
Planojamiem apjomiem ieteicams izvéléties dalttu arhitektonisku risinajumu, lai jauna apbave harmoniski ieklautos
apkartéja kvartala, neradot diskomforta sajutu apkartgjiem iedzivotajiem, pludmales viesiem. Mazo arhitektdras
formu risinat saskana ar €ku apjomu. Precizs éku izvietojums un konfiguracija risinami bivju tehniska projekta
ietvaros.

lebrauktuve teritorija tiek saglabata esosa, taCu izstradajot €ku tehnisko projektu iespgjama tas
precizéSana. Tehniska projekta izstrades ietvaros pievedcelu TpaSumam paredzét respekiéjot pieguloSo ielu
satiksmes organizaciju, to parametrus un aprikojumu, blakus esoSo TpaSumu nobrauktuvju novietojumu un
tehniskos parametrus, nodrosinat redzamibas briviaukus pievedcela pievienojuma robezas.

Autostavvietas objekta vajadzibam paredzétas arpus ielu sarkanajam linijam. PaSvaldiba var noteikt
stavvietu skaita ierobezojumus, nemot véra ka zemesgabals atrodas pilsétblvniecibas pieminek|a teritorija un nav
iespgjams izveidot transportlidzeklu novietnes risingjumu, kas nepasliktina pilsétainavas kvalitati. Saskana ar
TIAN un apbadves noteikumu 5. tabulu viesu nama teritorija nepiecieSams paredzét 1 autostavvietu uz trim
numuriem. Detalplanojumad paredzétas 18 autostavvietas, kuras ieklautas arT autostavvietas personala
transportam.

Detalplanojuma noteikta piebrauktuves zona ir atziméta nosaciti. Tehniska projekta realizacijas laika
janodro$ina virszemes dens novadi un neapgratinat virsmas dens novadi no eso$ajam brauktuvém. Papildus,
pievedceliem, inZeniertikliem, ka arT apblves bavprojektiem tehniskos noteikumus sanemt atseviski.

Teritorijas attistibu planot, nemot véra izpéti un datus saskana ar Dabas aizsardzibas parvaldes dabas
datu parvaldibas sistemu “OZOLS”.

Zemes inzeniertehnisko sagatavoSanas darbu veikS8anai maksimali saglabat reljefu, nepiecieSamibas
gadijuma paredzét risinajumus ta nostiprinaSanai vai saglabasanai.

Japaredz ricibas koku saglabaSanai un aizsardzibai, t.sk. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm
koku saknu rajona. Pilsétbavniecibas piemineklu teritorijas izstrada teritorijas labiekartojuma un apstadijumu
risinajumu, ko ieklauj bavprojekta sastava.

Detalplanojuma Projekta realizacijas rezultata nav paredzéta virszemes un grunts Gdens stavokla
pasliktinaSanas Detalplanojuma izstrades teritorija un pieklautas platibas. Melioracijas sistéma teritorija tiks
risinata tehniska projekta izstrades ietvaros. Tehnisko projektu izstrades laika nav pielaujama virszemes un grunts
dens stavokla pasliktinaSanas. Melioracijas infrastruktdras bavnieciba javeic pirms teritorijas apbives

Projektd noteikts ielu, piebrauktuvju un gajéju tikls ielu sarkanajas linijas. Visas nepiecieS§amas
autostavvietas paredzéts izvietot zemesgabala atbilstosi attiecigajai zemes izmantoSanai un saskana ar Jurmalas
apbives noteikumiem.

AtbilstoSi attiecigajam zemes izmantoSanas veidam katra atseviska blvprojekta tiks risinati nepiecieSamie
labiekarto$anas jautajumi saskana ar izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem un Jirmalas apbaves noteikumiem.

1.6. INZENIERAPGADE

Visas jaunas inZenierkomunikacijas izvietojamas tikai pa inZenierkomunikaciju koridoriem, kuri noteikti ielu
sarkano ITniju robezas. Vietas, kur eso$as komunikacijas iziet arpus ielu sarkanajam linijam, tas vai nu demonté
vai nosaka zemesgabaliem apgratinajumus. Visiem inZenierkomunikaciju pieslégumiem izstradajami tehniskie
projekti saskana ar institlciju izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem.
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Melioracijas sistéma
Melioracijas sistémas atjaunoSanas, parbives vai jaunas sistémas projektésana piesaistams sertificéts un
blvniecTbas informacijas sistéma registréts melioracijas sistému projekté$anas blvspecialists, kurs izvérté eso$o
melioracijas sistému tehnisko stavokli un atbilstibu planotajai apbavei, ka ar izstrada planotas melioracijas
sistémas izvietojuma shému.

Paredzot esoSas melioracijas sistémas atjauno$anu, parbivi vai jaunas melioracijas sistémas izblvi,
bavniecibas informacijas sisttma Nodalai pieprasami “Jarmalas pasvaldibas TN inZenierblvem.”

Elektroapgade

Saskana ar AS ,Sadales Tikls" izsniegtajiem nosacijumiem, uzsakot konkrétus projekt€Sanas darbus,
javeido jaunu pieteikumu AS “Sadales Tikls” majaslapa.

Elektroapgades projektéSana un bivnieciba ir ipasa blvnieciba, kura javeic saskana ar MK noteikumiem
Nr. 253 "Atsevisku inZzenierblvju blvnoteikumi".

Vietas pie elektroliniju pievadiem pie €kam paredzet ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski
izdevigakajas vietas. Planojuma ietvert prasibas par elektrotiklu ekspluataciju un dro$ibu, ka arf prasibas vides un
cilveku aizsardzibai, ko nosaka MK noteikumi Nr. 982 "Energétikas infrastruktlras objektu aizsargjoslu
noteik§anas metodika" - 3.,8. — 11. punkts.

Saskana ar AS “Sadales Tikls” nosacijumiem Tehniska projekta izstrades laika planojuma teritorija planoto
inzenierkomunikaciju izvietojumam jaatbilst LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums". Pie esoSajiem un planotajiem
energoapgades objektiem janodroSina érta piekliSana AS "Sadales tikls" personalam, autotransportam u. c. to
tehnikai. Papildus, tehniska projekta izstrades laikad planojuma jaietver prasibas par elektrotiklu, ko nosaka
Energétikas likuma 19., 191, 23. un 24. pants.

Ja tehniska projekta izstrades laika secinats, ka nepiecieS8ama eso$o elektroietaiSu parvietoana, tad
paredzet to parneSanu atbilstoSi spéka esoSajiem likumiem, noteikumiem u. c. normativajiem aktiem. Lai sanemtu
tehniskos noteikumus, jaiesniedz pieteikums elektroietaiSu parvietoSanai. EsoSo energoapgades komersantu
objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama Tpasuma Tpasnieka prasibas veic par vina lidzekliem, saskana ar
Energétikas likuma 23. pantu.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotdja un elektroenergijas sistémas
operatora un lietotaja tiestbas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietoSana nosaka MK noteikumi Nr. 50
"Elektroenergijas tirdzniecibas un lietoSanas noteikumi".

Jaunu elektroietaiSu pieslégSana un afjautas slodzes palielinaSana AS "Sadales tikls" notiek saskana ar
Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes [émumu "Sistémas piesleguma noteikumiem
elektroenergijas sistémas dalibniekiem".

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé| nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc
saskano$anas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Gazes apgade

Planojuma teritorija ir iespéjams pieslégties pie jau eso$a gazes vada ar spiedienu lidz 0.4 MPa
Kaugurciema iela. Tehniskie noteikumi pieslégumiem pie gazes vada pieprasami A/S ,GASO" Sabiedribas Jauno
pieslégumu dala.

Novietni perspekiivajam sadales gazesvadam ar spiedienu [lidz 0,4 MPa paredzét projektejamo

inzeniertiklu koridora atbilsto$i Latvijas standartu (LVS), Aizsargjoslu likuma, Latvijas blvnormativa LBN 008-14
LInZeniertiklu izvietojums” un citu speka eso$o normativo dokumentu prasibam.

Tehnisko projektu izstrades laika pienemt iespéju gazes pievadu ar spiedienu I1dz 0,4 MPa izblvei katram
patérétajam atseviski. Tehnisko projektu izstrades laika paredzet gazes spiediena reguléSanas-uzskaites iekartas
novietni uz TpaSuma robezas, nodroSinot pieejamibu no ielas sarkano [iniju zonas. Tehnisko projektu izstradat
saskana ar LBN 242-15 ,Dabasgazes aréjo gazesvadu sistema".
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Sakaru tikli

Planotajai teritorijai ir paredzam pieslégties pie jau esoSajiem sakaru kabeliem. Esosas trases atrodas ielu
sarkanajas Iiijas. Visiem ar sakaru nodroSinaSanu veicamajiem darbiem nepiecieSams izstradat tehniskos
projektus, tehniskie noteikumi pieprasami SIA ,Tet". ProjektéSanas un izbQves darbi veicami saskana ar SIA ,Tet"
tehniskajiem standartiem.

Udensapgade un kanalizacija

Planoto objektu tdensapgade tiek risinata tehniska projekta ietvaros. Zemesgabals atrodas ierikojamas
centralizétas densapgades un kanalizacijas sistémas teritorija (TIN118). Perspektivé paredzéts pieslégums pie
Jurmalas pilsétas centralizétas idensapgades un kanalizacijas sistémas. Vietas Gdensvadu pievadam pie &kam
paredzét ar tehnisko projektu tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Udensapgades tehnisko projektu
izstrada saskana ar LBN 222-15 “Udensapgades bives”.

Planoto objektu kanalizacija tiek risinata tehniska projekta ietvaros. Perspektiva paredzéts pieslegums pie
Jurmalas pilsétas kanalizacijas sistémas. Vietas kanalizacijas pievadam pie ékam paredzét ar tehnisko projektu
tehniski un ekonomiski izdevigakajas vietas. Kanalizacijas tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 223-15
“Kanalizacijas blves’.

Papildus, idensapgades un kanalizacijas sistému projektéSanu tehniska projekta izstrades laika veikt
atbilstosi Ministru kabineta 2013.gada 30. aprila noteikumu Nr. 240 ,Visparigie teritorijas plano$anas,
izmanto$anas un apbives noteikumi” 8.1. apaksdalas “Udensapgade un kanalizacija” prasibam.

Lietus Gidens novadiSana

Magistrala novadgravja saglabasanas pasakumus paredzéts risinat Bavprojekta izstrades laika. Nedrikst
veikt magistrala novadgravja un ta aizsargjoslas likvidaciju zemesgabala.
Lietus notekidenu sistémas pieslégumu un tehnisko risinajumu paredzét blvprojekta izstrades laika.

Siltumapgade

Zemesgabals atrodas arpus centralizétai siltumapgades zonai, tadé| siltumapgade risindma autonomi.
Tehniska projekta izstrades laika veikt objekta siltumapgades sistemu variantu tehnisko, vides un ekonomisko
salldzinajumu, t. sk., izvertéjot iespé&ju izmantot atjaunojamos energoresursus (saules kolektorus, siltumsiaknus,
Skeldu un citus) un nosakot izdevigako siltumapgades veidu.

lelu apgaismojums

Tehniska projekta izstrades laika paredzet zemesgabala teritorijas pietiekoSu izgaismojumu. Tehniskos
noteikumus pieprastt SIA “Jirmalas Gaisma”.

Ugunsdrosibas pasakumi

Izstradajot planotas ékas tehnisko projektu japaredz Latvijas blivnormativu LBN 201-15 “Bavju
ugunsdroSiba” prasibu ieverosana.

Japaredz nepiecieSamas ugunsdro$ibas atstarpes starp perspektivajam dazadas ugunsdrosibas
pakapes un funkcionalas nozimes &kam un biivém saskana ar normativo aktu prasibam. Eku tehniskaja projekta
konstruktivajiem risinajumiem ieverot LBN 201-15 “Blvju ugunsdroSiba” normu prasibas.

Planoto aréjo ugunsdzésibas tidensapgadi realizét atbilstosi LBN 222-15 “Udensapgades biives”.

Pirms konkrétu objektu projektéSanas detalplanojuma teritorija, atseviski jasanem Valsts ugunsdzesibas
un glabSanas dienesta tehniskie noteikumi.
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