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Sie apbiives nosacijumi attiecas uz detalplanojuma teritoriju — zemesgabalu Jarmala,
Kaugurciema iela. 48 ar kadastra Nr.1300 019 1601 un detalizé Jurmalas pilsétas teritorijas
planojuma sadala ,Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi" noteiktas prasibas detalplanojuma
teritorija.

Teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumos ir noteiktas prasibas detalplanojuma
teritorijas planotajai (atlautajai) izmanto$anai saskana ar GRAFISKO DALU.

1. TERITORIJAS PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

1.1. Savrupmaju apbuves teritorija (DzS21)

1.

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla funkciju
savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstosu infrastruktlru, un kuras galvenais izmantoSanas veids ir
savrupmaju un vasarnicu apbuve.

Atlautd izmantoSana:

2.1. Savrupmaju apbive (11001): dzivojama apbive, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivoklu majas -
brivi stavoSas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu.

2.2.  Vasarnicu apbave (11002).

PaligizmantoS$ana:

3.1, Tirdzniectbas vai pakalpojumu objektu apblve (12002): apbive, ko veido sabiedriskas
édinasanas uznémumi.

3.2.  Labiekartota artelpa (24001): labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaita nedzivojamas €kas un inzenierblves) atpatas, veselibas un fizisko
aktivitaSu nolikam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai.

3.3.  Artelpa bez labiekartojuma (24002).

3.4.  Tarisma un atpatas iestazu apbave (12003): apbive, ko veido viesu majas.Si
paligizmanto$ana tiks realizéta visa zemesgabala

Zemesgabala apbuves raditaji:

41.  Maksimalais apbaves blivums - 12%;

4.2.  Maksimala apbaves intensitate - 31%;

4.3.  Minimala briva (zala) teritorija - 63%;

44,  Maksimalais €kas augstums / stavu skaits - 10m / 2 stavi.

Citi noteikumi:

5.1, Kaugurciema jaunu €ku fasades apdarina ar koku. Atjauts veidot arT kombinétu koka un
dekorativa apmetuma apdari.

5.2.  Papildizmanto$anas veidus - sabiedriskas édinaSanas uznémumi un viesu majas, atlauts
piemérot tikai Kaugurciema teritorija. ST paligizmanto$ana tiks piemérota visa detalplanojuma
teritorija.

5.3.  Nav pielaujama virszemes un grunts Udens stavokla pasliktinaSanas Detalplanojuma
izstrades teritorija un pieklautas platibas.

5.4.  Nav pielaujamas reljefa izmainas arpus blvju zonas.

5.5.  Japaredz ricibas koku saglabasanai un aizsardzibai, t.sk. neplanot zemes uzbérsanu vairak
par 10 cm koku saknu rajona

5.6.  Jaievero Jurmalas pilsétas domes 2024. gada 25. janvara saistoSo noteikumu Nr. 2, kuros
veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2024. gada 30. maija saisto$ajiem noteikumiem
Nr. 25 ,Par Jlrmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas
izmantoS$anas un apbives noteikumu apstiprinaSanu” Teritorijas izmantoSanas un apblves
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noteikumu 5. pielikuma prasibas, t.sk., ja tiek planots veidot cokolstavu vai pagrabstavu,
pirms tas, lai noteiktu blves potencialo ietekmi uz apkartejiem pasumiem, tajos eso$o
apbvi, saglabajamiem kokiem un to saglabasanai nepiecie$amo hidrologisko reZzimu.
Gadijuma, ja $adu bavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntsiidens limena,
izvertgjot gruntsidenu daudzumu, bavprojekta paredzét gruntsiadenu pietiekoSu un
organizétu novadi no ekas gan bavdarbu laika, gan ekspluatacijas laika. Ja bavdarbu laika
iegltos dabas resursus planots izmantot arpus 81 zemes TpaSuma, bavprojekta noradit
izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas resursu) daudzumu m3 (kubikmetros) un
izveSanas vietu. Par veiktajam darbibam ar dabas resursu, nepiecieS8ams sanemt Valsts vides
dienesta Lielrigas regionalaja vides parvaldé dabas resursu lietoSanas atlauju un péc
blvdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu dienesta dabas resursu nodokli un, bavi
nododot ekspluatacija, iesniegt S0 maksajumu apliecinoSu dokumentu.

Melioracijas sistémas atjaunosanas, parbilves vai jaunas sisttmas projektéSana piesaistams
sertificéts un bvniecibas informacijas sistéma registréts melioracijas sistému projektésanas
bavspecialists, kurs izverté esoSo melioracijas sistemu tehnisko stavokli un atbilstiou
planotajai apblvei, ka arT izstrada planotas melioracijas sistémas izvietojuma shému.
Paredzot eso$as melioracijas sistémas atjauno$anu, parbavi vai jaunas melioracijas sistemas
izbavi, blvniecibas informacijas sistéma pieprasami “Jurmalas pasvaldibas TN
inzenierbavém.”

Nedrikst veikt magistrala novadgravja un ta aizsargjoslas likvidaciju zemesgabala.

Konkrétas apblves izvietojuma vietas un arhitektoniskais risinajums nosakamas &ku un bavju
tehnisko projektu ietvaros, nemot véra detalplanojuma grafiskas dalas plana “Teritorijas
planota (atlauta) izmanto$ana” noteikto apbues zonu.

Augstuma ierobeZojumi nav attiecinami uz arhitektoniskiem akcentiem un tehniskam izbavém,
pieméram, karoga mastiem, elektronisko sakaru objektiem, véjraditajiem un zibens
novaditajiem, tehniskam iekartam, skursteniem, skatu torniem, glabSanas torniem un
lidzigiem objektiem. To augstumu nosaka bavprojekta.

Bavprojekta sastava ir jabat vertikala planojuma ziméjumam.

Bavprojekta jarisina nepiecieSamie labiekartoSanas jautajumi. Mazo arhitekttras formu
risindjumam jabat saskanotam ar éku apjomu un stilistiku. Celu un celinu ieseguma pielietot
akmens bru@a un dabiga akmens materiala iesegumus.

1. Veicot apblvi Baltijas juras un Rigas li¢a krasta kapu aizsargjosla ievéro Baltijas jaras un Rigas juras
li¢a juras aizsardzibas aizsargjoslu, atbilstosi Jirmalas pilsétas Teritorijas planojuma grafiskas dalas
karté ,Aizsargjoslas un citi apgratinajumi” noradtajai

2. Bavlaide - Kaugurciema vésturiskaja dala éku izvietojums ir 6m un vairak no sarkanas linijas.

1.3. Apbuves atbilstiba zemesgabala robezam

1. Apbdves lTnija nosaka minimali attalumu no apbives [1dz kaimina vienibas robezai.

2. Apbives linija saskana ar grafisko materiali - Teritorijas planota (afjauta) izmanto$ana.

3. Maksimalais apbaves augstums neviena majas punkta nedrikst parsniegt pusotra (1,5) attaluma starp
87 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemesgabalu. Ekas un biives var izvietot mazaka
attaluma no robezam vai tiesi pie robezam, ja tiek ievérotas ugunsdroSibas un sanitaras normas, eku
un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka ari, ja ir attieciga kaimina rakstiska piekrisana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz zemesgabala planojuma lapas.

1.4. Aizsargjoslas un izmantoSanas aprobezojumi

1. Aizsargjoslas noteiktas saskana ar
2. Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas:

2.1.

Vietéjas nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti
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2.2.  Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugo$anas dro$ibai paredzéto navigacijas tehnisko
[idzekli, kas noteikts normativajos aktos par jarlietu parvaldi un jaras droibu, — baka;

2.3.  Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas (aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras
pieminekli pilsétas;

2.4.  Baltijas joras un Rigas jiras I1€a krasta kapu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija;

2.5.  Baltijas jaras un Rigas jiras Ii¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas teritorija.

Ekspluatacijas aizsargjoslas:

3.1.  garielam:

3.1.1.  Kaugurciema ielas sarkanas linijas, saskana ar Grafisko dalu — Jarmalas pilsétas
Teritorijas planojumu, kas apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes 2012. gada 11.
oktobra saistoSajiem noteikumiem Nr. 42 “Par JUrmalas pilsétas teritorijas planojuma
grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumu apstiprinasanu”, kura
veikti grozijumi ar Jirmalas pilsétas domes 2024. gada 25.janvara saistoSajiem
noteikumiem Nr. 2 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grozijumu grafiskas
dalas, teritorijas izmanto$anas un apbives noteikumu apstiprinasanu”.

3.1.2.  bavlaide — 6m no Kaugurciema ielas sarkanas linijas;

Gar elektronisko sakaru tikliem:

4.1.  gar pazemes elektronisko sakaru fiklu linijam un kabelu kanalizaciju - zemes gabals un
gaisa telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas elektronisko sakaru tikla linijas katra
pusé 1 metra attdluma no elektronisko sakaru tikla Iinijas ass vai kabelu kanalizacijas
caurules aréjas malas;

4.2.  ap virszemes un pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju neapkalpojamiem pastiprindSanas
un regeneracijas punktiem, kabelu sadales skapjiem un kastém ar ieraktu pamatni vai
skapjiem un kastém kas uzstaditas uz atseviSkas pamatnes, kabelu kanalizacijas akdm un
optisko kabelu uzmavam grunti zemes gabals un gaisa telpa elektronisko sakaru fikla
linijas augstuma, ko norobeZo nosacita vertikala virsma 1 metru attaluma no
pastiprina8anas punkta, kabelu sadales skapja vai kastes, kabelu kanalizacijas akas un
optisko kabelu uzmavas aréjas malas;

4.3.  ap elektronisko sakaru iekartu aréjiem skapjiern un konteineriem zemes gabals un gaisa
telpa, ko norobeZzo nosacita vertikdla virsma 1 metra attaluma no elektronisko sakaru
iekartu skapja vai konteinera nozogojuma (norobezojuma) vai talak izvirzito dalu projekcijas
uz zemes vai citas virsmas.

Gar elektriskajiem tikliem:

5.1.  aizsargjosla ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju - pilsétas un ciemos zemes gabals un gaisa
telpa, ko norobeZo nosacitas vertikalas virsmas abpus [inijai ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 2,5 metru attaluma no linijas ass;

5.2.  aizsargjosla gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju - zemes gabals un gaisa telpa, ko norobezo
nosacitas vertikalas virsmas kabelu [Tnijas katra pusé 1 metra attdluma no kabelu [inijas ass;

5.3.  elektrisko tiklu sadales iekartam, fideru punktiem, transformatoru apak$stacijam -
zemes gabals un gaisa telpa 1 metra attaluma katra pusé no 3o iekartu nozogojuma
vai to visvairak izvirzito dalu projekcijas uz zemes vai citas virsmas.

Aizsargjoslas ap melioracijas bavém un iericém:

6.1.  stingra reZima vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas teritorija dabiska tdenstecé
ap Udens nemsanas vietu;

6.2.  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Udenu valsts monitoringa posteni un
dzilurbumu;

6.3.  Magistralas melioracijas gravja izvada aizsargjosla. Melioracijas gravju sistéma nr. 13;

Aizsargjoslas ap geodéziska tikla punktiem:

7.1.  aizsargjosla ap pologonometrijas punktu 5 metru radiusa no geodéziska punkta
centra;
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Citi apgratinajumi:

8.1.  Udensvada aizsargjosla;

8.2.  paSteces kanalizacijas vada aizsargjosla;

8.3.  geodéziska tikla punktu aizsargjosla.

Aizsargjoslu parklasanas:

9.1.  Gadijumos, kad viena vieta parklajas vairaku veidu aizsargjoslas, speka ir stingrakas prasibas
un lielakais minimalais platums. Visu veidu riciba $ajas vietas jasaskano ieinteresétajam
institdcijam.

AprobeZojumi aizsargjoslas:

10.1.  Visparigos aprobezojumus aizsargjoslas nosaka normativie akti, tos var noteikt ari ar

paSvaldibu saisto3ajiem noteikumiem, kas izdoti to kompetences ietvaros.

10.2.  TpaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.

TpaSuma tiesibu aprobezojumi, ja aizsargjosla atrodas uz TpaSuma esoSa zemes
gabala, ierakstami zemesgramata likuma noteiktaja kartiba.

10.3.  Aizsargjoslu uzturéSana un to stavokla kontrole veicama Aizsargjoslu likuma noteiktaja

kartiba.

2. VIDES PIEEJAMIBAS NOSACIJUMI:
Detalplanojumos un bavniecibas iecerés izstrada tadus risinajumus, kas nodroSina iespéju jebkuram

cilvekam neatkarigi no vecuma un fiziskam spé&jam brivi un patstavigi pieklat un parvietoties vidé atbilstosi
artelpas, buves vai telpas funkcijai.

2.1. Pieklusanas noteikumi

1.

2.

10.

Zemes vienibai nodroSinama piekliSana, izbavejot piebraucamos celus ar pieslégumiem no

Kaugurciema ielas. Piebrauktuves preciz&jamas, izstradajot €ku tehnisko projektu.

Tehniska projekta izstrades ietvaros pievedce|u paSumam paredzét respektéjot pieguloSo ielu satiksmes

organizaciju, to parametrus un aprikojumu, blakus esoso TpaSumu nobrauktuvju novietojumu un tehniskos

parametrus, nodroSinat redzamibas brivlaukus pievedcela pievienojuma robezas.

Fiziskai vai juridiskai personai, ierikojot kadu éku vai citu bavi, ir pienakums nodrosinat piebraukSanu

lidz pilsétas ielai vai viet€jai ielai no zemesgabala, kura nodomats izvietot minéto €ku vai citu bavi, vai,

kur 8T blve atrodas un piebrauk$ana nav nodroSinata.

Apbives teritorijas ir janodroSina piekliSana un/vai caurbraukSana ar operativo un apkalpes dienestu

transportu lidz ikvienai blvei.

Visa apbaves teritorija japaredz:

5.1.  piebrauktuves ikvienai ekai un Tslaicigas izmanto$anas autostavvietam ar joslas platumu
vismaz 4,5m, nodroSinot piekluvi apmeklétajiem un operativajam transportam, t.sk.
ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai;

5.2.  iebrauktuves un izbrauktuves, to skaitu un izvietojumu precizéjot turpmakas projektésanas
gaita;

5.3.  piebrauktuves pie atkritumu konteineru novietném;

5.4.  pilsétas inZenierkomunikaciju parvietoanu arpus apbaves teritorijas un to izvietoSanu ielu
sarkanajas Iinijas, vienlaicigi nodroSinot értu pieklaSanu un ekspluataciju.

lelu pieslegumu parametrus un izvietojumu precizé turpmakaja projektéSanas gaita.

letves minimalais augstums pie ielas braucamas dalas ir no 0,08m [idz 0,15m, atbilstoSi projektam.

Gajeju parejas, ka arT velosipédu celu parejas ietves apmales veido viena limenT ar ielas segumu.

lelu parejas javeido uzbrauktuves uz ietves bérnu un invalidu ratiniem ar ielas apmales vertikalo dalas

augstumu ne lielaku par 2,5 cm.

letves minimalais platums ir 1,5m, iznemot sareZgitus rekonstrukcijas apstaklus, kad ietves platumu

var samazinat l1dz 1m.

lelu un piebrauktuvju, ka arT laukumu un ietvju klatnes jaieklaj ar cietu segumu.
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lelu un celu Skérsprofilus japrecizé attieciga objekta blvprojekta, nemot véra detalplanojuma
paredzéto gajéju un transporta plismu sadalljumu, ka arT inZzeniertehniskas apgades tiklu un bavju
izvietojumu, saskana ar InZenierkomunikaciju attistibas shemam un atbildigo institliciju tehniskajiem
noteikumiem.

2.2. Auto novietnu nodrosinajums

1.

2.1.
2.2.

2.3.

24,
2.5.

41.

4.2.

Vietas, kur vietéjo apstakiu un ekonomisko apsvérumu dé| ir lietderigi izmantot pazemes telpu
(pazemi), var paredzét tas kompleksu izmantoSanu, izvietojot pazemes blves, nepaaugstinot
zemesgabala eso$a zemes lTmena augstuma atzimes. Pazemes bivju jumtiem japaredz
labiekartojums.

Autostavvietam jaiertko segums no platniSu, vai citiem mineraliem materialiem. Asfalta segums
pielaujams autostavvietam ielu malas.

Minimalo autostavvietu skaitu tlrisma un atpatas iestadém nosaka, ievérojot Sadus autostavvietu
vietéjos normativus:

3.1.  Viesu nams - 1 autostavvieta uz trim numuriem.

Nozimigiem publiskiem objektiem ar lielu apmeklétaju skaitu nepiecieSamas transportlidzeklu vietas
nosaka konkrétas situacijas, art transporta plusmu analizes rezultata.

3. APBUVES NOSACIJUMI

Planotajiem apjomiem jarespekié vésturiskas apblves mérogi un apjoma proporcijas. Nav pielaujama
slégta apblve. AtbilstoSi TIAN 2443. punktam €kas maksimalo blvapjomu nosaka atbilsto$i vidéjam
éku bavapjomam apkartné (apréekina teritorija) un €kas bivapjomu aprékina pa virszemes baves vai
tas dalas aréjo kontdru (virsmu), lldz ar ko ékas bvapjoms nedrikst parsniegt aprékinato videjo ekas
bdvapjomu vairak ka par 20%. Aprékina neietver paligékas. Tarisma un atpdtas iestazu apbavei
bavapjoms tiek noteikts izstradajot bavniecibas ieceres dokumentaciju, Kuras ietvaros ir jaizstrada
vides telpiska analize, kas pamato projektéjamas ekas blivapjoma atbilstibu vésturiskas apbaves
mérogam.

Veicot blvniecibu pilsétblvniecibas piemineklu un to aizsargjoslu teritorijas maksimali saglaba
kultdrvesturisko vidi:
vésturiski nozimigo planojuma sistému, ko veido ielu un laukumu tikls, kvartalu struktara;

apblves mérogu, ko nosaka apblves apjomu proporciju sistéma: kvartala vidgjais apbaves
blivums, zemes vienibu frontes garumi, attalumi starp ékam, vidéjie €ku augstumi;

apbaves raksturu, ko nosaka konkrétam apbaves fragmentam raksturigu autentisku apblves
raksturlielumu kopums: apbives blivums, apblves augstums un stavu skaits, fasades frontes
garums un attalums starp kam, éku apjomu proporcijas, jumtu geometrija, fasazu ritms un
dominégjoSie jeb raksturigie apdares materiali;

raksturigo ainavisko vidi, ko veido reljefs, dabas elementi, apstadijumi un labiekartojums;

labiekartojuma elementus, mazas arhitektiras formas (vides raksturam atbilsto$i Zogi, varti, celini,
kapnes, atbalsta sienas, baseini, striiklakas, lapenes un citi artelpas elementi).

Teritorija saglaba vésturisko pilsétblvniecisko struktlru — ielu fiklu planojumu.
Eso$as apbives paplasina$anu un jaunas apbives izvietojumu Krasta kapu aizsargjosla izverté un
nosaka detalplanojuma, apbives zonas izvietojot arpus Tpasi aizsargajamo biotopu teritorijam un
teritorijam ar izteiktu dabisku reljefu, nemot véra art sekojoSus nosacijumus:

EsoSo koku, zemsedzes un reljefa aizsardzibai nosaka buferzonu, éku un inzenierbavju

izvietojumu planojot tada attaluma, kas nodrosina to aizsardzibu, veicot blvdarbus un
ekspluataciju;

Maksimali saglabajami dabas vides un ainavas elementi (kapas vai to dalas ar vairak vai mazak
izteiktu reljefu; koku grupas vai atseviski koki, prioritari priedes un egles; lauces; dabas videi
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raksturiga vegetacija un zemsedze); 90.3. nepiecieSamibas gadijuma saglabajams vésturiski
izveidots labiekartojums un ta elementi, ka lapenes, skatu laukumi, pastaigu takas ar soliniem,
spélu laukumi u. tml.;
Krasta kapu aizsargjosla nav pielaujama jauna apbive un eso$as apbives paplasind$ana
teritorijas, kur péc pazimém daba vai izmainam geotelpiskas informacijas datos tiek konstatéta
patvaliga reljefa parveidoSana, dabiskas zemsedzes bojasana vai koku izcirSana.
Papildus $o noteikumu 90.punkta minétajiem nosactjumiem, pilsétbavniecibas piemineklu
teritorijas un to aizsardzibas zonas Krasta kapu aizsargjoslas teritorija tiek saglabata
pilsétblvniecibas piemineklim un ta aizsardzibas zonai raksturiga dabas vide, ipasu véribu veltot
kapu un mezu joslai — neapbivétai teritorijai ar kapam raksturigu reljefu, dabisko zemsedzi,
vegetaciju, skujkokiem un citiem raksturigiem ainavas elementiem, kuri veido Jarmalas pilsétas ka
unikalas Baltijas regiona krorta vietas identitati.
Teritorija aizliegts grozit esosas ielu sarkanas linijas.
Atbilstosi speka eso$o Jarmalas pilsétas teritorijas planojuma un Teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumu (turpmak TIAN) punktiem 2439. un 2442., veicot blvniecibu pilsétbvniecibas piemineklu
(,Kauguru zvejniekciems” (valsts aizsardzibas numurs Nr.6086)) teritorijas maksimali saglabajama
kultdrvésturiska vide, ieverojot konkrétas vesturiskas vides arhitektoniski telpisko kontekstu — apbives
planojuma principus, tds mérogu un raksturu, apjomu arhitektoniskos risinajumus un teritorijas
labiekartojumu. Konkrétie svarigakie apblves raksturlielumi eso3as dzivojamas ékas parblvei / viesu
nama izbavei.

Ja galvena éka ir izvietota zemes vienibas dziluma, paligéku nedrikst izvietot tas ielas fasades prieksa
Bivapjoma forma:
atseviski, atdaliti bavapjomi;
pielaujama blvapjomu savstarpéja savienoSana ar galerijam 1.stava limenr.
Vispariga gadijuma ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu
no ST punkta projekcijas uz zemes [idz robezai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atjauts
palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieka rakstiska piekriSana, kuru tas
apliecina ar personisku parakstu uz bivprojekta generalplana lapas, noradot ékas attdlumu no
sava zemes TpaSuma robezas un €kas augstumu, kadam vins$ piekrit.
Planojamiem apjomiem ieteicams izvéléties dalitu arhitektonisku risinajumu, lai jauna apbive
harmoniski ieklautos apkartéja kvartala, neradot diskomforta sajltu apkart&jiem iedzivotajiem,
pludmales viesiem. Mazo arhitektiras formu risinat saskana ar éku apjomu. Precizs éku
izvietojums un konfiguracija risinami bavju tehniska projekta ietvaros.
Satelltantenu, ventilacijas sistemu (gaisa kondicionieri) un citu tamlidzigu tehnisko iekartu
nedrikst izvietot uz €kas ielas fasades, iznemot ja tie veidoti saskaniga dizaina ar ekas arhitektdru
un nepasliktina tas arhitektonisko veidolu;

Jumts:
divslips jumts;
jumta slipums no 15° lidz 40° lenki pret zemes plakni;
pielaujama mansarda izblve jumta telpa ar jumta bavém.

Eku jumtu iesegumiem izmanto apkartné raksturigo jumta ieseguma materialu vai iesegumu, kas
materiala, faktdras un krasas zina pielidzinams raksturigajiem tradicionalajiem jumtiem.

Jumtu izbave ta, lai lietustdeni neplistu uz kaiminu zemesgabaliem
Apdare:
nav pielaujams neapmests kiegelu margjums, dabigo materialu sintétiskas imitacijas.
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10.2.  jaunu ku fasades apdarina ar koku. Atlauts veidot arT kombinétu koka un dekorativa apmetuma
apdari.

10.3.  Eku fasazu arhitektiira un apdaré aizliegts lietot neapmestu kiegelu mér&jumu (arf margjuma
imitacijas), apalkoku gulbalkus, plésto laukakmenu mdri, plastikata apSuvumu un dabigo materialu
imitacijas. Viena zemes vieniba izvietotas €kas buvé savstarpéji saskaniga arhitektira, materialos
un apdare.

10.4.  Jaunu éku fasades apdarina ar koku. Atlauts veidot arT kombinétu koka un dekorativa apmetuma
apdari. Dzivojamas €kas parblve / viesu nama izblvé Tpasa vériba pievérSama art
izmantojamajiem blvniecibas materidliem un tonalajam risingjumam, tos pieskanojot apbiives
kultdrvides raksturam, ka arT ievérojot TIAN punktus 92., 93. un 2446.-2448.

10.5.  Eku fasades kraso, ievérojot $adas prasibas:

10.5.1.  ekas krasojumu izvélas atbilstoSi arhitektiras stila ipatnibam, vésturiskajam tradicijam un
apkartgjas apbuves raksturam;

10.5.2.  fasazu pamatplaknu kraso$anai neizmanto tirus tonus. Krasu dizainu risina dabas tonu
gamma. Spozus krasu tonus afjauts izmantot detalas un dekoru akcentos;

10.5.3.  aizliegts atskirigi krasot ekas fasades fragmentu, ékas dalu arhitektoniska dalijuma robezas
(cokols, cokolstavs, pretugunsmdris u.c.) kraso viena tonr,

10.5.4.  fasazu krasojuma izmanto krasojamai virsmai piemérota sastava un tona intensitates krasas;
8.Atsevisku ST detalplanojuma teritorijas dalu (zemes vienibu vai zemes vienibu dalu) apzalumo$anas un
labiekartojuma risinajumiem ir jab0t savstarpéji saistitiem.

9. Artelpas apzalumosanai un labiekartojumam bavprojekta ietvaros vai atseviski izstrada teritorijas
labiekartoSanas projektu, kura ietver:

9.1. projektéjamas teritorijas apstadijumu veidoSanas koncepciju;

9.2. projektéjamas teritorijas funkcionalo zon&jumu;

9.3. celu, taja skaita art piebraucamo celu, ietvju un auto novietnu izvietojumu, seguma veidus un

materialus;

9.4. apgaismojuma izvietojumu, izgaismoSanas veida un gaismas kermenu dizaina risinajumus;

9.5. stadijumu struktdru, izvietojumu un dizainu, ietverot eso$os saglabdjamos kokus; 9.6. funkcionalu

un dekorativu elementu izvietojumu un dizainu;

9.7. horizontalo un vertikalo piesaistes planu.

10. Zoga izvieto:

1.1.  ielas pusé pa ielu sarkanajam [inijam vai pa vésturiski iedibinato Zogu Iniju;

1.2.  uzzemes vientbu robezas;

1.3.  visus Zogus ielas puse viena kvartala robezas - uz vienas linijas;

1.4.  zemes vienibu stlros ielu krustojumos - pa redzamibas trisstira [Tiju;

1.5.  gar Udenstilpém un Gdenstecém - pa tauvas joslam, iznemot Zvejniecibas likuma noteiktos
iznémumus;

1.6.  ta, lai nenorobezotu ar zogiem pieeju jlrai, saglabajot gajéjiem iespéju brivi parvietoties
tauvas josla un pludmalé;

1.7.  ta, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo$anu. Zogos veido ,kabatas’
vietas, kur atrodas virszemes inzenierkomunikaciju baves;

1.8.  ta, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajéju un transporta kustibu, ja nepiecieS8ams Zoga
veidojot ,kabatu” priek$laukuma izblvei;
1.9.  jlras pusé saskana ar grafisko materialu — , Teritorijas planota (atjauta) izmantoSana";
1.10.  starp ipaSumiem Kaugurciema iela 48 un Kaugurciema iela 47 pa zemesgabala robezam.
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2. Starp zemesgabaliem Zogus bivé Tpasniekiem savstarpéji vienojoties. Zemesgabala Tpasnieks ce| un

Vo= v = =

uztur Zogu gar ielas malu. PriekSéja [1dz ielai ejosa sétas puse jace| un jaizlabo tam namipaSniekam,
kura nama priekSpusei séta pieklaujas no labas puses, bet otra puse - vina kaiminam. Labo un kreiso
pusi $aja gadijuma nosaka, stavot uz zemesgabala ar seju pret ielu.

3. Zogu augstums un caurredzamiba:

3.1.  Zoga maksimalais augstums dzivojamas apbives teritorijas uz zemes vienibas robezas ar
publisko artelpu ir 1,6 m, bet Zoga minimala caurredzamiba - 30% (starp stabiem), skata
perpendikulari pret Zoga plakni. Ja Zoga caurredzamiba parsniedz 90%, pielaujama Zoga
paaugstinasana I1dz 1,8 m. Buvzoga maksimalais augstums ir 2 m;

3.2.  uzzemes vienibas robezas ar citu apblvéjamu zemes vienibu atlauts bavét [idz 1,8 m augstu
7ogu. Zogs drikst bt arT bltvs (necaurredzams). Zoga risinajumu un izvietojumu saskano ar
blakus zemes vienibas Tpasnieku;

3.3.  razoSanas blvju teritoriju Zoga maksimalais augstums ir 2,2 m. Razo$anas blvju teritoriju
drikst nozogot arT ar blivu (necaurredzamu) Zogu;

3.4.  7oga augstumu méra no eso$a vai planota ietves (zemes) limena ielas pusé. Zogu "sadures"
vietas gruntsgabalu robeZpunktos iekSkvartala atzimi, no kuras méra zoga augstumu, nosaka,
kaiminiem savstarpégji vienojoties;

3.5.  Zoga cokola maksimalais augstums ir 0,5 m.

4.  Zogu stilistika:

4.1.  Zzogiem jabut stilistiski saskanotiem ar ékas arhitektaru;

4.2.  Zogus viena kvartala robezas bive viena augstuma, bet neparsniedzot maksimalo atauto
augstumu;

4.3.  valsts un vietéjas nozimes pilsétblvniecibas pieminek|u teritorijas un zemes vienibas ap
kultdras pieminekliem Zogu dizainu veido attiecigaja rajona (pilsétas dala) raksturigaja
vésturiskaja stila un materialos, ieverojot 40% caurredzamibu;

4.4.  Zogus ap publiskam bivém un to teritorijam izvieto ta, lai netiktu slégta pieeja publiskam
ékam:;

4.5.  Zogiem ap iezogotam dabas teritorijam ir jablt ar caurredzamibu vismaz 80%

5. Valsts un vietéjas nozimes pilsétbavniecibas piemineklu teritorijas aizliegts izvietot (izblvét) stieplu

Zogus ielas fronté.

6.  Valsts un vietéjas nozimes pilsétbavniecibas piemineklu teritorijas gar ielas fronti pielaujams veidot
miZzalu dzivzogu stadijumus, kuru augstums neparsniedz 2,3m.

7.  Zemes vienibu aizliegts funkcionali sadalit, noZogojot atseviskas tas dalas, iznemot publisko éku
saimnieciskos pagalmus.

8.  Transportlidzeklu novietnes atlauts ieZzogot, ja Zogs neparsniedz 1,50m augstumu un to veido
kompleksa ar dzivZogu.

4. PRASIBAS INZENIERTEHNISKAJAM NODROSINAJUMAM

1. Visu veidu inzenierkomunikaciju izvietojumu un pieslégumus esoSajiem un planotajiem fikliem
precizé tehnisko projektu izstrades gaita.

2. lIzstradajot inzenierkomunikaciju tehniskos projektus ir pielaujama inzenierkomunikaciju trases
izvietojuma precizéSana. Izmainas saskanojamas ar pasvaldibas bavvaldi.

3. Inzenierkomunikaciju projektéSanu un izbavi veic zemes Tpasnieks par saviem lidzekliem.

5. CITINOSACIJUMI
5.1. Ugunsdrosibas prasibas
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Ugunsdro$ibas attalumus starp ékam nosaka atbilsto$i normativo aktu prasibam. Par attalumu
starp eékam uzskata attalumu starp arsienam vai citam norobeZojo$am konstrukcijam. Ja €ku
arsienu konstrukcijam ir izvirzijumi no degoSiem materialiem lielaki par 1m, par ugunsdro$ibas
attalumu tiek pienemts attalums no Sim konstrukcijam.

Ekas (bives) japrojekté, jabivé un jaekspluaté ta, lai iespgjama ugunsgréka gadijuma
nodroSinatu cilveku evakuaciju, ugunsdzésibas un glabSanas dienesta apakSvienibu
personalsastavs brivi un pietieckami droSi varétu pieklat ugunsgréka perékliem, nepielautu
ugunsgréka izplatis8anos uz tuvuma eso$ajiem objektiem, arf tada gadijuma, ja dego$a éka
dalgji vai pilnigi sagrust.

Ugunsdzesibas ddensapgadei ieriko ugunsdzésibas tdens nemsanas vietas vai ugunsdzésibas
hidrantus atbilstosi normativo aktu prasibam.

5.2. Atkritumu apsaimnieko$ana

1.

Blvprojekta generalplana ietver dalito atkritumu- konteineru laukumu izvietojuma risinajumu
saskana ar Jurmalas pilsétas sadzives atkritumu apsaimniekoSanas noteikumiem Nr.26
(apstiprinati ar Jarmalas pilsétas domes 2023.gada 28.septembra [Emumu) un normativo aktu
prasibam.

5.4. Zemesgabala lietoSanas meérkis

1.

Zemesgabalam nosakams nekustama TpaSuma lietoSanas mérkis, izejot no izvélétas atjautas
izmantoSanas, saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta 2006.gada 12.jdlija
noteikumiem Nr.496 ,Nekustama TpaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama
Tpasuma lietoSanas mérku noteikSanas un mainas kartiba":

1.1.  komercdarbibas objektu apbive — 0801;

6. DETALPLANOJUMA REALIZACIJA

Par detalplanojuma TstenoSanas uzsak$anas dienu ir uzskatama diena, kad stajies spéka tas
institdcijas IéEmums par bvniecibas ieceres akceptu atbilstosi noteiktajiem detalplanojuma
TstenoSanas nosacijumiem, kas pilda bavvaldes funkciju.

Péc detalplanojuma spéka stasanas nepiecieSams ierosinat bavniecibu elektroniski iesniedzot
bavniecibas ieceres iesniegumu un visparigos bavnoteikumos un specialajos bavnoteikumos
paredzétos dokumentus Bavniecibas informacijas sistema.

Detalplanojuma teritoriju atlauts apblveét vairakas blvniecibas kartas, kartas saskanojot ar Jurmalas

pilsétas bavvaldi.
Eku bavdarbus alauts sakt péc attiecigaja bavniecibas karta apblvejamai zemes vienibai
nepiecieSamo piebraucamo celu izbaves un péc vai lidztekus inZenierkomunikaciju izbaves.
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