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IEVADS

Lokalplanojuma izstrade zemesgabaliem Rotas iela 21, kadastra apziméjums 1300 004 2606,
Jirmala un Rotas ield 23, kadastra apziméjums 1300 004 2607, Jarmala® uzsakta, pamatojoties uz
Tpasnieka iesniegumu ar ligumu pienemt [emumu par lokalplanojuma izstrades uzsaksanu, lai veiktu
grozijumus spéka esosaja Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma un Jirmalas domes 2024. gada
19. decembra léemumu Nr. 640 “Par lokalplanojuma izstrades uzsakSanu zemesgabaliem Rotas iela 21,
JGrmala un Rotas ield 23, Jarmal3, lai izdartu grozijumus Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma”?.

Ar Léemumu Nr. 640 tika apstiprinats Darba uzdevums lokalplanojuma izstradei Lokalplanojuma
teritorijai (1. pielikums Lémumam Nr. 640)3.

Lokalplanojums zemesgabaliem Rotas iela 21, kadastra apzimejums 1300 004 2606, Jirmala un
Rotas ield 23, kadastra apzimé&jums 1300 004 2607, Jirmala® izstradats saskana ar Teritorijas attistibas
planosanas likumu, Ministru kabineta 2014. gada 14. oktobra noteikumiem Nr. 628 “Noteikumi par
pasvaldibu teritorijas attistibu planoSanas dokumentiem”, Ministru kabineta 2013. gada 30. aprila
noteikumiem Nr. 240 “Visparigie teritorijas plano3anas, izmanto3anas un apbuves noteikumi”> un citu
spéka esoso Latvijas Republikas normativo aktu prastbam.

Lokalplanojuma izstrade veikta saskana ar Jirmalas valstspilsétas plano$anas dokumentiem:

= JUrmalas valstspilsétas teritorijas planojums (apstiprinats ar Jirmalas pilsétas domes
2012. gada 11. oktobra saistosajiem noteikumiem Nr. 42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas
planojuma grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumu
apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar JUrmalas domes 2024.gada 25. janvara
saistoSajiem noteikumiem Nr. 2 “Par JUrmalas valstspilsétas teritorijas planojuma
grozijumu, grafiskas dalas teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu
apstiprinasanu”®);

Ll JUrmalas attistibas stratégija 2010.—2030. gadam (apstiprinata ar Jarmalas pilsétas domes
2010. gada 16. decembra lemumu Nr. 825 “Par JUrmalas pilsétas attistibas stratégijas
2010.-2030. gadam apstiprinasanu” (protokols Nr. 36, 15. punkts), aktualizéta ar JGrmalas
domes 2023. gada 25. maija Iémumu Nr. 190 “Par Jarmalas attistibas stratégijas 2010.-
2030. gadam aktualizaciju un Stratégiskas ietekmes uz vidi novértéjuma Vides parskata
apstiprinasanu”)’;

. JUrmalas valstspilsétas attistibas programma 2023.-2029. gadam (apstiprinata ar
Jirmalas domes 2022. gada 15. septembra [emumu Nr. 409 “Par JGrmalas valstspilsétas
attistibas programmas 2023.-2029. gadam un Jdrmalas valstspilsétas attistibas

1 Turpmak teksta — Lokalplanojuma teritorija
2Turpmak teksta — Lemums Nr. 640

3 Turpmak teksta — Darba uzdevums

4 Turpmak teksta — Lokalplanojums

> Turpmak teksta - Noteikumi Nr. 240

6 Turpmak teksta — Teritorijas planojums

7 Turpmak teksta - IAS
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programmas 2023.-2029. gadam Stratégiska ietekmes uz vidi novértéjuma Vides parskata
apstiprinasanu” (protokols Nr. 14, 3. punkts))8.

Lokalplanojums ir spéka esosa Jirmalas valstspilsétas Teritorijas planojuma sastavdala, un péc ta
apstiprinasanas un spéka stasanas tas k|Ust par pamatu turpmakai teritorijas attistibai, Zemes iericibas
projekta izradei un talak atsevisku blvprojektu izstradei. Atsevisku éku un bavju bavniecibas process
tiks organizéts bavniecibu reglamentéjosu normativo aktu noteiktaja kartiba.

Lokalplanojuma izstrades mérkis ir veikt izmainas Teritorijas planojuma, lai grozitu un detalizétu
Teritorijas planojuma nosacijumus Lokalplanojuma teritorija, izstradajot detalizétus apblves
nosacijumus pamatojoties uz Teritorijas attistibas planosanas likuma 24. panta otro dalu.

Lokalplanojuma izstrades uzdevumi ir noteikti Darba uzdevuma, izvirzitie Lokalplanojuma
risinamie darba uzdevumi ir:

. lzvértét iespéju veikt izmainas Teritorijas planojuma, grozot funkcionalo zonu
Lokalplanojuma teritorijai;

= Lokalplanojuma sastava veikt vizualas ietekmes analizi, ietverot planota objekta
attélojumu vides konteksta no dazadiem vizualas ietekmes zonas punktiem;

. Noskaidrot Lokalplanojuma teritorija eso$as dabas vértibas un noteikt pasakumus to
aizsardzibai.

Lokalplanojuma izstrades laika izmantotas sekojosas izpétes, atzinumi:

= Sertificéta sugu un biotopu jomas eksperta atzinums par daudzdzivoklu dzivojamo maju
blvniecibas iespéjamo ietekmi uz Latvija Tpasi aizsargajamam putnu sugam (sagatavoja
eksperts Gaidis Grandans, 2025. gada janijs)’;

= Koku inventarizacija (sagatavoja eksperts dendrologija Inara Bondare, 2019. gada 4. -
5. novembris)t0;

Ll Geotehniskas izpétes parskats (sagatavoja SIA “DEVONS”, 2025. gada decembris)!%;

Ll Socialekonomiskais izvértéjums (sagatavoja SIA “Apogs”, 2026. gada junijs);*?

. Topografiskais plans (SIA “Intra MTD”, 2025. gada 19. marts)®.

Lokalplanojuma izstrades procesa tiek nodrosSinata sabiedribas lidzdaliba - organizéjot
Lokalplanojuma publisko apspriesanu, ievietojot informaciju Teritorijas attistibas planosanas
informacijas sistema (TAPIS), JGrmalas valstspilsétas pasSvaldibas majaslapa www.jurmala.lv un
vienotaja geotelpiskas informacijas portala www.geolatvija.lv.

Atbilstosi Likuma Par ietekmes uz vidi novértéjumu 23.} panta pirmajai dalai, Lokalplanojuma
izstrades uzsakSanas posma veiktas konsultacijas ar vides institlcijam par stratégiska ietekmes uz vidi
novértéjuma (SIVN) nepiecieSamibu. Atbilstosi Energétikas un vides agentdras 2025. gada 12. marta

8 Turpmak teksta — Attistibas programma

9 Turpmak teksta — Ornitologiska izpéta. Pieejama sadala “Citi materiali”
10 Tyrpmak teksta — Koku inventarizacija. Pieejama sada)a “Citi materiali”
T Turpmak teksta — Geotehniska izpéte. Pieejams sadala “Citi materiali”
12 Turpmak teksta — SEI. Pieejams sadala “Citi materiali”

13 Turpmak teksta — Topografiskais plans.
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[émumam Nr. 10.2/15/2025 “Par stratégiskas ietekmes uz vidi novértéjuma procediras

nepiemeéerosanu” ir pienemts Iemums nepiemérot stratégiskas ietekmes uz vidi novértéjuma procedaru

Lokalplanojuma teritorijai.
1. TERITORIJAS VISPAREJS RAKSTUROJUMS UN ESOSA IZMANTOSANA
1.1. TERITORIJAS NOVIETOJUMS, ROBEZAS UN PLATIBA

Lokalplanojuma teritorija atrodas Jarmala, Lielupé, teritorija starp Rotas ielu, 27. liniju un
kapu meZu (Dabas parks “Ragakapa”).
Lokalplanojuma teritoriju veido divas zemes vienibas ar kopéjo platibu 7300 m? (skatit 1. tabula

un 1. attéls).
1. tabula. Lokalplanojuma teritorija ietilpstosas zemes vienibas.
kadastra kadastra _ . _
adrese L platiba piederiba
numurs apzimé&jums
Rotas iela 21, Jarmala | 1300 004 2606 1300 004 2606 3650 m? fiziska persona 14
Rotas iela 23, Jirmala | 1300004 2607 1300 004 2607 3650 m? juridiska persona 15

kopa: 7300 m?

Lokalplanojuma teritorija robezZojas ar tris zemes vientbam (skatit 1. attéls un 2. tabula).

Lokalplanojuma teritorija

Lielupe 1003,
kad.ap.
13000041003

27.linija 2506 Rotas iela 23,
kad.ap. kad.ap.
13000042506 13000042607

Rotas iela 21, \ \
kad.ap. :
13000042606
Rotas iela 2602
kad.ap. 13000042602

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira,
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads
Valsts adresu registra informacijas sistémas dati, 2025.gads

VS N AT & e . I NYOE T 5

1.attéls. Lokdlplanojuma teritorija, Lokalplanojuma teritorijai piequlosas teritorijas. Avots: Valsts zemes

dienesta datu publicésanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv

14 Turpmak teksta — zemesgabals Rotas iela 21
15 Turpmak teksta — zemesgabals Rotas iela 23
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2. tabula. Lokalplanojuma teritorijas kaiminu zemes vienibas, dati no Valsts zemes dienesta datu publicésanas un
e-pakalpojumu portala www.kadastrs.lv

kadastra apzZiméjums nosaukums un/vai adrese Tpasnieks
1300 004 1003 Lielupe 1003 pasvaldiba
1300 004 2602 Rotas iela 2602 jaukta statusa kopipasums
1300 004 2506 27. Iinija 2506 pasvaldiba

1.2. TERITORIJAS ESOSA IZMANTOSANA, DABISKIE APSTAKLI UN DABAS VERTIBAS,
INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS, PIEKLUSANA

LIETOSANAS MERKIS

Zemesgabalam Rotas iela 21, 3650 m? platiba ir noteikts nekustama ipasuma lietosanas mérkis —
komercdarbibas objektu apbive (lietodanas mérka kods —0801), zemesgabalam Rotas iela 23, 3650 m?
platiba ir noteikts nekustama Tpasuma lietoSanas mérkis — arstniecibas, veselibas un socialas aprdpes
iestazu apbuve (lietoSanas mérka kods —0902).

DABISKIE APSTAKLI UN DABAS VERTIBAS

Lokalplanojuma teritorijas reljefs ir [idzens, zemesgabala Rotas iela 21 augstumatzimes ir robezas
no 4.32 metriem v.j.l. [1dz 4.76 metriem v.j.l., zemesgabala Rotas iela 23 augstumatzimes ir robezas no
3.74 metriem v.j.l. ldz 4.75 metriem v.j.l..

Atbilstosi 2025. gada 1. augusta Dabas datu parvaldibas sistéma ,0zols” pieejamajai informacijai,
Lokalplanojuma teritorija neatrodas 1pasi aizsargajama dabas teritorija vai mikrolieguma, un taja nav
registrétiTpasi aizsargajami biotopi vai dabas pieminekl|i, vai aizsargajami koki (dizkoki). Lokalplanojuma
teritorija zieme|u dala robezojas ar 1pasi aizsargajamo un Natura 2000 teritorija — dabas parks
“Ragakapa”, Eiropas Savienibas T1pasi aizsargajamo biotopu 2180 MeZainas piejiras kapas.
Lokalplanojuma teritorija ir registréta sugu dzivotne — meza balodis Columba oenas (skatit 2. attéls).

#. Ozols s

e ahiERiRl g EgRioe
B Sugu dzivotnes (punkti)

% TADT - aizsargajamie koki i
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- Dabas datu parvaldibas sistéma "OZOLS"

+ Izstradatajs © SIA Envirotech

4 © LR Valsts zemes dienests

I © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira

LT

ettt -6t

2. attéls. Izkopéjums no dabas datu parvaldes sistémas “Ozols” publiski pieejamas informacijas
Avots: Dabas datu parvaldes sistema OZOLS www.ozols.gov.lv, 01.08.2025.
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Lokalplanojuma teritorija augosajiem kokiem ir veikta Koku inventarizacija. Koku inventarizacijas
laika apsekoti 74 Lokalplanojuma teritorija esosi koki un 7 piegulosaja teritorija (Rotas iela) esosi koki.
Atbilstosi Koku inventarizacijai Lokalplanojuma teritorija atrodas 1 ainaviski vértigs, bez bojajumiem,
bez slimibu pazimém, spécigi augoss koks, 3 ainaviski vértigi, ar nelieliem bojajumiem, bez slimibu
pazimém, spécigi augosi koki, 13 ainaviski vidéji vertigi, bez bojajumiem, bez slimibu pazimém, labi
augosi koki, 7 ainaviski vidéji vértigi, ar nelieliem mehaniskiem bojajumiem, bez slimibas pazimém, labi
augosi koki.

Lokalplanojuma teritorija neatrodas koki, kuriem saskana ar Ministru kabineta 2010. gada
16. marta noteikumu Nr. 264 “Ipadi aizsargajamo dabas teritoriju visparéjie aizsardzibas un
izmantoSanas noteikumi” 2. pielikumu bUtu piemérojams aizsargajama koka statuss.

Lokalplanojuma teritorija ilgstoSas neapsaimniekoSanas rezultata izveidojies saméra blivs
aizaugums ar krimiem un neliela izméra kokiem. Konstatétas sveSzemju augu sugas: parasta
zirgkastana Aesculus hippocastanum, kokveida karagana Caragana arborescens, pieclapu mezvins
Parthenocissus quinquefolia, Kanadas zeltgalvite Solidago canadensis.

Lokalplanojuma teritorija ir veikta Ornitologiska izpéte. Saskana ar Ornitologisko izpéti meza
balodis Lokalplanojuma teritorija netika konstatéts, ka ari Lokalplanojuma teritorija netika konstatétas
meZa baloza ligzdoSanai piemérotas vietas — lielu dimensiju dobumi. Uzskatams, ka Dabas aizsardzibas
parvaldes 2024. gada 9. janvari Lokalplanojuma teritorija konstatétais dobums ir dizraiba dzena kalts
un nav piemeérots meza baloZa ligzdosanai. Dabas datu parvaldibas sistema “Ozols” registretais meza
baloZa novérojums (iespéjama ligzdosana — konstatéts vokalizéjoss tévins$ ligzdoSanai piemérota
biotopa) visticamak ir attiecinams uz paredzétas darbibas vietas tie$a tuvuma esosu, potencialu sugas
ligzdosanas vietu valsts nozimes dizkoka, zemes vieniba Rotas iela 20, kadastra apziméejums
1300 004 0180, Jarmala.

Gruntstdenu dzilums, gruntstdenu [Tmenu svarstibas, ka arT cita inZeniergeologiska informacija
par Lokalplanojuma teritoriju ir precizéjama blvprojektéSanas procesa, veicot teritorijas
inZeniertehnisko izpéti.

VESTURISKA IZMANTOSANA

Vésturiskas zemes vienibas (Bulduru prospekts 127 un daléji Bulduru prospekts 129), no kuram
ir atdalitas un izveidotas Lokalplanojuma teritoriju veidojosas zemes vienibas ir bijusas apbUvétas —
teritorija ir atradusas bijusas armijas dalas ékas un baves (skatit 3. attéls).

Detalplanojuma “Detalplanojums teritorijai Jirmala starp Bulduru prospektu, 27.Imniju un
31. liniju, un pludmali” (apstiprinats ar JGrmalas pilsétas domes 2001. gada 12. septembra saistosajiem
noteikumiem Nr. 16 “Par detalplanojuma apstiprinasanu Jarmala, Lielupé, teritorija starp Bulduru
prospektu, 27.lniju, 31.Imiju un kapu zonu” (protokols Nr.15, 32.punkts)  izstrades bridi
Lokalplanojuma teritorija aizvien ir bijusi apbUvéta (skatit 4. attéls).

Pasreiz Lokalplanojuma teritorija vesturiski bijusas armijas dalas €kas un blves ir nojauktas.

16 Turpmak teksta — “Detalplanojums teritorijai JGrmala starp Bulduru prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali”. Pieejams:
https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_25141#nozoom
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3. attéls. Izkopéjums no PSRS armijas Generalstaba 1980. gada topografiskas kartes méroga 1:10 000.
Avots: https://vesture.dodies.lv

D

i .
1?»1 -
A7

4. attéls. Izkopéjums no Detalplanojuma teritorijai Jirmald starp Bulduru prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali
Grafiska materiala “Eso$a situdcija un novietojums”¥’. Izstradatajs arhitektu birojs SIA “NAMS”.

7 Pieejams: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_25141#nozoom
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APBUVE

Lokalplanojuma teritorija ir batiski antropogéni ietekméta. Zemesgabala Rotas iela 21 atrodas
pamestas blvniecibas pazimes, ir izblvéts pazemes stavs (skatit 5. attéls un 7. attéls). Atbilstosi
Blvniecibas informacijas sistéma pieejamajai informacijai zemesgabala Rotas iela 21 tika uzsakta
Reprezentdcijas ékas-atpltas ékas blvnieciba (bUvniecibas lietas Nr. BIS-98657-5555),
kura nav pabeigta.

(Y
5. attéls. Skats uz zemesgabala Rotas iela 21 esosajam pamestajam bavniecibas pazimém.
Foto uznemts 07.10.2025.

Zemesgabala Rotas iela 23 atrodas vairaki asfaltéti laukumi (skatit 6. attéls un 7. attéls).

6. attéls. Skats uz zemesgabald Rotas ield 23 esoSajam asfalta laukumiem.
Foto uznemts 07.10.2025.
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7. attéls. Lokalplanojuma teritorija esoSo ainaviski vértigo un vidéji vértigo koku, éku pamatu un asfaltétu laukumu izvietojuma
shéma.

Nemot veéra, ka Lokalplanojuma teritorija atrodas pamesti, nepabeigti éku pamati,
Lokalplanojuma teritorija pasreiz ir uzskatama par degradétu teritoriju. Teritorijas planojuma
Paskaidrojuma raksta 1. pielikuma “Parskats par degradétajam teritorijam” definéts, ka degradéta
dzivojamas vai publiskds apbives teritorija ir definéta ka teritorija, uz kuras atrodas pamestas vai
nepilnigi izmantotas dzivojamas ékas vai publiskas baves, kuras netiek atbilstoSi apsaimniekotas, vai
fiziska nolietojuma, dél apdraud cilvéka veselibu vai dzivibu, vai ari nodara kaitéjumu videi.
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INZENIERTEHNISKAIS NODROSINAJUMS

Zemesgabala Rotas iela 21 ir izbUvéta piesleguma vieta centralizétajiem tdensapgades tikliem.
Zemesgabalu Rotas iela 21 Skérso elektronisko sakaru tikli un pamests sadzives
kanalizacijas caurulvads. Zemesgabala Rotas iela 23 ir izblvéta piesleguma vieta centralizétajiem
ddensapgades tikliem, gazes apgades tikliem un elektroapgades tikliem. Zemesgabalu Rotas iela 23
Skérso pamests sadzives kanalizacijas caurulvads, pamests pazemes tGdensvads un pamests pazemes
siltumtikls (skatit 8. attéls).

Lokalplanojuma teritorijai pieguloSaja Rotas ielas sarkano liniju dala atrodas centralizétie
ddensapgades tikli, sadzives kanalizacijas tikli, elektroapgades tikli, elektronisko sakaru tikli un gazes
apgades tikli. Lokalplanojuma teritorijai pieguloSaja 27.linijas sarkano liniju posma atrodas
nedarbojoss elektronisko sakaru kabelis, citas inZenierkomunikacijas nav izbavétas (skatit 8. attéls).

= | OKALPLANOJUMA TERITORLA
.
- \ ZEMES VIENTBAS ROBEZA

SARKANAS LINUAS

- \_ SADZIVES KANALIZACIIAS TIKLI

.~ L U e et PAMESTS SADZIVES KANALIZACIIAS CAURULVADS
> il ‘\ OUDENSAPGADES TIKLI

- b 0000 b0 PAMESTS PAZEMES UDENSVADS

——— =—— ELEKTROAPGADES TIKLI

- * ELEKTRONISKO SAKARU TiKLI
.
il \\ - L . . . PAMESTS ELEKTRONISKO SAKARU KABELIS
.

0’ \ = o gyl — — — = VIDEJA SPIEDIENA GAZES TIKLI
= g L e
\ e e e e e ZEMA SPIEDIENA GAZES TIKLI
- '\\ SILTUMTRASES PAZEMES KANALS, KAMERA

* . PAMESTS PAZEMES SILTUMTIKLS
ROTAS IELA 23, JURMALA \.
\

ROTAS IELA 21, JURMALA

8. attéls. Lokalplanojuma teritorijas un pieguloso teritoriju inZzenierkomunikdciju izvietojuma shéma.
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TRANSPORTA INFRASTRUKTURA, PIEKLUSANA

Pasreizéja situacija daba esosa iebrauktuve Lokalplanojuma teritorija nepastav.

Lokalplanojuma teritorijai piegulo$a 27. linija ir paSvaldibas iela, Lokalplanojuma teritorijai
piegulosais Rotas ielas posms (zemes vienibas kadastra apziméjums 1300 004 2602) ir jaukta statusa
kopipaSsums — privata iela, pa kuru parvietoSanas nepiederosam  personam ir
ierobezota (skatit 11. attéls).

Rotas ielas posms pie Lokalplanojuma teritorijas izveidots ar “Detalplanojuma teritorijai Jirmala
starp Bulduru prospektu, 27. [niju un 31. liniju, un pludmali” risinajumos. Lokalplanojuma teritorijai
pieguloSajam Rotas ielas posmam ir asfalta segums (skatit 9. attéls). Atbilstosi Teritorijas planojuma
Rotas iela ir E kategorijas iela.

A

9. attéls. Skats uz Rotas ielu no Rotas ielas un 27. linijas krustojuma. Lokalplanojuma teritorija attéla kreisaja pusé.
Foto uznemts 07.10.2025.

Lokalplanojuma teritorijai piegulosa 27. linija ir E kategorijas iela, kas ir iela caur apblveétu
teritoriju ar dominéjosu piek|GSanas un uzturéSanas funkciju. Lokalplanojuma teritorijai pieguloSais
27. linijas posms nav izbuvets, tas ir ar kokiem un kridmiem aizaudzis (skatit 9. attéls un 10. attéls).
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10. attéls. Skats no 27. linijas un Rotas ielas krustojuma uz Lokdalplanojuma teritorijai piegujoso,

neizbivéto 27. linijas posmu. Foto uznemts 07.10.2025.
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11. attéls. Lokdlplanojuma teritorijas tuvuma esoso ielu tikla shéma.
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1.3. AIZSARGJOSLAS UN CITI TERITORIJAS IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

AtbilstoSi Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Lokalplanojuma teritorija ir registréti sadi nekustama TpaSuma apgratinajumi:

3. tabula. Nekustama ipasuma apgritindjumi zemesgabald Rotas ield 21. Avots: Valsts zemes dienesta datu
publicéSanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv
_ apgriitinajuma registracijas
nosaukums platiba
kods datums
Baltijas jdras un Rigas jlras [i¢a ierobezotas saimnieciskas
darbibas joslas teritorija

3650 m* 7311010300 01.02.2025.

ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija ar azemes
P . . - 8 . : g. - p 26 m? 731204100 01.02.2025.
elektronisko sakaru tiklu lTiniju un kabelu kanalizaciju
Navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu 5
v v ow i 3650 m 7312070202 01.02.2025.
drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugosanas drosibai 5
_ L . _ o 3650 m 7312070101 01.02.2025.
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu

kabelu Iniju

8m? 7312050201 01.02.2025.

4. tabula. Nekustama ipasuma apgritindjumi zemesgabald Rotas ield 23. Avots: Valsts zemes dienesta datu
publicéSanas un e-pakalpojumu portals www.kadastrs.lv
apgratinajuma registracijas
nosaukums platiba PE J & )
kods datums

Baltijas jdras un Rigas jlras lica ierobezotas saimnieciskas 5
o o 3650 m 7311010300 01.02.2025.
darbibas joslas teritorija

navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu

drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

3650 m? 7312070202 01.02.2025.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap kugos$anas drosibai

3650 m? 7312070101 01.02.2025.
paredzéto navigacijas tehnisko lidzekli - baku

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko tiklu 3 2

o m 7312050201 01.02.2025.
kabelu Iiniju

Saskana ar Latvijas Geotelpiskas informacijas agentlras Valsts geodéziska tikla datubazé
2025. gada 13. augusta pieejamo informaciju Lokalplanojuma teritorija nav geodéziska tikla punktu.

Grafiskas dalas kartes materiala “Teritorijas funkcionalais zonéjums” aizsargjoslas, kas ir mazakas
par 10 metriem linijveida objektiem un 10 metriem radiusa punktveida objektiem, netiek attélotas.

1.4. TUVUMA ESOSO APBUVES TERITORIJU RAKSTUROJUMS

Lokalplanojuma teritorija atrodas dzivojamo maju apblves teritorija, tacu tieSa veida
nerobezojas ar citam, dzivojamai apbivei paredzétam zemes vientbam.

Lokalplanojum teritorija neatrodas kultlras piemineklu teritorija vai to aizsardzibas zona.
Lokalplanojuma teritorijai tuvuma esoSaja zemesgabala, Rotas iela 25, kadastra apziméjums

1300 004 2708, saskana ar Teritorijas planojuma Teritorijas izmanto$anas un apbdves noteikumu'®

18 Turpmak teksta - TIAN
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7. pielikumu “ApbUves izvertéjums” atrodas kultirvésturiski vértiga, saglabdjama éka (€kas kadastra
apziméjums 1300 004 2708 001) (skatit 12. attéls un 13. attéls).
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12. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma TIAN 7. pielikuma “Apbives izvértéjums”.

Zemesgabala Rotas iela 25, JUrmala esosa éka ar kadastra apziméjumu 1300 004 2708 001 ir

2.5 stavus augsta, ékas apbuves laukums — 733.8 m? (skatit 13. attéls), no Lokalplanojuma teritorijas
éku saskatit trauce koku un krimu apaugums (skatit 14. attéls).

13. attéls. Skats no Rotas ielas uz zemesgabald Rotas ield 25, Jirmala
esoso éku ar kadastra apziméjumu 1300 004 2708 00. Foto uznemts 07.10.2025.
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14. atteéls. Skats no Lokalplanojuma teritorijas uz zemesgabala Rotas ield 25, Jirmala
esoso éku ar kadastra apziméjumu 1300 004 2708 00. Foto uznemts 07.10.2025.

No Lokalplanojuma teritorijas Rotas ielas pretéja pusé zemesgabala Rotas iela 20, Jirmal3,
kadastra apziméjums 1300 004 0180 norisinas dzivojamas €kas blvnieciba (blvniecibas lietas Nr. BIS-
BL-354984-11563) (skatit 15. attéls).

E%%E%- 1 i

15. attéls. Skats no 27. linijas uz zemesgabald Rotas ield 25, Jirmala
bivniecibas stadija esoso dzivojamo éku. Foto uznemts 07.10.2025.
Apméram 70 metru attaluma, austrumu virziena no Lokalplanojuma teritorijas
zemesgabala 29. linija 1, kadastra apziméjums 13000042 702, atrodas 6 stavus augsta
daudzdzivok|u dzivojama maja (skatit 16. attéls un 17. atteéls).
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16. atteéls. Skats no Rotas ielas uz skata taluma, zemesgabald 29. linija 1 esoSo daudzdzivoklu maju.
Foto uznemts 07.10.2025.

17. attéls. Skats no 29. linijas uz zemesgabala 29. linija 1 esoSo daudzdzivok/u maju.
Foto uznemts 16.06.2025.

2. PLANOSANAS KONTEKSTS
2.1. TERITORIJAS ATTISTIBAS NOSACIJUMI ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMA PRASIBAM

AtbilstoSi Teritorijas planojumam Lokalplanojuma teritorija atrodas funkcionalaja zona
Savrupmaju apbulves teritorija (DzS9) un teritorija ir Tpasiem noteikumiem - Teritorijas, kuras

ierikojamas centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistemas (TIN118) (skatit 18. attéls
un 5. tabula).
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—,ﬁ Funkcionalais zonéjums

Dz59 \ Savrupmaju apbiives teritorija (DzS)
-,

- Publiskas apbuves teritorija (P)
- Jauktas centra apbiives teritorija (JC)

Transporta infrastruktiiras teritorija (TR)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

18. attéls. Izkopéjums no Teritorijas planojuma Grafiskas dajas kartes “Funkcionalais zonéjums, apgritinajumi un
aprobeZojumi”

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 186. punktu Savrupmdaju apbuves teritorija (DzS) ir
funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosindtu majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot
atbilstosu infrastruktiru, un kuras galvenais izmantosanas veids ir savrupmaju un vasarnicu apbive.

5. tabula. Indeksétas funkcionaldas zonas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS9) atlautd izmantosana un apbives
parametri atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN prasibam.
nosaukums Funkcionalaja zona Dzs9 atauta izmanto3ana atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN
® Savrupmaju apblve (11001): dzivojama apbuve, ko veido savrupmajas (brivi stavosas
individualas dzivojamas majas), dvinu majas (divas blokétas, arhitektoniski vienotas un
Teritorijas galvenie simetriskas individualas dzivojamas majas ar identisku planojumu) un divu dzivoklu majas
izmantosanas veidi - brivi stavosas vai savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas majas ar divam
dzivojamo telpu grupam, ietverot nepiecieSamas paligékas un labiekartojumu;
®  Vasarnicu apbdve (11002).

" Veselibas aizsardzibas iestazu apbive (12008): apblve, ko veido arstu prakses;

Teritorijas ® | abiekartota artelpa (24001): labiekartoti skvéri, ietverot apstadijumus un labiekartojuma
papildizmanto$anas infrastruktdru (tai skaita nedzivojamas €kas un inZenierblves) atpdtas, veselibas un fizisko
veidi aktivitasu nolGkam un citu publiskas artelpas funkciju nodrosinasanai;

" Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Minimala
jaunizveidojama
. 2000 m?
zemes gabala platiba
(m2)
Maksimalais apbaves
- P 15%
blivums
Apbives augstums 12 metri
Maksimala apbives
. . _p 39 %
intensitate
Minimala briva zala
S 60 %
teritorija
Apbives stavu skaits 3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no 2 stava platibas)
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Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 2392. punktu Teritorija, kas noteikta ka teritorija ar
ipasiem noteikumiem TIN118, primari janodroSina centralizétds kanalizacijas sistémas ierikoSana,
ierikojot nepiecieSamos tiklus un baves, ka ari jaieriko centralizéta ddensapgades sistéema.

2.2. LOKALPLANOJUMA TERITORIJA SPEKA ESOSIE DETALPLANOJUMI

Lokalplanojuma teritorija ietilpstoSie zemesgabali Rotas iela 21 un Rotas iela 23 izveidoti
atbilstoSi “Detalplanojums teritorijai JUrmala starp Bulduru prospektu, 27.[iniju un 31. liniju, un
pludmali” risinajumiem.

Zemesgabalam Rotas iela 23 ir spéeka “Detalplanojums teritorijai JUrmala starp Bulduru
prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali”. Saskana ar “Detalplanojumu teritorijai Jirmala starp
Bulduru prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali” zemesgabala Rotas iela 23 atlauta izmantoSana
ir savrupmaja — vienas gimenes maja, divu gimenu maja, vasarnica.

Zemesgabalam Rotas iela 21 pasreiz ir speka “Detalplanojuma grozijumi zemesgabalam Rotas
iela 21, JUrmala” (apstiprinati ar JGrmalas pilsétas domes 2005. gada 15. septembra saistoSajiem
noteikumiem Nr. 16 “Par detalplanojuma grozijjumu zemesgabalam Jirmala, Rotas iela 21
apstiprinasanu”  (protokols Nr. 18, 24.punkts)?®. Atbilstosi “Detalplanojuma grozijumiem
z.g. Rotas iela 21” zemesgabalam Rotas iela 21 noteikta funkcionala zona — Jauktas darijumu, atpdtas
un dzivojamas apbuves teritorija (J). “Detalplanojuma grozijumos z.g. Rotas iela 21” noteikta atlauta
izmantosana un apblves parametri atspoguloti 6. tabula.

6. tabula. Zemesgabala Rotas ield 21, Jirmald at/auta izmantoSana un apbdves parametri saskana ar
“Detdlplanojuma grozijumiem z.g. Rotas ield 21”7

minimala briva

atjauta izmantoSana maksimalais apbives blivums - N maksimalais ékas augstums
(za)a) teritorija
®  darijumu iestade; = darjjumu, atputas un
®  kultOras iestade; paréjam iestadem . o
* atpOtas un/vai izpriecu  (taiskaita terases)—33 %; 2 stavi ar jumta izbuvi;
Aty P . ! 52 % ékas augstums Iidz korei —
iestade. = zem celiem, laukumiem i
14 metri

(art eko bruga seguma) un
baseiniem — 15 %.

2.3. TERITORIJAS ATTISTIBAS VADLINIJAS SASKANA AR ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS STRATEGIJU

Saskana ar IAS Telpiskas attistibas perspektivu Lokalplanojuma teritorija atrodas Kvalitativas
dzives teritorija (skatit 19. attéls).

Atbilstosi IAS Telpiskas attistibas perspektivai Kvalitativas dzives teritorija ir teritorija dzivosanai,
kuru attistiba versta un kvalitativas dzives vides nodrosindsanu — iedzivotajiem ir pieejama
infrastruktdra, izglitiba, rekredcija, izklaide, kultdra un citi pakalpojumi pilnvértigas ikdienas dzivei
Jarmala. Kvalitativa dzives teritorija ir visaptverosa un nordda uz pilsétas lidzsvarotu attistibu
lidz 2030. gadam.

19 Turpmak teksta — “Detalplanojums grozijumi z.g. Rotas iela 21”. Pieejams: https://geolatvija.lv/geo/tapisttdocument_25003#nozoom
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19. attéls. Izkopéjums no IAS Telpiskas attistibas perspektivas shemas “Jirmalas telpiskas attistibas perspektiva”.

Viens no IAS Stratégiskajiem mérkiem ir Kvalitativa dzives un brivdienu vieta, kultiras un sporta
centrs. Atbilstosi IAS merkis ir veidot pilsétu, kas apmierina vietéjo iedzivotaju vajadzibas un liek to
aizvien vairak iemilét — drosu, zaJu un ilgtspéjigu pilsétas publisko telpu, labu majokli, tiru vidi,
kvalitativus komunalos pakalpojumus, interesantu sabiedrisko dzivi, daudzveidigu un augstvértigu
kultras un sporta dzivi, atbalstu izglitibas un veselibas aprlpes pakalpojumu
pieejamibai (kas apmierina ne tikai jarmalniekus, bet ir iekarojami apkartéjo pasvaldibu iedzivotajiem),
értu satiksmi, savlaicigu socialo palidzibu, kas viss kopa rada pievilcigu dzives, darba un atpdtas
vidi pilsétas iedzivotajiem.

Atbilstosi Attistibas programmai viens no meérkiem ir deklaréto iedzivotaju skaita palielinasanas
(bazes vertiba 2021.gada — 58 334 iedzivotaji, mérka veértiba 2029. gada — 65000 iedzivotaji).
Lokalplanojuma risinajumi rada priekSnoteikumus tada veida teritorijas attistibai, kas sniedz iespéju
Lokalplanojuma teritorija izvietot daudzdzivoklu dzivojamo maju apbdvi, sekojosi radot jaunu,
kvalitativu un modernu majokli, kas nodrosinatu papildu dzives vietas un potenciali var veicinat
iedzivotaju skaita pieaugumu.

Lokalplanojuma risinajumi nav pretruna IAS — Lokalplanojuma risinajumos tiek saglabata
Lokalplanojuma teritorijai noteikta dzivoSanas funkcija, kur papildus ka viens no teritorijas galvenajiem
izmantosanas veidiem tiek paredzéta daudzdzivoklu maju apblve. Lokalplanojuma risinajumi rada
priek$noteikumus tada veida teritorijas attistibai, kas sniedz iespéju Lokalplanojuma teritorija izvietot
daudzdzivok|u dzivojamo apbuvi, sekojosi radot jaunu, kvalitativu un modernu majokli, kas nodrosinatu
papildu dzives vietas un potenciali var veicinat iedzivotaju skaita pieaugumu JGrmalas valstspilséta.
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3. RISINAJUMU APRAKSTS

Lokalplanojuma risinajumi rada priekSnosacijumus turpmakai teritorijas attistibai, lai nodroSinatu
racionalu Lokalplanojuma teritorijas izmantoSanu.

Lokalplanojuma risinajumi sagatavoti atbilstosi Lokalplanojuma teritorijas Tpasnieka redzéjumam
par Lokalplanojuma teritorijas attistibu, izsniegtajam Darba uzdevumam Lokalplanojuma izstradei, ka

art atbilstosi iesaistito institlciju sniegtajiem nosacijumiem.
3.1. TERITORIJAS PLANOJUMA GROZIJUMU NEPIECIESAMIBAS PAMATOJUMS

Teritorijas planosanas likums nosaka, ka lokalplanojumu var izstradat teritorijas planojuma
grozisanai, ciktal lokalplanojums nav pretruna ar IAS (lokalplanojuma risinajumu atbilstibu IAS skatit
2.3. apaksnodala un 4. nodala). Teritorijas planojuma noteikta funkcionala zonéjuma vai teritorijas
izmantosanas un apbives noteikumu izmainas izstrada ka lokalplanojumu.

Pasreizéja situacija Lokalplanojuma teritorija nav iespéjams istenot teritorijas attistibas ieceri —
attistit lidz 4 staviem augstu, misdienigam prasibam atbilstoSu daudzdzivok|u dzivojamo maju apbavi
ar atbilstoSu infrastruktiru un teritorijas labiekartojumu.

Lokalplanojums tiek izstradats, lai grozitu Teritorijas planojuma Lokalplanojuma teritorijai
noteikto funkcionalo zonéjumu - Savrupmaju apbdves teritorija (DzS9), uz tadu funkcionalas zonas
Jauktas centra apbdves teritorija apakszoneéjumu, kur atlauta lidz 18 metriem un 4 staviem augsta
apbdve, un viens no teritorijas galvenajiem izmantoSanas veidiem ir - daudzdzivoklu maju apbive
(11006).

3.2. TERITORIJAS FUNKCIONALA ZONEJUMA, ATLAUTAS IZMANTOSANAS UN
APBUVES PARAMETRU PRIEKSLIKUMS

Lai Lokalplanojuma teritorija bltu iespéjams realizét planoto attistibas ieceri, Lokalplanojuma
risinajumi paredz grozit Lokalplanojuma teritorijai noteikto funkcionalo zonéjumu Savrupmaju apbaves
teritorija (DzS9) uz Lokalplanojuma izstrades ietvaros izveidotu funkcionalo zonéjumu Jauktas centra
apbaves teritorija (JC70).

300 metru radiusa ap Lokalplanojuma teritoriju atrodas ne tikai tadas zemes vienibas, kuram
noteikta funkcionala zona Savrupmaju apbives teritorija, bet arl zemes vienibas ar atskirigu
funkcionalo zonu. Zemes vienibam 29. linija 1, kadastra apzimé&jums 1300 004 2702, JUrmala un
Bulduru prospekta 131, kadastra apziméjums 1300 004 0125, Jirmala noteikts funkcionalais zonéjums
Jauktas centra apbdves teritorija (JC9), zemes vienibai Bulduru prospekta 146, kadastra apziméjums
1300 004 5109, Jirmala noteikts funkcionalais zonéjums Publiskas apbUves teritorija P55 (skatit 18.
attéls un 20. attéls). Nemot véra minéto, Lokalplanojuma teritorijai nosakot funkcionalo zonéjumu
Jauktas centra apbives teritorija (JC70), tas nebttu neiederigs apkartéjo teritoriju rakstura.
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= EsoSa 7 stavus augsta daudzdzivoklu

apbuve.
= Saskana ar Detalplanojumu atlauta
daudzdzivoklu apbave, esosai

daudzdzivoklu majai maksimalais stavu
skaits - 6 stavi.
= Saskana ar Teritorijas planojumu atlauta
lidz 15 metriem un 4 staviem augsta
publiska apbuve.

5 B

= Saskana ar Teritorijas planojumu atlauta lidz
15 metriem un 4 staviem augsta publiska apbuve.

. R
= Saskana ar Detalplanojumu atlauta publiska
apbave un mazstavu daudzdzivoklu apbuve,
maksimalais augstums - 15 metri un 3,5 stavi.
= Saskana ar Teritorijas planojumu atlauta
izmanto$ana - publiska apbuve,
papildizmantoSanas - daudzdzivoklu apbuve,
maksimalais augstums - 15 metri un 4 stavi.

NEKUSTAMIE
TPASUMI

3 Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentara, 2013-2022)
Nekustama ipaSuma valsts kadastra informaciias sistémas dati. 2024 aads

20. attéls. Lokalplanojuma teritorijas tuvuma esoso zemes vienibu raksturojums, kurdm noteikta funkciondla zona
Jauktas centra apbdves teritorija un Publiskas apbaves teritorija.

TERITORIJAS GALVENIE IZMANTOSANAS VEIDI

Funkcionalas zonas Jauktas centra apbuves teritorija (JC70) galvenie izmantoSanas veidi noteikti
atbilstoSi Noteikumu Nr. 240 34. punkta definétajiem Jauktas centra apbUves teritorijas izmantosanas
veidiem, tos izvertéjot atbilstosi Lokalplanojuma teritorijas attistibas iecerei, teritorijas novietojumam
un IAS Telpiskas attistibas perspektiva noteiktajai kvalitativas dzives teritorijas attistibai.

Lokalplanojuma teritorijai ka prioritarais teritorijas izmantoSanas veids tiek noteikta dzivojama
apbuve, saglabajot lidzSin€jo teritorijas dzivosanas funkciju un paredzot iespéju attistit daudzdzivoklu
maju apbavi vai savrupmaju apbavi.

Papildus dzivojamai funkcijai Lokalplanojuma paredzéti atseviski ar ikdienas dzives kvalitati
saistiti publiskas apblves izmantosanas veidi — veselibas aizsardzibas iestazu apbUve (arstu prakses)
un socialas aprupes iestazu apbuve. Minétie izmantoSanas veidi véertéjami ka dzivojamai videi
pakartotas funkcijas, kas nodrosina iedzivotajiem ikdiena nepiecieSamu pakalpojumu pieejamibu tuvak
dzivesvietai.

Lokalplanojuma risinajumos teritorijas izmantoSanas veidi noteikti ierobezota un savstarpéji
funkcionali saistita apjoma, saglabajot apkartéjai teritorijai raksturigo dzivojamas vides raksturu.
Vienlaikus noteiktie teritorijas izmantoSanas veidi nodrosSina iespéju teritorijas attistibu ilgtermina
pielagot iedzivotaju ikdienas vajadzibam, saglabajot teritorijas izmanto$anas paredzamibu un racionalu
teritorijas izmantoSanu.
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APBUVES AUGSTUMS UN STAVU SKAITS

Funkcionalajai zonai Jauktas centra apbaves teritorija (JC70) tiek noteikts maksimalais apblves

augstums — 18 metri, un maksimalais stavu skaits — 4 stavi.

Maksimalo apbuves augstumu — 18 metri, un maksimalo stavu skaitu — 4 stavi, Lokalplanojuma

teritorija pamato priekSnoteikumi:

= saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 86.3. apakSpunktu, kura noteikts, ka minimala
platiba zemes vieniba vienas ékas vai tas raksturigas dajas izvietoSanai, ietverot ari
platibas, ko aiznem paligékas, vienai daudzdzivoklu dzivojamajai éka, kuras augstums ir
lielaks par 3,5 staviem ir 3000 m?, Lokalplanojuma teritorija ietilpstoSo zemesgabalu
platibas ir pietiekamas (zemesgabala Rotas ield 21 platibas — 3650 m?, zemesgabala
Rotas ield 23 platibas — 3650 m?), lai Lokalplanojuma teritorija izvietotu lidz 4 staviem
augstu daudzdzivok|u dzivojamo maju apbavi;

Ll apmeéram 70 metru attaluma, austrumu virziena no Lokalplanojuma teritorijas zemes
vieniba 29. linija 1, kadastra apziméjums 1300 004 2702, Jirmala atrodas 6 stavus un
26.4 metrus augsta daudzdzivok|u dzivojama maja, atbilstosi Teritorijas planojumam
apméram 80 metru attaluma, dienvidaustrumu virziena no Lokalplanojuma teritorijas
zemes vieniba Bulduru prospekta 131, kadastra apziméjums 1300 004 0125, JGrmala ir
atlauta 1dz 15 metriem un 4 staviem augsta apbUve (skatit 20. attéls). Nemot véra
minéto, Lokalplanojuma teritorija attistot idz 4 staviem augstu apbuvi, ta iek|autos
pilsétvidé un bltu saskaniga ar Lokalplanojuma teritorijai blakus esoSo apbuvi;

. Lokalplanojuma teritorija tieSa veida nerobeZojas ar citam apbdves teritorijam
(Lokalplanojuma teritorija robeZojas ar zemesgabaliem, kuri atrodas funkcionalaja zona
Transporta infrastruktiras teritorija (TR1));

Ll Lokalplanojuma teritorija neatrodas Kultdras piemineklu zonda, tadél nav pamata
uzskattt, ka Lokalplanojuma teritorija planota apbUve varétu pazeminat tas vértibu;

= IAS nav noteikti ierobeZojumi, kas butu attiecinami uz éku maksimalo augstumu, lidz ar
to Sada augstumu noteikSana nav pretruna IAS;

] saskana ar IAS madjokl/u attistiba Jirmala notiek, pateicoties Rigas tuvumam, jiras
piekrastei un ekskluzivas dzivesvietas télam. Viena no trim galvenajam Jirmalas

dzivojamajam zonam ir “pirma linija” pie jaras, kas raksturojama ka ekskluziva apbives
teritorija?®. Lokalplanojuma teritorijas atrasanas 170 metru attdluma no pludmales
padara to par ekskluzivu apblves teritoriju. Lai Lokalplanojuma teritorija bUtu
iespéjama ekskluzivas daudzdzivoklu dzivojamas majas izvietoSana, nozimigs ir telpu
griestu augstums. Lai telpas atbilstu premium klases prasibam, nozimigi, ka griestu
augstums ir vismaz 3,5 lidz 4 metri, $ada griestu augstuma nodroSinasanai
Lokalplanojuma teritorijai ir nepiecieSams noteikt tadu funkcionalo zonu, kura ir atlauta
ldz 18 metriem augsta apblve. Ka piemérs nepilnu 500 metru attaluma no
Lokalplanojuma teritorijas zemes vieniba Bulduru prospekts 147, kadastra apziméjums

20 |AS, 29. lpp
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1300 002 1101 atrodas esoSa 4.stavu daudzdzivoklu eka, kura ieklaujas apbaves
struktdra (skatit 21. attéls)

21. attéls. Apbive zemes vieniba Bulduru prospekta 147, Jirmala (attéls iegits no Google maps
13.05.2026.)

Ll Lokalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumos ir ielauta prasiba, ka
4. stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no 3. stava platibas. Sadas prasibas noteiksana
nodrosSina to, ka samazinas 4. stava uztveramiba no publiskas telpas.

APBUVES BLIVUMS

Funkcionalajai zonai Jauktas centra apbUves teritorija (JC70), tiek noteikts maksimalais apbuves
blivums daudzdzivoklu maju apbdvei un noteiktajai publiskajai apblvei - 45 %, savrupmaju apbdvei -
25 %.

Maksimala apblves blivuma palielinasana lidz 45 % saistita ar Lokalplanojuma teritorija
paredzéto daudzdzivoklu dzivojamas apblves attistibu un nepiecieSamibu nodrosSinat racionalu
teritorijas izmantoganu. Sads maksimalais apbives blivums noteikts, izvértéjot lidziga rakstura un
meéroga daudzdzivok|u dzivojamas apbulves teritorijas JUrmala un Pieriga, kuras tiek pieméroti
[idzvertigi apbuves raditaji.

Vienlaikus lokalplanojuma TIAN paredzéti apbidves kvalitates un vizualas ietekmes mazinasanas
mehanismi — palielinata blvlaide pret Rotas ielu, noteikta prasiba par apblves veidosanu dalttos
blvapjomos, noteikta prasiba 4.stava samazinasSanai, kas sekmé planotas apblves integrésanu
apkartéja vide.

Lokalplanojuma teritorija neatrodas meza teritorija un taja nav konstatéti ipasi aizsargajami
biotopi, lidz ar to apblves blivuma palielinasana nav saistita ar batisku dabas vertibu parveidosanu.

APBUVES INTENSITATE
Funkcionalajai zonai Jauktas centra apbuves teritorija (JC70), tiek noteikta maksimala apbuves
intensitate — 165 %, savrupmaju apbivei - 65 %.
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Maksimala apbuves intensitate noteikta atbilstosi izveélétajam teritorijas izmantosanas veidam,
planotajam apbUves augstumam, stavu skaitam un apbdves blivumam funkcionalaja zona Jauktas

centra apbuves teritorija (JC70).

MINIMALAIS BRIVAS ZALAS TERITORIJAS RADITAJS
Funkcionalajai zonai Jauktas centra apbdves teritorijas (JC70), tiek noteikts minimalais brivas

zalas teritorijas raditajs - 30 %, savrupmaju maju apblvei — 45 %.

3.3. ATTISTIBAS IECERE, VIZUALAS IETEKMES ANALIZE

Lai nodroSinatu elastigu un ilgtspéjigu teritorijas izmantosanu, Lokalplanojuma risinajumos ir
izstradati $adi teritorijas attistibas scenariji:
1. Daudzdzivoklu  dzivojamas €kas izvietoSana  Lokalplanojuma teritorija  (primarais

attistibas scenarijs).

Attistibas scenarijs paredz vienas vai divu muasdienigam prasibam atbilstosu daudzdzivoklu
dzivojamo éku izblvi ar atbilstoSu infrastruktlru un teritorijas labiekartojumu. Planotais apbaves
augstums - 4 stavi, paredzot, ka 4. stava platiba neparsniedz 66 % no 3. stava platibas (skatit 22. attélu).

APZIMEJUMI
——————————— LOKALPLANOJUMA TERITORIA

ESOSA ZEMES VIENTBU ROBEZA

13000042606 ZEMES VIENTBAS KADASTRA APZIMEJUMS

RO A ZEMES VIENTBAS ADRESE UN PLATIBA
Jcro JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA (JC70)
ROTAS IELA 23, JUORMALA \\ \
A\ ¢ 3650 m' X ———————————  ESOSAS SARKANAS LINUAS
\ \ Jc70 A\ - i
ROTAS IELA 21, JURMALA \ \ 13000042607 A\ < GALVENA PIEKLUVE LOKALPLANOJUMA TERITORUAI
\ 3650 m' \ \ A\ (iebrauktuvju izvietojums precizéjams turpmakaja bavniecibas procesa)
\ \ \

ic70

................... BUVLAIDE
__________ APBUVES LINUA

APBUVES IZVIETOJUMA ZONA

ORIENTEJOSS APBUVES IZVIETOJUMS
(precizéjama turpmakajaprojektésanas stadija)

4m BUFERZONA, KUR APSTADIJUMOS AIZLIEGTS IZMANTOT
INVAZIVAS UN EKSPANSIVAS AUGU SUGAS

VAIRAKPAKAPIU STADIJUMU ZONA

22. attéls. lespéjama Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceres shéma — zemesgabali Rotas ield 21 un Rotas iela 23 netiek
apvienoti, katra zemesgabald tiek izvietota viena daudzdzivok/u éka.

Gadijuma, ja tiek veikta zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas iela 23 apvieno$ana un
Lokalplanojuma teritorija tiek attistita viena daudzdzivok|u dzivojama éka, tas arhitektlra veidojama
dalitos apjomos. Veicot zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas iela 23 apvienosanu, ir iespéjams ari
attistibas scenarijs, kurs paredz, ka jaunizveidotaja zemes vieniba tiek izvietotas divas daudzdzivok|u
dzivojamas ékas.

Atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN 86.4. apakSpunktam minimala zemes vienibas platiba
vienas daudzdzivoklu dzivojamas €kas, kuras augstums parsniedz 3,5 stavus, izvieto$anai ir 3000 m?,
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savukart Lokalplanojuma TIAN daudzdzivoklu maju apbUvei noteikta minimala jaunveidojamas zemes
vienibas platiba - 3600 m?.
Daudzdzivok|lu dzivojamas €kas pirmaja stava iespéjams izvietot neliela meéroga publiski
pieejamus pakalpojumu objektus, pieméram, arstu praksi vai socialas aprtpes pakalpojumus.
Lokalplanojuma TIAN vienlaikus paredz prasibas dalttu blvapjomu veidoSanai, esoSo koku
integréSanai teritorijas labiekartojuma, vairakpakapju stadijumu joslas izveidei gar Rotas ielu un

ilgtspéjigu lietustdens apsaimniekoSanas risinajumu integrésanai teritorija.
VIZUALAS IETEKMES ANALIZE

AtbilstoSi Darba uzdevuma 3.3. apakSpunkta izvirzitajam Lokalplanojuma izstrades uzdevumam
— Lokalplanojuma izstrades ietvaros ir veikta vizualas ietekmes analize, ietverot planota objekta
attélojumu vides konteksta no dazadiem vizualas ietekmes zonas punktiem. Vizualas ietekmes analizé
attéloti maksimalie blvapjomi. Vizualizacijas materiali atspogulo planotas apbives paredzamos
apjomus, bet nav saistosi un nerisina projekta arhitektdru.

23. attela attélota Lokalplanojuma teritorija planotas daudzdzivok|u dzivojamas €kas augstuma
proporcija attieciba pret zemesgabala Rotas iela 25, Jarmala esoSo apblvi. 24. attéla attélota
Lokalplanojuma teritorija planotas daudzdzivok|u dzivojamas ékas augstuma proporcija attieciba pret
zemesgabalos Rotas iela 18, JGrmala un Bulduru prospekta 125, Jirmala eso$o apbdivi. Abos attélos
redzams, ka lai arl Lokalplanojuma teritorija planota apbive bls augstaka par Lokalplanojuma
teritorijas tuvuma esoso apbivi, planota apbive nebls redzama virs koku galotném. Koki veido barjeru
starp Lokalplanojuma teritorija planoto apbdvi un apkartéjo teritoriju esoSo apbdivi, tada veida
samazinot Lokalplanojuma teritorija planotas apbUves vizualo ietekmi.

Zemesgabala Rotas iela 25
es033 apblve

23. attéls. SIA “ARCHAB” izstradata vizualizacija. Lokalplanojuma teritorija planotas daudzdzivoklu ékas augstuma proporcija
attiecibd pret zemesgabald Rotas ield 25, Jarmald esoso apbivi, skats no Rotas ielas puses.

BULDURU
PROSPEKTS
ROTAS IELA

24. attéls. SIA “ARCHAB” izstradata vizualizacija. Lokalplanojuma teritorija planotas daudzdzivoklu ékas augstuma proporcija

attiecibd pret zemesgabalos Rotas ield 18, Jirmala un Bulduru prospekta 125, Jirmala esoSo apbavi.

25. attéla attélota Lokalplanojuma teritorija planotas daudzdzivok|u dzivojamas ekas augstuma
proporcija attieciba pret priedém. Priedes vidéjais augstums ir 24 metri, nemot véra, ka
Lokalplanojuma risinajumi Lokalplanojuma teritorija pielauj izvietot maksimali 18 metru augstu apbQvi

Lokalplanojums zemesgabaliem Rotas ield 21 un Rotas iela 23, Jarmala 26



priedes ir galvenais vizualo ietekmi mazinosais faktors, kas nodrosina to, ka ékas nebds uztveramas no
pludmales puses un tuvuma esosajam ekam.

25. attéls. SIA “ARCHAB” izstradata vizualizacija. Lokalplanojuma teritorija planotas daudzdzivoklu ékas augstuma proporcija
attiecibd pret priedém.

26. attéla un 27. attéla Lokalplanojuma teritorija planotas ekas attélotas vides konteksta, planoto
apbdvi vizuali mérogam atbilstoSu padara Lokalplanojuma teritorija un blakus eso3as priedes.

26. attéls. SIA “ARCHAB” izstradata vizualizacija. Skats uz Lokélplanojuma teritorija planoto daudzdzivoklu apbdvi no
27. linijas un Rotas ielas krustojuma.
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27. attéls. SIA “ARCHAB” izstradata vizualizacija. Skats uz Lokdalplanojuma teritorija planoto daudzdzivoklu apbivi no
Rotas ielas. Skata prieksplana Lokalplanojumas teritorijas dienvidaustrumu staris.

Secinajumi par planotas ékas ieklausanos vides konteksta. Lokalplanojuma teritorijas apkartné

dominé priezu audzes un vertikali izteikta ainavtelpa, kura koku augstums parsniedz planotas apbaves
maksimalo augstumu, tadél planota apblve ainava netiks uztverta ka dominéjoss vai izoléts vertikals
akcents, bet gan ka dala no esosas telpiskas struktiras. Atseviskos skatupunktos, Tpasi ziemas perioda,
planotas éekas aug$éjie stavi un jumta dalas var bat daléji uztveramas starp koku stumbriem un
vainagiem, tomeér paredzama vizuala ietekme vértéjama ka lokala un ierobeZota. Lokali planota
daudzdzivok|u apbive veidos kontrastu ar Lokalplanojuma teritorijai tuvuma eso$o, 2 stavus augsto
savrupmaju apbavi, tacu janem vera, ka planota daudzdzivoklu apbdve tieSa veida nerobeZojas ar
savrupmaju apbduves teritorijam. Starp teritorijam atrodas ielas telpa, koki un apstadijumi, kas
nodroSina vizualu un telpisku distanci, mazinot apblves méroga tiesu ietekmi uz tuvuma esoSajam
teritorijam. Planotas daudzdzivoklu apbuves vizualo ietekmi mazina Lokalplanojuma TIAN ietvertais
nosacijums, ka 4. stava platiba nedrikst parsniegt 66 % no 3. stava platibas, tada veida nodrosinot
4. stava atkapSanos un samazinot €kas vizualo masu un uztveramo mérogu no gajéja perspektivas.

2. Savrupmaju izvietoSana Lokalplanojuma teritorija (sekundarais attistibas scenarijs) — atbilstosi

funkcionalaja zona Jauktas centra apbdves teritorija (JC70) noteiktajai minimalajai jaunizveidojama
zemesgabala platibai savrupmaju apbavei - 2400 m?, Lokalplanojuma teritoriju batu iespéjams sadalit
tris savrupmaju apblvei paredzétas zemes vienibas (skatit 28. attéls un 29. attéls).
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APZIMEJUMI

st n [OKALPLANOJUMA TERITORIJA
ESOSA ZEMES VIENTBU ROBEZA
13000042606 ZEMES VIENTBAS KADASTRA APZIMEJUMS
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IESPEJAMA [EBRAUKTUVE ZEMES VIENIBA
(izvietojums precizéjams bavniecibas procesa)

BUVLAIDE
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APBUVES IZVIETOJUMA ZONA

4m BUFERZONA, KUR APSTADIJUMOS AIZL EGT
IZMANTOT INVAZIVAS UN EKSPANSIVAS AUGU SUGAS

28. attéls. lespéjama Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceres shéema —
Lokalplanojuma teritorija sadalijums savrupmaju apbivei paredzétas zemes vienibas.

APZIMEJUMI
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29. attéls. lespéjama Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceres shéema —
Lokalplanojuma teritorija sadalijums savrupmaju apbivei paredzétds zemes vienibas.

Gadijuma, ja netiek veikta Lokalplanojuma teritorijas sadaliS$ana, un tiek saglabata esoSa

zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas iela 23 konfiguracija, Lokalplanojuma teritorija, izvietojot
savrupmaju apbavi, ir ievérojama apbUves izvietojuma zona, kas attélota 22. attéla.
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Alternativais attistibas scenarijs nodrosina iespéju Lokalplanojuma teritorija izvietot savrupmaju
apbavi, gadijuma, ja vélamo daudzstavu daudzdzivok|u apblvi nav iespéjams realizét, pieméram,
ekonomisku apsverumu, nekustama TpaSuma tirgus svarstibu, u.c. apstaklu dél.

3. Cita Lokalplanojuma teritorijas izmantoSana atbilstoSi funkcionalaja zonéjuma Jauktas centra

apbuves teritorijas (JC70) atJautajai izmantos$anai.
3.4. APBUVES IZVIETOSANA

Lokalplanojuma risinajumos tiek noteikta buvlaide 6 metru attaluma no Rotas ielas sarkanajam
[inijam. 27.Inija ir E kategorijas iela, bidvlaide noteikta atbilstosi Teritorijas planojuma TIAN
85.1. punktam, kura noteikts, ka jaunds apbdves teritorijas blvlaides minimalais attalums no ielas
sarkanas linijas, iznemot sezonas bives, gar E kategorijas ielam ir 3 metri.

Papildus ievérojams, ka vispariga gadijuma ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt
pusotru (1,5) attalumu no §1 punkta projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu.
Attalumu ir atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala Tpasnieka
rakstiska piekrisana.

Eku bavnieciba Tstenojama, maksimali saglabajot veselus, slimibu neskartus kokus. Sagatavojot
blvniecibas dokumentaciju, risinajumos jaieklauj tie koki, kas netraucé planotajai apbuvei, transporta
un inZeniertehniskai infrastruktdrai. Eku novietojums un arhitektoniski konstruktivie risindjumi

precizéjami blvprojekta izstrades procesa.
3.5. ZEMES VIENTBU VEIDOSANA

Funkcionalaja zona Jauktas centra apbuves teritorijas (JC70) savrupmaju apbdvei tiek noteikta
minimala jaunizveidojama zemes vienibas platiba - 2400 m?. Lokalplanojuma teritorijas sadaliana
pielaujama tikai gadijuma, ja Lokalplanojuma teritorija tiek izvietota savrupmaju maju apbave.

Risinajumi pielauj zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas iela 23 apvienosana.

3.6. SATIKSMES INFRASTRUKTURA

IELAS, UN TO SARKANAS LINIJAS

Lokalplanojuma risinajumi neparedz jaunu ielu izbdvi vai sarkano Iiniju korekciju.
Pasreizéja situacija Lokalplanojuma teritorijai pieguloSais ielu tikls ir daléji atbilstoss

Lokalplanojuma teritorijas attistibas iecerei:

=  Lokalplanojuma teritorijai piegulosais 27. linijas posms nav izblvéts, tas ir aizaudzis ar krimiem
un kokiem. Lai Lokalplanojuma teritorijai nodrosSinatu pieklGSanu no 27. linijas, bGtu
nepiecieSams veikt ielas izblves darbus. Papildu janem vera, ka, lai art 27. linijas sarkano [niju
platums Lokalplanojuma teritorijai piegulo$aja posma ir 8 metri, 3 metru plata sarkano Iiniju josla
ir iezogota, jo atrodas zemes vienibas Rotas iela 19, kadastra apziméjums 1300 004 2505,
JUrmala teritorija.

= |okalplanojuma teritorijai piegulosais Rotas ielas posms (zemes vienibas kadastra apziméjums
1300 004 2602) ir jaukts statusa kopipasums — privata iela, pa kuru parvietosanas nepiederosam

personam ir ierobezota.
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Lai arT minétais Rotas ielas posms tika izveidots “Detalplanojuma teritorijai Jirmala starp Bulduru

prospektu, 27.1mniju, 31. iniju un pludmali” risinajumos ar mérki nodrosinat piekluvi péc

detalplanojuma apstiprinasanas izveidotajam zemes vienibam, piekluves tiesiskais
nodrosinajums Lokalplanojuma teritorijai [Tdz §im nav pilniba atrisinats.

= Saskana ar Rigas apgabaltiesas 2020. gada 14. oktobra spriedumu (lietas arhiva Nr. CA-0025-
20/7) par labu zemesgabalam Rotas iela 21 ir nodibinats cela servitlts 77.88 m? platiba atbilstosi
zemesgabala Rotas iela 2602, JUrmala izbUvéetajam celam 4 metru platuma un 16.01 metru
garuma un piebrauktuves izveidei no zemesgabala Rotas iela 2602, Jirmala [idz zemesgabala
Rotas iela 21 robeZai 4 metru platuma un 3.46 metru garuma, ierakstot servittu Jdrmalas

pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000000335342
Par labu zemesgabalam Rotas iela 23 cela servitts pasreiz nav nodibinats.

TRANSPORTA ORGANIZACIJA, PIEKLUSANA

Nemot véra, ka Lokalplanojuma teritorijai piegulosais, pasvaldibai piederosais 27. linijas posms
nav izbuvets, piekldsana Lokalplanojuma teritorijai paslaik tiek risinata pa Esoso cela servittu.

7. tabula. PieklGsanas risinGjumi atbilstoSi Lokalplanojuma teritorijas attistibas scenarijam.

lespé&jamais Lokalplanojuma teritorijas attistibas i L
. Piek|GSanas risinajums
scenarijs

iela 23
apvienoSana netiek veikta, tiek saglabata esosa

Zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas Ja pieklGsanu nav iespéjams nodrosinat pa spéka

EsoSo servitdtu, vai pasvaldibai piederoSu ielu, ir

zemes vienibu konfiguracija. nepiecieSama jauna servitdta izveide (30. attéls).

Cela servitGtu nodibina ar likumu, ar tiesas spriedumu
vai ar ligumu un to nodibinasanas un izlietoSanas
kartibu
piek|GSanu,

Civillikums.  Lai  nodrosinatu
bUtu
iela 2602

zemesgabalu Rotas iela 21.

nosaka

servitdts janodroSina  pa

zemesgabalu Rotas (Rotas ielu) vai

Tiek veikta zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas iela 23 Jaunizveidotajai zemes vienibai piek|GSana tiek

apvienosana.
Tiek veikta zemesgabalu Rotas iela 21 un Rotas iela 23

robezu  parkartoSana, izveidojot tris jaunas

savrupmaju apblvei paredzétas zemes vienibas.

21 Turpmak teksta — Eso$ais cela servitlts

nodrosinata pa Esoso cela servitdtu.

Ja piek|GSanu nav iespéjams nodrosinat pa spéka
esoSo servitOtu, vai paSvaldibai piederoSu ielu, ir
nepiecieSama jauna servitdta izveide (30. attéls).

Cela servitltu nodibina ar likumu, ar tiesas spriedumu
vai ar ligumu un to nodibinasanas un izlieto$anas
kartibu
piek|Gsanu,

Civillikums.  Lai  nodrosinatu
bUtu
iela 2602

zemesgabalu Rotas iela 21.

nosaka
janodrosina  pa
(Rotas

servitUts

zemesgabalu Rotas ielu) vai
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30. attéls. Perspektiva transporta kustibas shéma.

Lokalplanojuma risinajumos ir attéloti teorétiski iespéjamie pieklisanas risinajumi dazadiem
Lokalplanojuma teritorijas attistibas scenarijiem (skatit 22. attéls, 28. attéls un 29. attéls). Piebraucamo
celu izvietojums precizéjams blvprojekta.

No Lokalplanojuma teritorijas, izmantojot pasvaldiba ielu tiklu, ir iespéjams sasniegt citas
Jarmalas apkaimes un Rigu. Lokalplanojuma teritorijas tiesa tuvuma, 27. linijas un Bulduru prospekta
apkartné atrodas Jirmalas valstspilsétas sabiedriska transporta pieturvieta “Marienbade” no kuras,
izmantojot sabiedrisko transportu, ir iespéjams sasniegt citas Jurmalas apkaimes un dzelzcela staciju
“Lielupe”, kura pietur pasazieru elektrovilcieni, kas kursé marsruta “Riga-Tukums” (31. attéls).
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31. attéls. Transporta kustibas shéma. Sabiedriska transporta pieturvietas.

Shémas pamatne no balticmaps.eu, pamatni izstradaja SIA “Jana séta”.

TRANSPORTLIDZEKLU NOVIETNES
Noteikumi Nr. 240 nosaka, ka ielu un piebrauktuvju, ka arT objektam nepiecieSamo autonovietnu

izbUve atlauta visas teritorijas, ja pasvaldibas teritorijas planojuma vai lokalplanojuma nav noteikts

citadi.

Saskana ar Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceri Lokalplanojuma teritorija ir planots attistit
divu daudzdzivoklu maju apbavi, kur katra no ékam paredzéts izvietot 28 dzivok|us (kopa 56 dzivokl]i),
ar platibu virs 70 m?. Ja planota objekta projektésanas laika tiek secinats, ka nav iespéjams nodrosinat

“Minimalais  objekta

nepiecieSamo autonovietnu skaitu, dzivok|u skaits ir samazinams.
Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulu
Lokalplanojuma teritorija izbGvéjot divas

apkalposanai nepiecieSamais autostavvietu skaits”,
daudzdzivoklu majas ar kopuma 56 dzivokliem, Lokalplanojuma teritorija bdtu nepiecieSams izblvet

90 autonovietnes (skatit 8. tabula).
8. tabula. Lokalplanojuma teritorija izbavéjamais autonovietnu skaits atbilstosi
Teritorijas planojuma TIAN 8. pielikuma 5. tabulai
Auto novietnu skaits

. Auto novietnu skaits uz
Auto novietnu skats uz ) , . o
. N vienu papildu aprékina Lokalplanojuma
_ vienu aprékina vienibu L _ o
Atlauta vienibu Dzivoklu teritorija
izmantosana . Auto _ Auto skaits _ _
Aprékina . Aprékina ) Ekas Ekas
Ll novietnu L novietnu o L
vieniba . vieniba . iedzivotajiem  viesiem
skaits skaits
Dzivoklis ar
Daudzdzivok|u _ , o
L platibu virs 1.5 10 dzivokli 1 56 84 6
dzivojama €ka 5
70m
Kopéjais autonovietnu skaits Lokalplanojuma teritorija: 90*

*atspogulots autonovietnu skaits var mainities planota objekta projektésanas laika
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Autonovietnu skaits precizéjams konkrétu objektu blvprojekta stadija. Autonovietnu

izvietojumam jaatbilst LR Valsts standarta LVS 190-7:2002 prasibam, kas detalizéti janosaka konkrétas
ékas blvprojekta.

Autonovietnes Lokalplanojuma teritorija primari izblvéjamas pazemé. Virszemé atlauts izvietot
islaicigas apstasanas autonovietnes, autonovietnes cilvékiem ar Tpasam vajadzibam, apkalpes un
operativajam transportam.

Autonovietnes izvietojamas taja pasa buve, vai uz tas pasas zemas vienibas, kuras izmantosanai
tas nepiecieSamas.

Autonovietnu izvietojums janosaka buvprojektésanas posma, atkariba no planoto éku un objektu

izvietojuma, ka arl iek$éja transporta organizacijas plana, nemot véra normativi nepiecieSamas
autonovietnes konkrétam objektam.

Piebrauktuves ugunsdzésibas un glabSanas tehnikai iekSkvartala izverté bdvniecibas
dokumentacija, péc izblves apzimé ar drosibas/ugunsdrosibas zimém saskana ar obligati piemérojamo
Latvijas standartu LVS 446 “Ugunsdrosibai un civilajai aizsardzibai lietojamas drosSibas zimes un
signalkrasojums”, ka arl celu zimém (aizlieguma) saskana ar Ministru kabineta 2015. gada 2. jdnija
noteikumiem Nr. 279 “Celu satiksmes noteikumi”.

PROGNOZEJAMAIS TRANSPORTA PLUSMAS PIEAUGUMS

Realizéjot maksimalo Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceri, Lokalplanojuma teritorija ir
paredzets nodrosinat auto novietosanu 90 automasinam.

Lielaka transporta plisma no Lokalplanojuma teritorijas prognozeéjama rita stundas no plkst. 7:00
[[dz 9:00, uz Lokalplanojuma teritoriju — vakaros no plkst. 17:30 lidz 19:30. Pienemot, ka
maksimumstundas no Lokalplanojuma teritorijas izbrauc vai iebrauc 70 % no kopéjas transporta
kapacitates (90 automasinas), apkartéjo ielu un celu ftiklu satiksmes intensitate palielinas
par 63 automasinam divas maksimumstundas no rita un divas maksimumstundas vakars,
apméram 32 automasinam viena maksimumstunda, kas nozimé, ka praktiski maksimumstunda no
Lokalplanojuma teritorijas izbrauks 1 automa$ina ik péc 2 mindtém. Auto transporta plGsmas
pieaugums galvenokart ietekmeés 27. linijas un Bulduru prospekta krustojumu. Nemot véra, ka 27. linija
ir vietéjas nozimes iela (E kategorija) ar nelielu satiksmes intensitati no kuras autotransports izbrauks
uz Bulduru prospektu, kas ir pilsétas nozimes iela (D kategorija) ar salidzinoSi nelielu satiksmes
intensitati, nav sagaidams, ka autosatiksmes pieaugums Saja krustojuma radit bUtisku negativu ietekmi
uz satiksmes plusmu. Autotransporta skaita pieauguma rezultata var nedaudz palielinaties gaidisanas
laiks, lai veiktu pagriezienu no 27. linijas uz Bulduru prospektu

Sagaidams, ka Lokalplanojuma teritorija izvietojot daudzdzivoklu apbUvi palielinasies satiksmes
intensitate.

Teritorijas planojuma TIAN 5. pielikuma ir noteikts, ka atkartba no normativo stavvietu skaita
pilsétas nozimes objektiem buvprojektu vai detalplanojumu sastava veic to potencialas ietekmes uz
ielu satiksmes plismam izvértéjumu - objektiem ar transportlidzeklu novietnu normativo skaitu no 50
[1dz 200 autostavvietam bdvprojektu vai detalplanojumu sastava izstrada to potencialas ietekmes uz
ielu satiksmes plismam izvértéjumu, veicot piesléguma ielu un tuvako krustojumu caurlaides spéju

parbaudi.
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Pamatojoties uz izvértéjuma rezultatiem, pasvaldiba nosaka, $adas prasibas:
1.  Prasibu izstradat transporta  infrastruktdras un  satiksmes  organizacijas
uzlabos$anas risinajumus;

2. Objekta izbUvéjamo autonovietnu skaita ierobeZojumus;

3.  Prasibas samazinat apbuves kopplatibu vai sniedz pamatotu atteikumu bUvniecibas iecerei.

Atbilstosi Ministru Kabineta 2008. gada 25. novembra noteikumu Nr. 972 “Celu drosibas audita
noteikumi” prasibam, auditam tiek paklauti bavprojekti, kas atbilst noteikumos minétajiem kritérijiem,
taja skaita 7.2.1. apakSpunkta noteiktajam, tiek paredzétas vismaz 50 stavvietas. Nemot véra minéto
un realizéjot Lokalplanojuma risinajumus, blvprojekta stadija papildus javeic celu drosibas audits, ar
meérki panakt, lai bUvprojekti tiktu izstradati atbilstosi ceJu satiksmes dalibnieku drosibas prasibam, lai
esoso celu tikls atbilstu satiksmes drosibas prasibam, novérsot iespéjamos celu satiksmes negadijumus.

3.7. PRASIBAS DABAS VERTIBU SAGLABASANAI

Saskana ar Koku atzinumu:
= veicot zemes virsmas transformaciju projekta realizacijas laika, augsnes uzbérums
saglabatajiem kokiem nebitu vélams lielaks par 10 centimetriem. Vieta, kur tiek rakta
blvbedre, mala ir janostiprina, lai nebojatu koku stumbru un saknu sistému. Cieto segumu
vélams neierikot tuvak par 0,5 metriem no koku stumbriem;
= kokiem, kuriem pastav risks tikt bojatiem, janodrosina aizsardzibas pasakumi — ierobezojosi
nozogojumi, stumbru aizsargi, saknu aizsardzibai lietojami gaisu un mitrumu maz caurlaidigi
materiali. Aizsardzibas pasakumi veicami uzsakot darba procesu, darba procesa nav
pielaujama koka saknu iekalsana;
=  pabeidzot celtniecibas darbus, javeic paliekoSo koku sakop$ana. SakopS$anas darbus uzticét
sertificétiem specialistiem;
atjaunosSana, piemérojoties projekta ieceréem un iespéjam;

= par apstadijumu uzturéSanu un aizsardzibu ir atbildigs zemes 1pasnieks vai
pilnvarots vaditajs.

Saskana ar Ornitologisko izpéti:

= péc piesardzibas principa, lai samazinatu iespéjamo ietekmi uz putnu sugu ligzdosanu, koku
un krimu apauguma novaksana ir veicama arpus aktivas putnu ligzdoSanas sezonas (laika
posma no 1. marta lidz 31. jalijam);

=  veicot paredzéto darbibu, rekomendéjams saglabat paredzétas darbibas vietas teritorija

esosas lielu dimensiju parastas priedes, kas ir nozimigas kopéja biologiskas daudzveidibas
konteksta un laika gaita var k|t piemérotas, pieméram, meza baloza ligzdoSanai.

Saskana ar Ornitologisko izpéti, izvertéjot situaciju daba un analizéjot pieejamo informaciju,
paredzeta saimnieciska darbiba - daudzdzivoklu dzivojamo maju apblve un ar to saistita infrastruktdra,
neradis batiski negativu ietekmi uz paredzéetas darbibas vietas apkartné konstatéto Latvija TpaSi
aizsargajamo putnu sugu ligzdoSanas un barosanas apstakliem (taja skaita dabas parka “Ragakapa”
teritorija). Jau esosajos apstaklos sugas ir piemérojusas apdzivot teritorijas ar relativi augstu troksna
[Tmeni un augstu antropogénas izcelsmes traucéjumu limeni.
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3.8. LABIEKARTOJUMS UN APSAIMNIEKOSANA

Teritorijas labiekartojums risinams vienlaicigi ar éku projektésanu un blvniecibu.

Labiekartojuma jaizvélas Latvijas klimatiskajiem apstakliem piemérotas augu un koku sugas,
ievérojot konkréta mikroklimata prasibas un iek|aujoties apkartéjas teritorijas koptéla. PriekSroka
dodama piekrastes ainavai atbilstoSiem stadijumiem.

Nemot véra, ka Lokalplanojuma teritorija ziemelu dala robezojas ar Eiropas Savienibas Tpasi
aizsargajamo biotopu 2180 MeZainas piejdras kapas, pie Lokalplanojuma teritorijas robezas ar zemes
vientbu ar kadastra apziméjumu 1300 004 1003, apstadijumos aizliegts izmantot invazivas un
ekspansivas augu sugas.

Lokalplanojuma teritorija attistot daudzdzivok|u un/vai publisko apbdvi, gar Rotas ielu — starp
bavlaidi un sarkano Iiniju — jaieriko vairakpakapju stadijumi.

Apstadijumos jaintegré ilgtspéjigi lietusidenu apsaimnieko$anas risinajumi, nodrosinot Gdens
infiltraciju, uzkrasanu vai novadiSanu atbilstosi teritorijas dabiskajam Tpasibam.

Sadzives atkritumu savakSanai objekti janodroSina ar atkritumu savakSanas un/vai SkiroSanas
konteineriem, un, uzsakot objektu bUvniecibu, janoslédz ligums ar attiecigo apsaimniekotaju par
regularu atkritumu izveSanu no objekta gan bavniecibas, gan ekspluatacijas laika.

3.9. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU IETEKME

Lai novértetu Lokalplanojuma risinajumos ieklautas Lokalplanojuma teritorijas attistibas ieceres
socialekonomisko pamatojumu, izveértejot tas iesp€jamo ietekmi uz Jarmalas valstspilsétu, apkartéjo
pilsétvidi, vidi un sabiedribu kopuma3, ir sagatavots Socialekonomiskais izvértéjums (SEI).??

Saskana ar SEl Lokalplanojuma risindjumu realizacija - daudzdzivoklu majas bUvnieciba
Lokalplanojuma teritorija, rada vairakus bdatiskus pozitivus efektus JGrmalas valstspilsétai, vienlaikus
saglabajot atseviSkus riskus, kas risinami turpmakaja projektésanas, piekluves, satiksmes organizacijas
un vides nosacijumu modeléSanas procesa:

e Fiskalais un demografiskais efekts. Projekts potenciali nodrosina 133 jaunu iedzivotaju piesaisti

Lielupes apkaimei. No tiem aptuveni 60 personas varétu bUt pirmreizéji Jarmala deklarétie
iedzivotaji, savukart aptuveni 30 personas - pirmreizéji deklarétie darbspéjas vecuma
iedzivotaji. Jaunais iedzivotaju ienakuma nodokla pienesums pasvaldibai tiek indikativi |ésts
67 350 EUR gada. Aprékins balstits uz vidéjo bruto darba samaksu Jirmala 1 716 EUR ménesi
un pienémumu, ka pasvaldibas budzeta nonakosais IIN apjoms veido 10,9% no bruto darba
samaksas.

e Ekonomiska aktivitate. Projekts paredz aptuveni 18 milj. EUR privato investiciju ieguldijumu bez

publiska finanséjuma Iidzdalibas. Sis ieguldijums ietver é&ku buvniecibu, pazemes
autonovietnes, inZeniertiklus, piekluves risinajumus un teritorijas labiekartosanu. Blvniecibas
fazé projekts radis pieprasijumu blvniecibas, projektésanas, inZenierijas, materialu piegades un
saistito pakalpojumu sektoros. Ekspluatacijas faze vietéjas ekonomiskas aktivitates efekts tiek

22 pieejams sadala “Citi materiali”
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indikativi lests 358 000 EUR gada, balstoties uz jauno iedzivotaju vietéjo patérinu un lokala
multiplikatora efektu.

e Pilsetvides un revitalizacijas_efekts. Projekts paredz lokadlu degradétas un neapsaimniekotas

teritorijas sakartoSanu Lielupes apkaimé. Tas ietver pamesto blvniecibas pazimju novérsanu,
neizmantoto asfaltéto laukumu parveidi, invazivo sugu ierobezoSanu, teritorijas labiekartoSanu
un pilsetvides estétiskas kvalitates uzlaboSanu. Piemérojot literatdra identificéto 7,52 %
vertibas pieauguma efektu piesardziga lokala tvéruma, apkartéjo ipasumu vértibas pieaugums
indikativi [68ami aptuveni 2,0 milj. EUR apméra vidus scenarija. Sis efekts nav tiess projekta
ienémums un nav mehaniski summeéjams ar citiem socialekonomiskajiem ieguvumiem.

e Klimata efekts. Klimata sadala vertéjams éku ekspluatacijas emisiju aspekts. A+ energoklase

nozimé zemu energijas patérinu, tomér eéku ekspluatacijas emisijas nav nulle un bus atkarigas
no apkures, elektroenergijas un inZeniersistému risinajumiem. Lokalplanojuma stadija konkréts
energoapgades risinajums vel nav zinams, tadéel emisijas véertéjamas indikativi. Pienemot
aptuvenu emisiju intensitati 3—10 kg CO,/m? gada un energoaprékina platibu 5 000 — 6 500 m2,
kopéjas ekspluatacijas emisijas varétu but aptuveni 15-65t CO, gada. Piemérojot CO, cenu
60 EUR/t, socialekonomiskas izmaksas neparsniegtu 3 900 EUR gada. Precizs novértéjums
nosakams ekas energosertifikacijas aprékina blvprojekta stadija.

e Satiksmes un infrastruktdras slodze. Projekta radita papildu satiksmes slodze kopuma

vértéjama ka parvaldama, tomeér tai nepiecieSama piekluves un satiksmes organizacijas
precizésana, 1pasi attieciba uz piekluvi Rotas ielai 23, 27. linijas izblves vai servitita risinajumu
un sezonalas satiksmes noslodzes ietekmi Lielupes apkaimé. Indikativi papildu satiksmes laika
izmaksas tiek léstas 14 165 EUR gada, balstoties uz pienémumu par 35 automasinam
maksimumstunda, 2,5-3 minusu kavésanos uz vienu transportlidzekli un LVC metodika noteikto
viegla automobila laika izmaksu 27,21 EUR/stunda.

e Kopéjais vértéjums. Projekts rada pozitivu fiskalo, ekonomisko, pilsétvides un lokalas

revitalizacijas efektu. Batiskakie pozitivie efekti ir 133 jaunu iedzivotaju piesaiste, 67 350 EUR
gada potencials IIN pienesums pasvaldibai, 18 milj. EUR privato investiciju ieguldijums,
358 000 EUR gada vietéjas ekonomiskas aktivitates efekts un aptuveni 2,0 milj. EUR lokalais
apkartéjo Tpasumu vértibas pieaugums vidus scenarija. Vienlaikus projekts rada parvaldamas
negativas ietekmes - éku ekspluatacijas emisijas, satiksmes slodzi, blvdarbu ietekmi, iespéjamu
koku zaudéjumu un cilvéku plismas pieaugumu uz dabas vértibam. Projekta turpmaka virziba
ir cieSi saistita ar samerigu lidzsvaru starp socialekonomiskajiem ieguvumiem, piek|uves
risinajumiem, satiksmes slodzi un dabas vértibu aizsardzibas nosacijumiem.

Atbilstosi apskatamajiem scenarijiem: “blavét” vai “neblvét”, monetizétie ieguvumi iespéjami
tikai scenarija “blavét”. Scenarija “nebidvét” netiek nodaritas socialekonomiskas izmaksas 18 065 EUR
gada. Lidz ar to aprékini uzrada, ka sabiedribai kopuma izdevigaks ir scenarijs “btvet”.

Papildu SEI lokalplanojuma ietvaros izvértéta planotas daudzdzivoklu ekas ietekme uz kaiminu
zemes vientbam un tajas esoSo eéku insolaciju. Insolacijas aprékina attélota informacija atspogulo 22.
marta un 22. septembri esoso situaciju (skatit Paskaidrojuma raksta 1. pielikumu). Veicot insolacijas
aprekinu secinats, ka Lokalplanojuma teritorija planota daudzdzivoklu apbive noéno rietumu virziena
esoS$o zemes vientbu Rotas iela 19, kadastra apziméejums 1300 004 2505, laika posma no plkst. 8.00 lidz
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10.00 un austrumu virziena esoso zemes vienibu Rotas iela 25, kadastra apziméjums 1300 004 2708,
laika posma no 18.00 lidz 19.00. Janem véra, ka planotas daudzdzivok|u ékas ietekme vértéjama esosa
dabiska noénojuma konteksta - gan Lokalplanojuma teritorija, gan apkartéjas zemes vienibas ir
saglabajies salidzinosi blivs koku apaugums, kas jau Sobrid butiski ietekmé saules gaismas piek|uvi un
apkartejo éku insolacijas apstak|us. Lidz ar to planotas daudzdzivoklu ékas izvietoSana neradis batiski
atskirigu vai nesamérigu papildu ietekmi uz apkart esoso éku insolaciju.

3.10. INZENIERTEHNISKAS APGADES NODROSINAJUMS

Lokalplanojuma noteiktas visparigas prasibas inZeniertehniskajai apgadei, paredzot iespéju
teritorija izbUvét nepiecieSamos inZeniertiklus un objektus atbilstoSi normativo aktu prasibam, t.sk.
pieprasot atbildigo institlciju aktualos tehniskos noteikumus un risinajumus, saskanojot normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

Veicot ékas projektésanu un/vai blvniecibas darbus, ka ari izblvéjot jaunus inZeniertiklus,
jaievéro Ministru kabineta noteikumi par Latvijas bdvnormativu LBN 008-14 ,InZeniertiklu
izvietojums”, ka ar1 citi spéka esoSie Latvijas bUvnormativi un standarti. Projektéjamo inzeniertiklu
ekspluatacijas aizsargjoslas janosaka turpmakas projektésanas un inZeniertiklu izblves gaita, atbilstosi
inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar bdvniecibas ieceres dokumentaciju un

izpilduzmeérijumiem.

3.10.1. ELEKTROAPGADE

Elektroapgades risinajumi izstradati, saskana ar AS “Sadales tikls” 2025. gada 22. janvari TAPIS
sniegtajiem nosacijumiem Lokalplanojuma izstradei.

Saskana ar nosacijumiem Lokalplanojuma teritoriju aptvero$aja teritorija atrodas AS “Sadales
tikls” piederosSie elektroapgades objekti (0,23-20 kV elektroparvades linijas, a./st., TP u.c.
elektroietaises), Lokalplanojuma teritorijai piegulo$aja Rotas ielas sarkano Iiniju posma atrodas
zemsprieguma elektrokabelis, zemesgabala Rotas iela 23 atrodas uzskaites sadales skapis.

Jaunu elektroietaisu pieslégsana un slodzes palielinasana notiek saskana ar AS “Sadales tikls”
Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas komisijas padomes lemumu ,Sistémas piesléguma noteikumiem
elektroenergijas sistemas dalibniekiem”.

Turpmaka projektésanas gaita elektroapgades inzenierbdvju un inZenierkomunikaciju
izvietojumu paredzét 0,6 Iidz 1 metru attaluma no ielu sarkanas linijas. Elektroenergijas uzskaites
sadalnes jaizvieto apméram 0,2 metru attaluma no ielas sarkanas linijas sarkano liniju josla.

Péc inzenierkomunikaciju izblves elektroapgades tikliem nosakamas aizsargjoslas atbilstosi
Aizsargjoslu likuma 16. pantam. Jaunbdvéjamo un parblveéjamo inZeniertiklu ekspluatacijas
aizsargjoslas nosaka atbilstosi inzeniertiklu faktiskajam izvietojumam, saskana ar tehnisko projektu un
izpilduzmeérijjumiem.

Tpasi 35. un 45. panta minétas prasibas. Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dél
nepiecieSams objektus aizsargat, tie javeic péc saskanosanas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Elektroapgades projektésana un blvnieciba ir javeic saskana ar Ministru kabineta noteikumiem
Nr. 253 "Atsevisku inZenierbdvju bdvnoteikumi".
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Pie esosajiem un planotajiem energoapgades objektiem janodrosina érta pieklGsana AS "Sadales
tikls" personalam, autotransportam u.c. tehnikai.

Teritorijas attistiba ievérojamas ekspluatacijas un drosibas prasibas, ka arl prasibas vides un
cilveku aizsardzibai, ko nosaka Ministru kabineta noteikumi Nr. 982 "Energétikas infrastruktiras
objektu aizsargjoslu noteiksanas metodika" - 3. un 8. - 11. punkts.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un elektroenergijas
sistémas operatora un lietotaja tiesibas un pienakumus elektroenergijas piegadé un lietoSana nosaka
Ministru kabineta 2023. gada 7. novembra noteikumi Nr. 635 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi”.

Energoapgades tiklu izblves nodros$inasanai janem véra Energétikas likuma 19, 19.%, 23. un
24. panta noteiktais.

Veicot jebkadus darbus/darbibas aizsargjoslas, kuru dé] nepiecieSams objektus aizsargat, darbi
javeic péc saskano$anas ar attieciga objekta Tpasnieku.

Elektroapgades tikli izbGvejami inZzenierkomunikaciju koridoros.

3.10.2. ELEKTRONISKO SAKARU TIKLI

Elektronisko sakaru tikli risinajumi izstradati, saskana ar SIA “Tet” 2026. gada 29.janvari
nosacijumiem Nr. PN-393744 Lokalplanojuma izstradei.

Saskana ar nosacijumiem Rotas iela atrodas SIA “Tet” elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas
tikli, grunti gulditi sakaru kabelu tikli, ka arm citi elektronisko sakaru tikla
elementi. Lokalplanojuma projekta izstrades noraditaja teritorija nav SIA  “Tet” darbojosas
komunikacijas.

Elektronisko sakaru tikli péc nepiecieSamibas izbdvéjami inZenierkomunikaciju koridoros,
teritorija tehniski pamatotas un ar projektéto infrastruktiru saskanotas vietas, veidojot pieslegumu SIA
“Tet” esoSajam komunikacijam Rotas ielas sarkanajas linijas. Projektét un bivét elektronisko sakaru
aréjo tiklu ir atlauts tikai elektronisko sakaru joma sertificétajam specialistiem, kas sanémusi sertifikatu
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

NepiecieSams nodrosinat elektronisko sakaru tiklu un ar to saistito elementu saglabasanu,
aizsardzibu, nepartrauktu darbibu un piekluvi uzturésanas darbu veikSanai. Visi blvprojekti SIA “Tet”
elektronisko sakaru tiklu tuvuma ir saskanojami ar SIA “Tet”, bet gadijuma, ja nepiecieSami esoso
sakaru tiklu parvietoSanas darbi, ir pieprasami tehniskie noteikumi, un tikla parvietoSana veicama par
elektroniska sakaru tikla parvietoSanas ierosinataja lidzekliem. SIA “Tet” esosSa tikla novietojuma
izmainas/parvietoSanas/parbaves nepiecieSamibas gadijuma, tehniskos noteikumus
pieprasit atseviski.

Turpmakas projektésanas gaita ievérot, ka SIA “Tet” esosas un projektéjamas elektronisko sakaru
komunikacijas nedrikst atrasties zem ielas (celu), pievadcelu braucamas dalas, bortakmens un gravi
garenvirziena. Sakaru komunikaciju trases/pievadus/akas, sakaru tikla elementus atlauts izvietot zalaja
zona vai zem ietves, arpus ielu un piebraucamo celu braucamas dalas. InZenierkomunikaciju trases,
satiksmes organizéSanas ielu ftiklu, transporta kustibas, cela zimju, apgaismojuma balstus,
labiekartosanas/dekorativos, apstadijumu elementus un citus virszemes un pazemes bdvju
novietojumus, paredzét arpus sakaru komunikaciju aizsardzibas joslas.
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Sadales skapji (sadales punkti) Lokalplanojuma izstrades teritorija izvietojami ekspluatacijai erti
pieejamas vietas.

Visi bUvniecibas darbi javeic atbilstosi speka eso$ajiem blvnormativiem, ievérojot ,Aizsargjoslu
likuma" 14. panta (Aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem), 35. panta (Visparigie aprobezojumi
aizsargjoslas) un 43. panta (AprobeZojumi aizsargjoslas gar elektronisko sakaru tikliem) noteiktas
prasibas.

3.10.3. GAZES APGADE

Gazes apgades tikli péc nepiecieSamibas izblvéjami tehniski pamatotas un ar projektéto
infrastruktUru saskanotas vietas.

Saskana ar AS “GASO” sniegtajiem nosacijumiem Lokalplanojuma teritorija gazes apgade ir
iespéjama no esoSa sadales gazesvada ar spiedienu lidz 0,4 MPa, kas izbUvéts Rotas iela.
Ja Lokalplanojuma teritorija tiek izbavéti gazes apgades tikli, tehniskaja projekta japaredz iespéja gazes
pievadu ar spiedienu lidz 0,4 MPa izbGvet katram  patérétajam  atseviski.
Izbdvejot gazes pievadu, uz pasuma robezas jaieriko gazes spiediena regulésanas un uzskaites iekarta,

nodrosinot tas pieejamibu no ielas sarkano liniju zonas.

3.10.4. UDENSAPGADE, SADZIVES KANALIZACIJA

Atbilstosi Teritorijas planojumam Lokalplanojuma teritorijas atrodas teritorija ar Tpasiem
noteikumiem — TIN118. Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN 2392. punktu Teritorija, kas noteikta ka
teritorija ar ipasSiem noteikumiem TIN118, primari jGnodrosina centralizétas kanalizacijas sistémas
iertkoSana, ierikojot nepiecieSamos tiklus un baves, ka ari jaieriko centralizéta Gdensapgades sistéma.

Udensapgades un sadzives kanalizacijas risinajumi izstradati saskana ar SIA “Jarmalas Gdens”
2025. gada 13. janvara nosacijumiem lokalplanojuma izstradei Nr. 5-4/3.

AtbilstoSi nosacijumiem Lokalplanojuma izstradei Lokalplanojuma teritorija projektéjamo bavju
ddensapgade paredzéta no Rotas iela esosajiem Gdensapgades tikliem, sadzives kanalizacija novadama
uz Rotas iela esosajiem sadzives kanalizacijas tikliem.

Udensapgades tehnisko projektu izstrada saskana ar LBN 222-15 "Udensapgades baves".

Kanalizacijas tehniskais projekts izstradajams saskana ar 2015. gada 30. jlnija Ministru kabineta
noteikumiem Nr.327 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 223-15 "Kanalizacijas blves".

NepiecieSamo ddeni aréjai un iekSéjai ugunsdzésibai paredzéts nodrosinat no esosas
centralizetas Udensapgades tikla. Bulduru prospekta un 27.linijas krustojuma atrodas esoS$s
ugunsdzésibas hidrants. Jaunus ugunsdzésibas hidrantus izbGve saskana ar Latvijas standartiem LVS
NE 14339 , ApakSzemes ugunsdzésibas hidranti”. Janem véra nepiecieSamie Gdens patérini aréjai un
iekSéjai ugunsdzeésibai, ka ari saimnieciskam un sadzives vajadzibam.

3.10.5. SILTUMAPGADE

Lokalplanojuma teritorija atrodas arpus centralizétas siltumapgades zonas.
Ekas bavkonstrukcijas un siltumapgades risindjumi jaizvélas, nemot véra ekonomiskos un vides
faktorus, ka art likumu ,Par eku energoefektivitati”. Siltumapgades tehniskais projekts izstradajams
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saskana ar 2015. gada 16. jlnija Ministru kabineta noteikumiem Nr. 310 “Noteikumi par Latvijas
bdvnormativu LBN 231-15 "Dzivojamo un publisko éku apkure un ventilacija"”.

lzvértéjot ekonomiskos faktorus, iespéjams izveléties apkures veidu. Siltumapgadei iespéjams
izmantot gazes apkuri vai citus alternativus, ilgtspéjigus un videi draudzigus siltumenergijas ieguves un
nodrosinajuma risinajumus.

3.10.6. UGUNSDROSIBA

UgunsdroSibas prasibas, kas fiziskajam un juridiskajam personam jaievero, projektéjot un blveéjot
jaunas baves, veicot eso$u bivju parbdvi, atjaunoS$anu, restauraciju, novietoSanu un lietosanas veida
mainu, nosaka Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumi Nr. 333 ,Bdvju ugunsdrosiba”. Savukart
Ministru kabineta 30.06.2015. noteikumi Nr. 326 ,Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN 222-15
,Udensapgades bives”” nosaka prasibas Gdensapgades bavju (iznemot pagaidu Gdensapgades
inZeniertiklu un eku iek$éjo Gdensvadu) projektésanai un blvdarbiem.

NepiecieSamo ddeni aréjai un iekSéjai ugunsdzésibai paredzéts nodrodinat no esosas
centralizetas Udensapgades tikla. Jaunus ugunsdzésibas hidrantus izbUvé saskana ar Latvijas
standartiem LVS EN 14339 ,ApakSzemes ugunsdzésibas hidranti”. Janem véra nepiecieSamie Udens
patérini aréjai un iekséjai ugunsdzesibai, ka ari saimnieciskam un sadzives vajadzibam. Piebrauktuves
ugunsdzésibas un glabsanas tehnikai iekSkvartala izvérté bdvniecibas dokumentacija, péc izbdves
apzimé ar droSibas/ugunsdrosibas zimém saskana ar obligati piemérojamo Latvijas standartu LVS 446
“UgunsdroSibai un civilajai aizsardzibai lietojamas drosibas zimes un signalkrasojums”, ka ari celu
zZimém (aizlieguma) saskana ar MK 02.06.2015. noteikumiem Nr. 279 “Celu satiksmes noteikumi”.

UgunsdroSibas atstarpes starp ékam un blvém janosaka éku un inZenierbidvju blvprojektos,
saskana ar spéka esoSajiem Latvijas bdvnormativiem atbilstosi LBN 201-15 ,BUvju ugunsdrosiba”
noteikumu prasibam un ta izpildei piemérojamiem standartiem.

3.10.7. MELIORACIA, LIETUS UDENU APSAIMNIEKOSANA

Saskana ar VSIA “Zemkopibas ministrijas nekustamie Tpasumi” melioracijas digitala kadastra
datiem, Lokalplanojuma teritorija un tas tie$a tuvuma neatrodas registrétas melioracijas sistémas?3.

Lokalplanojuma teritorijai piegulosaja Rotas ielas un 27.linijas sarkano [liniju posma
lietus kanalizacijas nav izbGveéta.

Lietus ddens savak$anas un novadiSanas ierikoSanas nepiecieSamiba un risinajumi janosaka
blvprojektéSanas posma, atkariba no planoto éku un objektu izvietojuma, ka ari labiekartojuma
dizaina.

Papildus lietusidenu apsaimniekosana ieteicams izmantot ilgtspéjigus lietusidenu
apsaimniekoS$anas risinajumus, pieméram: lietusidens savak$anas un atkartotas izmantoSanas
sistémas (kolektorus). Lietus Gdens no jumtiem vai citam virsmam tiek savakts kolektora un vélak tiek
izmantots, pieméram, darza laistiSana; drenazas sistéma ar ddens novadisanu. Caur caurulu sistému
lietustdens tiek virzits prom no teritorijas un tuvako Gdens savaksanas objektu.

23 Informacija iegita 06.10.2025. https://www.melioracija.lv/
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3.11. APGRUTINAJUMI

Aizsargjoslu veidus un saimnieciskas darbibas aprobezojumus tajas nosaka Aizsargjoslu likums.

Grafiskas dalas kartes materiala “Teritorijas funkcionalais zonéjums un galvenie apgratinajumi”
aizsargjoslas, kas ir mazakas par 5 metriem linijveida objektiem un 5 metriem radiusa punktveida
objektiem, netiek attélotas.

Aizsargjoslas gar inZeniertikliem vai citam btvem, kuram saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka péc inZeniertiklu vai citu bdvju bdvniecibas normativajos aktos
noteiktaja kartiba.

Lokalplanojuma teritorija Lokalplanojuma izstrades laika neatrodas neviens valsts un vietéjais
geodéziska tikla punkts.

4. LOKALPLANOJUMA RISINAJUMU ATBILSTIBA ILGTSPEJIGAS ATTISTIBAS STRATEGLJAI

Lokalplanojuma ietvaros saglabata teritorijai noteikta dzivoSanas funkcija, vienlaikus nosakot
iespéju to izmantot daudzdzivok|lu dzivojamas apblves izvietoSanai. Minétais risinajums atbilst IAS
meérkim veicinat kvalitativas, funkcionali daudzveidigas un pieejamas dzivojamas vides attistibu pilséta.

Lokalplanojuma risinajumi nav pretruna IAS noteiktajam telpiskas attistibas vadlinijam. Teritorijas
izmantosanas veidu papildinasana, paredzot daudzdzivok|lu dzivojamas apbives iespéju, nodrosina
priekSnoteikumus racionalai un efektivai zemes izmantoSanai, veicina kompaktas un ilgtspéjigas
pilseétvides veidosanos, vienlaikus radot priekSnoteikumus pilsétas dzivojama fonda papildinasanai.

Nemot véra iepriekS minéto, ierosinatie Teritorijas planojuma grozijumi — Lokalplanojuma
teritorijas funkcionala zonéjuma maina no Savrupmaju apbdves teritorija (DzS9) uz funkcionalo
zonéjumu Jauktas centra apbaves teritorijas (JC70), kur viens no teritorijas galvenajiem izmantoSanas
veidiem ir daudzdzivok|u dzivojamo maju apbuve, nav pretruna IAS.
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1.PIELIKUMS. LOKALPLANOJUMA TERITORIJA PLANOTAS DAUDZDZIVOKLU MAJAS INSOLACIIAS APREKINS
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2. PIELIKUMS. PARSKATA TABULA PAR TERITORIJAS IZMANTOSANAS VEIDIEM UN NOTEIKTAJIEM APBUVES RADITAJIEM

Funkcionalaja zona DzS9 atlauta

Zemesgabala Rotas iela 21, Jirmala atlauta

izmantoSana un apbdves parametri saskana ar

Zemesgabala Rotas iela 23, Jirmala atlauta
izmantoSana un apbdves parametri saskana ar

“Detalplanojums teritorijai Jirmala starp Bulduru

Lokalplanojuma risinajumi

stavosas individualas dzivojamas majas),

dvinu majas (divas blokétas,
arhitektoniski vienotas un simetriskas
individualas ~ dzivojamas majas ar
identisku planojumu) un divu dzivokju
majas - brivi stavoSas vai savienotas
(dvinu, rindu vai sekciju tipa) dzivojamas
majas ar divam dzivojamo telpu grupam,
ietverot nepiecieSamas paligékas un
labiekartojumu;

Vasarnicu apbive (11002).

" atpdtas un/vaiizpriecu iestade.

individualas dzivojamas majas), divu
dzivoklu majas - brivi stavoSas vai
savienotas (dvinu, rindu vai sekciju tipa)
dzivojamas majas ar divam dzivojamo
telpu grupam, ietverot nepiecieSamas
paligblves un labiekartojumu.

® Daudzdzivoklu maju apblve (11006).

" Veselibas aizsardzibas iestazu apblve

(12008): apblive, ko veido arstu
prakses.

® Socialas aprOpes iestazu apblve
(12009)

® |abiekartota artelpa (24001):

labiekartota publiska artelpa, iznemot
kapsétas un dzivnieku kapsétas.

Nosaukums izmantosana atbilstosi Teritorijas “Detalplanojuma grozijumiem z.g. Rotas ield o o ) Funkcionala zona Jauktas centra apbives lzvértéjums
o T - B prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali” - L
planojuma TIAN 21”7 - funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu, . . - teritorija (JC70)
) deivoiama T funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,
atpdtas un dzivojamas teritorijas (J) atpitas un dzivojamas teritorijas (J)
Teritorijas galvenie Savrupmaju apbive (11001): dzivojama | ® darijjumu iestade; ® Savrupmaja: vienas gimenes maja, divu | ™ Savrupmaju apbive (11001): apbive, | DaZados  spéka  esoSajos  planoSanas
izmanto3anas veidi apbave, ko veido savrupmajas (brivi | ® kultiras iestade; gimenu maja, vasarnica ko veido savrupmajas (brivi stavo3as | dokumentos  Lokalplanojuma  teritorijai

noteikti atskirigi atlautas izmantosanas veidi.
Lokalplanojuma paredzéta dzivojama apbive
un ar to funkcionali saistiti pakalpojumi -
veselibas aizsardzibas un socialas apripes
iestades.

Atlautas izmantosanas noteiktas atbilstosi
zonai

Noteikumos Nr. 240 funkcionalajai

“Jauktas centra apblves  teritorija”
paredzétajiem izmantosanas veidiem un nav
pretruna ar IAS noteiktajiem mérkiem
Kvalitativas dzives teritorijas attistibai, kas
paredz dzivojamas vides un ikdiena
nepiecieS$amo pakalpojumu pieejamibu.

Teritorija netiek paredzétas funkcijas, kas
raditu badtisku troksni, piesarnojumu vai citu

batisku negativu ietekmi uz apkartéjo apbavi.

Teritorijas
papildizmanto$anas
veidi

Veselibas aizsardzibas iestazu apblve
(12008): apbive, ko veido arstu prakses;
Labiekartota (24001):
labiekartoti ietverot

artelpa
skveéri,
apstadijumus un labiekartojuma
infrastruktdru (tai skaitd nedzivojamas
€kas un inZenierblves) atpitas,
veselibas un fizisko aktivitasu nolGkam
un citu publiskas artelpas funkciju
nodrosinasanai;

Artelpa bez labiekartojuma (24002).

Nr. 240
papildizmantosanas veidi netiek paredzéti.

Noteikumos noteiktie

Minimala
jaunizveidojama zemes
gabala platiba (m2)

2000 m?

nedalams

1800 m?

Savrupmaju apbavei 2400 m?;
Daudzdzivoklu maju apbdvei; veselibas
aizsardzibas iestazu apbdvei un socialas

apripes iestazu apbive — 3600 m?

Dazados  spékda  esoSajos  planosanas

dokumentos  Lokalplanojuma  teritorijai
noteikta atskiriga minimala zemes vienibu
platiba. Lokalplanojuma risinajumos
savrupmaju apbuvei noteikta minimala zemes
vienibas platiba 2400 m?, bet paréjai apbavei
-3600 m2.

Noteiktdas minimalas zemes vienibu platibas

izvértétas atbilstoSi planotajam apbdves
raksturam.
Daudzdzivoklu maju  apbdvei noteikta

minimala zemes vienibas platiba nav pretruna
ar Teritorijas planojuma TIAN 86.4. punkta
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Nosaukums

Funkcionalaja zona DzS9 atjauta
izmantosana atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN

Zemesgabala Rotas iela 21, Jirmala atlautd
izmantoSana un apbdves parametri saskand ar

“Detalplanojuma grozijumiem z.g. Rotas ield

21”7 - funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,

atpitas un dzivojamas teritorijas (J)

Zemesgabala Rotas iela 23, Jirmala atlauta
izmantoSana un apbdves parametri saskana ar
“Detalplanojums teritorijai Jirmala starp Bulduru
prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali” -
funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,
atpitas un dzivojamas teritorijas (J)

Lokalplanojuma risinajumi
Funkcionala zona Jauktas centra apbives
teritorija (JC70)

lzvértejums

noteikto minimalo zemes vienibas platibu
daudzdzivoklu  dzivojamai  ékai,  kuras

augstums ir lielaks par 3,5 staviem.

Maksimalais apbdves

blivums

15%

darijjumu, atpltas un paréjam iestadém

(tai skaita terases) — 33 %;

zem celiem, laukumiem (ari eko bruga

seguma) un baseiniem — 15 %.

18%
maksimalais apbdves laukums — 650m?

" Savrupmaju apblvei - 25%;

® Daudzdzivoklu maju apbdvei; veselibas

aizsardzibas iestazu apblvei un socialas
aprlpes iestazu apbive - 45%;

Dazados  spéka  esoSajos  planosanas

dokumentos  Lokalplanojuma  teritorijai
noteikti atskirigi apbUves blivuma raditaji.
Lokalplanojuma  risindjumos  savrupmaju

apblvei noteikts maksimalais apbdves
blivums 25 %, bet paréjai apblvei - 45 %,
nemot véra planoto teritorijas izmantosanu.

Apbives blivums nav vértéjams ka vienigais
teritorijas attistibas raditajs - Lokalplanojuma
risinajumos  noteiktas prasibas apbdves
vizualas ietekmes mazinasanai un pilsétvides
kvalitates nodrosinasanai, paredzot
arhitektoniski dalttus virszemes blvapjomus,
4. stava samazinajumu, atkapes no ielas un

zemes vienibu robezam.

Apbives augstums

12 metri

14 metri

®  Savrupmaju apbavei - 12 metri;

®  Daudzdzivoklu maju apbdvei; veselibas

aizsardzibas iestazu apbdvei un socialas

aprupes iestazu apbive — 18 metri;

Dazados  spéka  esoSajos  planosanas

dokumentos  Lokalplanojuma  teritorijai

noteikti  atskirigi  maksimalie  apbdves
augstumi. Teritorijas planojuma noteiktais
maksimalais apbdves augstums ir 12 m,
savukart spéka esosSaja detalplanojuma
zemesgabalam Rotas iela 21 pielauta Iidz
14 m augsta apbave.

Lokalplanojuma savrupmaju apbuvei tiek
saglabats maksimalais apblves augstums
12 m, bet daudzdzivoklu dzivojamai un
publiskajai apblvei noteikts maksimalais
apblves augstums lidz 18 m, nemot véra
planoto teritorijas izmantoSanu, apkartéjas
apblves raksturu un teritorijas atrasanas
vietu pilsétvideé.

Rotas ielas telpu noslédz esoSa 6 stavu
daudzdzivoklu dzivojama éka, savukart lidziga
méroga 4 stavu daudzdzivok|u apblve jau ir
Tstenota Bulduru prospekta 147, Jlrmala
(“Skaistie skati”), aptuveni 500 m attaluma no
Lokalplanojuma teritorijas.

Vienlaikus Lokalplanojuma risinajumos
noteiktas prasibas apbdves vizualas ietekmes
dalttiem

mazinasanai — blvapjomiem,
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Nosaukums

Funkcionalaja zona DzS9 atjauta
izmantosana atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN

Zemesgabala Rotas iela 21, Jirmala atlautd
izmantoSana un apbdves parametri saskand ar

“Detalplanojuma grozijumiem z.g. Rotas ield

21”7 - funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,

atpitas un dzivojamas teritorijas (J)

Zemesgabala Rotas iela 23, Jirmala atlauta
izmantoSana un apbdves parametri saskana ar
“Detalplanojums teritorijai Jirmala starp Bulduru
prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali” -
funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,
atpitas un dzivojamas teritorijas (J)

Lokalplanojuma risinajumi

Funkcionala zona Jauktas centra apbives

teritorija (JC70)

lzvértejums

atkaptam 4. stavam un palielinatai bavlaidei
gar Rotas ielu

Maksimala apbaves
intensitate

39%

100%

Savrupmaju apbuvei - 65%;
Daudzdzivok|u maju apbuvei; veselibas
aizsardzibas iestazu apblvei un socialas
apriUpes iestazu apblve - 165%;

Lokalplanojuma  risinajumos  maksimala

apblves intensitate noteikta atbilstosi

izvélétajam apblves izmantosanas veidam,
apblves stavu

planotajam augstumam,

skaitam un apbdves blivumam.

Minimala briva za)a
teritorija

60 %

52%

30%

Savrupmaju apbivei - 45%;
Daudzdzivok|u maju apbuvei; veselibas
aizsardzibas iestazu apblvei un socialas
aprupes iestazu apblve —30%;

Lokalplanojuma risinajumos minimalais brivas
zalas teritorijas raditajs noteikts atbilstoSi
planotajai  teritorijas izmantoSanai  un
apblves raksturam, saglabajot to liela méra
[idzvertigu dazados

spéka esos$ajos

planoSanas dokumentos noteiktajiem
raditajiem.

Savrupmaju apblvei noteiktais raditajs -
45 %,ir mazaks neka Teritorijas planojuma,
bet lielaks

detalplanojumos.

neka speka esos$ajos

Daudzdzivoklu maju apbdvei, veselibas

aizsardzibas iestazu apblvei un socialas

aprupes iestazu apblvei noteiktais minimalais
brivas zalas teritorijas raditajs — 30 % —
noteikts, Vera apbives

nemot planoto

intensitati un nepieciesamibu nodrosinat
piebrauktuves, inZeniertehnisko

infrastruktdru un autostavvietas.”

Apbives stavu skaits

3 stavi (3 stava platiba nedrikst parsniegt
66 % no 2 stava platibas)

2 stavi ar jumta izbdvi

2 stavi

Savrupmaju apblvei - 3 stavi (3 stava
platiba nedrikst parsniegt 66% no 2
stava platibas);

Daudzdzivok|u maju apbuvei; veselibas
aizsardzibas iestazu apbdvei un socialas
aprupes iestazu apbive —4 stavi (4 stava
platiba nedrikst parsniegt 66% no 3
stava platibas).

Savrupmaju apbivei noteiktais maksimalais
stavu skaits ir atbilstoSs Teritorijas planojuma
noteiktajam stavu skaitam = savrupmaju
apbavei.

Lokalplanojuma paredzétais daudzdzivok|u
(4 stavi)

konteksta ar apkartéjas apbdves raksturu un

apblves stavu skaits izvértéts

teritorijas novietojumu. Lai ari apkartné
parsvara dominé lidz 2,5 stavu savrupmaju
apblve, kvartala jau atrodas ari lielaka
méroga daudzdzivoklu apbidve - seSu stavu
dzivojama €ka Rotas ielas gala.

Lokalplanojuma

risinajumos paredzéti

vizualas ietekmes mazinasanas
daltti

samazinajums 4. stavam, palielinata bavlaide

apblves

mehanismi — blvapjomi, noteikts

un ainaviski vértigu koku saglabasana, kas
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Nosaukums

Funkcionalaja zona DzS9 atjauta
izmantosana atbilstosi Teritorijas
planojuma TIAN

Zemesgabala Rotas iela 21, Jirmala atlautd
izmantoSana un apbdves parametri saskand ar
“Detalplanojuma grozijumiem z.g. Rotas ield
21”7 - funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,
atpitas un dzivojamas teritorijas (J)

Zemesgabala Rotas iela 23, Jirmala atlauta
izmantoSana un apbdves parametri saskana ar
“Detalplanojums teritorijai Jirmala starp Bulduru
prospektu, 27. liniju un 31. liniju, un pludmali” -
funkcionalais zonéjums Jauktas darijumu,
atpitas un dzivojamas teritorijas (J)

Lokalplanojuma risinajumi
Funkcionala zona Jauktas centra apbives
teritorija (JC70)

lzvértejums

mazina uztveramo apblves masu un palidz
apblvei iek|auties apkartéja vide.

Blvlaide

3 metri

3 metri

3 metri

no 27. linijas sarkanajam linijam — 3
metri; no Rotas ielas sarkanajam linijam
— 6 metri

Saskana ar Teritorijas planojuma TIAN
85. punktu
kategorijas ielam ir 3 metri.

minimala  bdvlaide gar E
27. linija un Rotas iela ir E kategorijas ielas.
Noteikumu Nr. 240 130.2. apakSpunkts
nosaka, ka bavlaide vietéjas nozimes ielam un
piebrauktuvém nosakama ne mazaka ka 3
metri.

Spéka esosajos planoSanas dokumentos gar
27. Iiniju un Rotas ielu noteikta 3 metru
bdvlaide. Lokalplanojuma risinajumos gar
27. Iniju saglabata 3 metru bavlaide, bet gar
Rotas ielu bivlaide palielinata [idz 6 metriem,
nemot véra planoto apbdves augstumu un
nepiecieSamibu mazinat apblves vizualo
uztveramibu no Rotas ielas.

Noteiktas bavlaides nav pretruna spéka esoso

normativo aktu prasibam.
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