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Sis socialekonomiskais izvértéjums sagatavots péc SIA “Westminster Baltic” pasatijuma saistiba ar lokalplanojuma
izstradi zemesgabalam Smiltenes iela 1, Jirmala (kadastra Nr. 1300 009 1902), kur paredzéta daudzdzivok|u
dzivojamas ékas attistiba. lzvértéjumu izstradajusi SIA “Apogs” — neatkariga konsultaciju sabiedriba ar pieredzi
investiciju projektu socialekonomiskaja pamatojuma, izmaksu—ieguvumu analizes izstradé un teritorijas attistibas
planojuma izvértéjuma Latvija.

Socialekonomiskais izvértéjums ir starptautiski atzita analitiska pieeja, ko izmanto publisko un privato investiciju
projektu ekonomiskas, socialas un vides ietekmes novértésanai. lzvértéjuma metodiskais pamats balstas Eiropas
Komisijas “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects”?, “Economic Appraisal Vademecum 2021—
2027"%, ka ari Apvienotas Karalistes Valsts kases (HM Treasury) “The Green Book”® vadlinijas, kas paredz
strukturétu pieeju projektu ieguvumu, izmaksu, risku un alternativu izvértésanai. Metodikas centralais princips
paredz, ka projekts ir sabiedriski pamatots, ja ta raditie ilgtermina ieguvumi sabiedribai parsniedz ar projekta
istenosanu saistitas izmaksas un negativas ietekmes.

Si izvértéjuma mérkis ir sniegt neatkarigu, uz pieradijumiem balstitu analizi par planotas attistibas
socialekonomisko pamatojumu, izvértéjot tas iespéjamo ietekmi uz Jirmalas valstspilsétu, apkartéjo pilsétvidi, vidi
un sabiedribu kopuma. Izvértéjums kalpo ka atbalsta instruments lokalplanojuma izstrades procesa, sabiedriskaja
apspriesana un institlciju lémumu pienemsana, tostarp komunikacija ar Nacionalo kultiras mantojuma parvaldi,
Jarmalas valstspilsétas pasvaldibu un citam iesaistitajam pusém. Vienlaikus dokumenta meérkis ir identificét
projekta potencialos ieguvumus, riskus un alternativos attistibas scenarijus, lai nodrosinatu caurspidigu un

argumentétu izvértéjumu.

lzvértéjuma analizéta esosa situacija un salidzinati scenariji “ar projektu” un “bez projekta”, izvértéjot projekta
ietekmi uz teritorijas revitalizaciju, nodok|u ienémumiem, majok|u pieejamibu, pilsétvides kvalitati, dabas vértibam
un klimata aspektiem. Analizé izmantoti monetizacijas principi, kas balstiti tirgus datos, salidzinamu projektu
pieredzé, nekustama ipasuma tirgus informacija un publiski pieejamas metodikas. Atseviskas ietekmes novértétas
indikativi, izmantojot salidzinamo gadijumu pieeju un literatlra izmantotas monetizacijas metodes.

Vienlaikus janem véra, ka Sis izvértéjums sagatavots lokalplanojuma izstrades agrina stadija, kad detalizéts
bavprojekts vél nav izstradats. Tadé| visi finansu aprékini, bavniecibas izmaksu apléses, nodoklu ienémumi un citi
kvantitativie raditaji ir uzskatami par indikativiem. Dokuments nav pilna Eiropas Komisijas tipa izmaksu—ieguvumu
analize ar detalizétam diskontéto naudas plismu tabulam, tiro tagadnes vértibu (NPV), iek$éjo atdeves likmi (IRR)
un formalu jutiguma analizi, bet gan socialekonomisks izvértéjums ar izmaksu—ieguvumu analizes elementiem.

Neskatoties uz minétajiem ierobezojumiem, izvértéjums sniedz pietiekamu analitisko pamatu lokalplanojuma
sabiedriskajai apspriesanai, institlciju informésanai un projekta socialekonomiskas lietderibas sakotnéjam
izvértéjumam. Detalizétaki aprékini, tehniska modelésana un pilna finansu analize tiks veikta nakamajos projekta
izstrades posmos, tai skaita, DGNB sertifikacijas prasibam.

Jurmalas valstspilsétas situacijas apraksts

Jirmalas valstspilsétas socialekonomisko situaciju raksturo izteikta karortpilsétas ekonomikas struktara, kur
nozimigu lomu spélé tarisms, nekustamais Tpasums, pakalpojumu sektors un sezonala ekonomiska aktivitate.
Pédéjo desmitgazu laika Jirmala novérota ilgtermina depopulacijas tendence, kuru pasvaldiba méginajusi mazinat

! https://op.europa.eu/publication-detail/-/publication/120c6fcc-3841-4596-9256-4fd709c49ae4

2 https://ec.europa.eu/regional_policy/en/information/publications/guides/2021/economic-appraisal-vademecum-
2021-2027-general-principles-and-sector-applications

3 https://assets.publishing.service.gov.uk/media/698dbcd17da91680ad7f4308/The_Green Book 2026.pdf
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ar kvalitativas dzives vides, infrastruktiras un uznéméjdarbibas attistibas palidzibu, ir apturéta, vismaz Sobrid,
Jirmalas pilsétai uzradot pozitivas iedzivotaju skaita izmainas.

Jarmalas iedzivotaju skaita maksimums tika sasniegts 1989. gada, kad pilséta dzivoja 60 993 iedzivotsji.
Turpmakajos gados iedzivotaju skaits pakapeniski samazinajas, tacu jaunakie pasvaldibas dati liecina par deklaréto
iedzivotaju skaita pieaugumu. Sobrid Jirmala raksturojama ka vieniga valstspilséta Latvija, kur pédéjos gados
vérojams stabils deklaréto iedzivotaju skaita pieaugums. *
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1. attéls. Deklaréeto iedzivotaju skaits Jarmala.

Demografiska situacija ir batiska ari teritorijas attistibas konteksta, jo kvalitativa dzivojama fonda pieejamiba tiek
uzskatita par vienu no prieksnoteikumiem pastavigo iedzivotaju piesaistei. Ari valstspilsétas attistibas planosanas
dokumentos noradits, ka kvalitativas dzives vides attistiba un jaunu majok|u izveide var veicinat iedzivotaju skaita
stabilizaciju un palielinasanu arpus tdrisma sezonas.

Nodarbinatibas situaciju Jarmala raksturo salidzinosi zemaks bezdarba limenis neka vidéji Latvija, ko batiski
ietekmé tarisma un pakalpojumu nozares attistiba. 2025. gada registrétais bezdarba limenis Jarmala bija aptuveni
4,8 %, kamér Latvija kopuma tas sasniedza 5,7 %. Vienlaikus Jarmalas ekonomiku butiski ietekmé sezonalitate —
vasaras perioda nodarbinatiba pieaug, savukart ziemas ménesos dala tdrisma un pakalpojumu uznémumu
samazina darbibas apjomu. >

4 https://data.stat.gov.lv/pxweb/Ilv/OSP_PUB/START _POP__IR__IRS/IRS031/table/tableViewLayout1/
° https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START _EMP__NB__NBLB/EKA140/table/tableViewLayoutl/
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2. attéls. Bezdarba limenis Jarmala, %.

Uznéméjdarbibas struktira dominé pakalpojumu sektors, izmitinasana un édinasana, nekustama Tpasuma
darfjumi, veselibas apriipe un tdrisms. 2023. gada Jarmala bija registréti 4 549 ekonomiski aktivi uznémumi.®
Vislielakais uznémumu skaits ir ar darbinieku skaitu lidz 9 darbiniekiem, tacu ir ari 127 uznémumi ar darbinieku
skaitu no 10 — 49. Saja grupa 70 uznémumi saistiti ar kdrortam raksturigam darbibas jomam — izmitinasana,
veseliba un darbibas ar nekustamo ipasumu. Jirmala ir 18 uznémumi ar darbinieku skaitu 50 un vairak. Ari no Siem
uznémumiem 5 uznémumi saistiti ar kirortam atbilstosiem darbibas virzieniem.

Jarmalas pasvaldibas fiskala situacija ir ciesi saistita ar iedzivotaju ienakuma nodokla un nekustama ipasuma
nodokla ienémumiem. 2026. gada pasvaldibas budzeta planoti ienémumi 133,78 milj. EUR, no kuriem aptuveni
84,9 milj. EUR veidojs ienémumi no iedzivotaju ienakuma nodokla, bet aptuveni 8,5 milj. EUR — nekustama
Tpasuma nodokla ienémumi. Tas apliecina, ka jauna dzivojama fonda un ekonomiskas aktivitates attistiba tiesi
ietekmé pasvaldibas fiskalo kapacitati un spéju finansét publiskos pakalpojumus.”
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3. attéls. Izmitinato viesu skaits Jirmala.

Tarisms tradicionali ir viens no galvenajiem Jarmalas ekonomikas balstiem. Jirmalas ekonomikas struktaru batiski
ietekmé piekrastes karortpilsétas statuss, kas veicina sezonalu ekonomisko aktivitati, viesmilibas sektora attistibu

® https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START _ENT__UZ__UZS/UZS031/table/tableViewlayout1/
7 https://likumi.lv/ta/id/365340-par-jurmalas-valstspilsetas-pasvaldibas-2026-gada-budzetu
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un pieprasijumu péc kvalitativas dzivojamas un rekreacijas infrastruktdras. 2025. gada Jarmalas izmitinasanas
uznémumi uznéma ap 246 tikst. viesu. Pédéjos gados vérojama neliela nozares izaugsme.®

Kopuma Jarmalas socialekonomisko situaciju raksturo vienlaiciga nepieciesamiba saglabat karortpilsétas identitati
un nodrosinat ilgtspéjigu ekonomisko attistibu. Pasvaldibas attistibas dokumentos uzsvérta degradéto teritoriju
revitalizacijas, kvalitativas dzives vides, investiciju piesaistes un pastavigo iedzivotaju skaita palielinasanas nozime,
vienlaikus saglabajot pilsétas dabas un kultGrvésturiskas vértibas.

Metodiskais ietvars

Socialekonomiskais izvértéjums ir sistematiska analitiska metode, ar kuras palidzibu tiek identificéti, izmériti un
salidzinati projekta raditie ieguvumi un izmaksas — gan tiesas finansialas plismas, gan netieSie socialie,
ekonomiskie, klimata un vides efekti. Atskiriba no tradicionalas finansu analizes, socialekonomiskaja izvértéjuma
tiek analizétas ari tadas vértibas, kuram nav tiesas tirgus cenas, pieméram, dzives kvalitate, pilsétvides kvalitate,
CO, emisiju samazinajums, kultdrvésturiska mantojuma saglabasana un citi sabiedriskie labumi. Metodikas
teorétiskais pamats balstas labklajibas ekonomikas (welfare economics) principos, paredzot, ka projekts ir
sabiedriski pamatots, ja visu ietekméto pusu kopéjie ieguvumi ilgtermina parsniedz ar projekta istenosanu saistitas
izmaksas un negativas ietekmes.

Sis dokuments ir socidlekonomisks izvértéjums ar izmaksu—ieguvumu analizes (Cost-Benefit Analysis, CBA)
elementiem. lzvértéjuma izmantota Eiropas Komisijas “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects”,
“Economic Appraisal Vademecum 2021-2027", ka ari Apvienotas Karalistes Valsts kases (HM Treasury) vadliniju
“The Green Book” pieeja, kas paredz strukturétu projektu ieguvumu, izmaksu, risku un alternativu izvértésanu.
Atbilstosi Sim metodikam izvértéjuma analizéta esosa situacija (“business as usual”), projekta attistibas scenariji,
socialie un ekonomiskie ieguvumi, klimata un vides ietekmes, ka ari identificéti galvenie projekta ierobezojumi.
Vienlaikus sis nav pilna Eiropas Komisijas tipa CBA modelis ar detalizétam diskontéto naudas plismu tabulam, NPV
(neto pasreizéjas vertibas), IRR (iekséjas atdeves normas) un jutiguma analizes aprékiniem — $ads detalizacijas
limenis paredzéts turpmakajos bivprojektésanas un investiciju planosanas posmos.

lzvértéjuma izmantota kombinéta monetizacijas pieeja, lai dazadas socialas, ekonomiskas un vides ietekmes batu
savstarpéji salidzinamas. TieSi novérojamam ietekmém izmantota tirgus cenu metode, pieméram, nekustama
ipasuma vértibas, nodoklu ienémumi un bdvniecibas izmaksas. Pilsétvides kvalitates ietekmes novértésanai
izmantota hedonisko cenu pieeja, analizéjot iespéjamo apkartéjo ipasumu vértibas izmainu efektu, savukart
atseviskiem sabiedriskajiem ieguvumiem izmantota “gatavibas maksat” (Willingness to Pay) pieeja. Klimata
ietekmju monetizacija izmantota socialas CO, cenas metode, balstoties uz Eiropas Savienibas emisiju kvotu
sistémas (EU ETS) vidéjam cenam 2024.-2026. gada perioda.

lzvértéjuma pienemts 20 gadu analizes periods (2026-2045), kas atbilst ilgtermina infrastruktdras un nekustama
ipasuma attistibas projektu izvértésanas praksei. Nakotnes ieguvumi un izmaksas diskontétas ar 4 % socialo
diskonta likmi, ievérojot Eiropas Komisijas “Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects” un “Economic
Appraisal Vademecum 2021-2027” pieeju publisko investiciju socialekonomiskajai izvértésanai. Diskontésanas
pieeja ir saderiga ari ar Apvienotas Karalistes Valsts kases (HM Treasury) vadliniju “The Green Book” principiem
attieciba uz ilgtermina publisko projektu izvértésanu un nakotnes socialo izmaksu un ieguvumu parrékinasanu
tagadnes vértiba. Visi aprékini veikti 2025./2026. gada salidzinamajas cenas, un dokumenta izmantotie skaitli ir
uzskatami par indikativam aplésém, kas precizéjamas turpmakajas projektésanas stadijas.

Kopuma projekta realizacijas pamatotibu vérté, salidzinot iespéjamos scenarijus. Saja izvértéjuma pienemts, ka

starpscenariji starp scenariju “nebavét” un scenariju “bavét”, nav ekonomiski izdevigi projekta realizétajam, lidz ar
to rezultata tiek salidzinati tikai sie divi scenariji.

8 https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START _NOZ__TU__TUV/TUVO051/table/tableViewLayout1/
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Tabula Nr.1 Scenariju salidzin@jums.

Kritérijs Scenarijs “nebive” Scenarijs “buvé”
L _ . Neapsaimniekotas bives, degradacijas|_ = . o
Teritorijas stavoklis L Teritorijas sakartosana un apsaimniekosana
turpinasanas
lerobezota kvalitate, negativa vizuala
Publiska artelpa i - Labiekartota un vizuali kvalitativaka vide
uztvere

Pasvaldibas ienémumi

Esosa zemaka nodok|u baze

Papildu IIN un NIN potencials

Biotopa
apsaimniekosana

Pasiva vai nepietiekama apsaimniekosana

Mérktiecigi biotopa aizsardzibas pasakumi

Satiksme

Esosa slodze

Papildu, bet parvaldama slodze

Kultarvésturiskais
aspekts

Apbuves neesamiba, bet degradéta vide

Jauna  apblive ar  kultGrvésturiskas

integracijas riskiem

Planota projekta apraksts

Planotais projekts paredz daudzdzivok|u dzivojamas €kas attistibu zemesgabala Smiltenes iela 1, Jarmal3, Dzintaru
rajona. Projekta teritorijas kopé&ja platiba ir 10 357 m? (1,0357 ha), no kuriem 3 600 m? veido meZa zeme, bet 6 757

m? — paréja zemesgabala dala.

LOKALPLANOJUMA TERITORUA
ZEMES VIENTBU ROBE2A

£SOSI 0

TikL

4. attéls. Ortofoto karte. Smiltenes iela 1 (violeta punktiinija) ar apkartéjo inZeniertiklu izvietojumu.
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Teritorija atrodas starp Smiltenes ielu, Rijienas ielu, Dzintaru koncertzales teritoriju un jaras pludmali, viena no
centralakajam un pilsétvides zina sensitivakajam Jirmalas vietam. Paslaik teritorija netiek pilnvértigi izmantota —
taja atrodas neapsaimniekotas bives, tostarp bijusi viesnicas éka un tehniskas infrastruktdras objekti, savukart
apkartéja vide rada degradétas teritorijas iespaidu. Vésturiski teritorija atradies sporta laukums, bet pasreizéja
situacija ta neveido kvalitativu publiskas telpas vai pilsétvides funkciju.

5. atteéls. Rajienas iela (gajeju iela 4 m platuma) un 6. attéls. Skats no teritorijas uz pamesto 9 stavu sanatoriju
teritorijas meZa dala. Foto: 02.03.2026. Dzintaru prospekta 11. Foto: 25.03.2026.

Teritorija atrodas valsts nozimes pilsétbavniecibas pieminekla “Dubultu—Majoru—Dzintaru—Bulduru-Lielupes
vasarnicu rajoni” teritorija un tiesa tuvuma vairakiem kultarvésturiski nozimigiem objektiem, tostarp Dzintaru
koncertzalei, Maksimovica peldu iestadei un vésturiskajai pansijas €kai Smiltenes iela 3. Vienlaikus teritorija
atrodas |oti laba sasniedzamibas zona — nelield attaluma no Dzintaru mezaparka, Jomasielas un Dzintaru dzelzcela
stacijas. Apbuves augstuma analize liecina, ka apkartné jau pastav salidzinosi intensiva apbuve, tostarp 8 un 9 stavu
ékas Dzintaru prospekta, tadél planota piecstavu apbidve nav uzskatama par dominéjosu apjomu apkartnes
konteksta.

LORALPLANCIUMA TERITORIA
ZEMES VIENTAL ROBE2A

I FSCRA 3 STAVUS AUGSTA APBOVE
ESO3A 4 STAVUS AUGSTA APBUVE
ESOSA S STAVUS AUGSTA APBOVE
ESGRA B STAVLS AUGSTA ARSOVE
ESOAA 5 STAVUS AUGSTA APBOVE

7. attéls. Apbives augstuma analize Dzintaru rajona.

Projekta ietvaros paredzéta lokalplanojuma izstrade un funkcionala zonéjuma maina no JC10 uz JC26 apakszonu,
palielinot pielaujamo apbives blivumu no 30 % lidz 45 %, saglab&jot maksimalo apbaves augstumu lidz 20 metriem
un piecu stavu limitu. Planota attistiba paredz aptuveni 55-75 dzivok|u izbavi ar kopéjo prognozéto iedzivotaju
skaitu 135-177 cilvékiem. Projekta ietvaros paredzétas ari 95 autostavvietas, no kuram lielaka dala planota
pazemes stavvietas, tadéjadi samazinot virszemes transporta infrastruktdras vizualo ietekmi un saglabajot lielaku
zalas teritorijas apjomu. Apbives intensitate sadalita pakapeniski pa staviem, veidojot terasveida apjomu, kas
paredzéts ka pareja starp intensivaku apbavi un apkartéjo vésturisko mazstavu apbavi.

Arhitektiiras koncepciju izstradajis “OAD Architecture & Design Bureau”. Ekas arhitektoniskaja risinajuma
paredzéta divdaliga vertikala kompozicija, kur pirmie divi stavi veidoti no CLT (Cross-Laminated Timber) koka

konstrukcijam ar koka apdari, atsaucoties uz Jirmalai raksturigo koka arhitektdras tradiciju un karortpilsétas
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raksturu. Savukart €kas augséjie stavi paredzéti ar vieglu stikla fasades risinajumu, kas vizuali samazina apjoma
uztveri un rada sapldsanas efektu ar apkartéjo priezu mezu un ainavu. Arhitektaras risinajums paredz apvienot
musdienigu dzivojamas vides kvalitati ar iespéjami saudzigu integraciju kulttrvésturiskaja un ainaviskaja konteksta.

- == =i m ’I”‘ﬂ =m oV

=S

8. attéls. Vizualizacija — skats no Smiltenes ielas, ziema 9. attéls. Koka apdarinatais pirmais stavs — detala (OAD,
(OAD, 2026). 2026).

Projekta izvertejuma tverums

Saskana ar Apvienotas Karalistes Valsts kases (HM Treasury) vadliniju “The Green Book” pieeju projekta
socialekonomiskas ietekmes izvértésanai izmantots logiska modela (Logic Model) ietvars, kas |auj strukturéti
analizét saikni starp projekta iegulditajiem resursiem, tiesajiem rezultatiem un ilgtermina ietekmi uz sabiedribu. St
pieeja paredz secigu pareju no projekta ievades resursiem (inputs) uz konkréti sasniedzamiem rezultatiem
(outputs), talak analizéjot projekta radito tieso ietekmi (outcomes) un plasaku ilgtermina sabiedrisko efektu
(impact). Logiskais modelis lauj noskirt tos rezultatus, kas rodas tiesi projekta realizacijas rezultata, no plasakam
parmainam pilsétvidé, ekonomika un sabiedrib3, kuras veidojas ilgaka laika perioda.

Projekta paredzéts ieguldit batiskus privatos finansu resursus — aptuveni 20-30 milj. EUR dzivojamas ékas
bavnieciba un teritorijas labiekartosan3, inzeniertiklu un piek|uves infrastruktiras attistiba. Projekta istenosanu
pilniba finansé privatais attistitajs SIA “Westminster Baltic”, neparedzot publiska finanséjuma piesaisti. Projekta
realizacija paredzéta plasa vietéjas blvniecibas un kokripniecibas nozares iesaiste, tostarp CLT (Cross-Laminated
Timber) konstrukciju izmantosana, kas samazina ékas oglekla pédas nospiedumu salidzinajuma ar tradicionalam
dzelzsbetona konstrukcijam un vienlaikus sasaucas ar Jarmalai raksturigo koka arhitektdras tradiciju. Nozimigs
resurss ir ari pati teritorija — vairak neka viena hektara zemesgabals starp Dzintaru koncertzali un jaras piekrasti.

Tiesie projekta rezultati paredz aptuveni 55-75 jaunu A un A+ energoklases dzivoklu izbavi, radot musdienigu un
energoefektivu dzivojamo vidi aptuveni 130-177 iedzivotajiem. Vienlaikus projekts paredz degradétas teritorijas
revitalizaciju — pamesto éku nojauksanu, teritorijas labiekartosanu, jaunas infrastruktdras izbGvi un publiskas
telpas kvalitates uzlabosanu Dzintaru rajona. Projekta ietvaros paredzéts saglabat lielako dalu vértigo koku,
ierobezZot invazivo sugu izplatibu un nodrosinat ES aizsargajama biotopa 2180 apsaimnieko$anu. Tiks izbtvétas ari
jaunas vai modernizétas inzenierkomunikacijas, pazemes autostavvietas, lietus Gdens novadisanas sistémas un
teritorijas apgaismojums. Papildus funkcionalajiem rezultatiem projekts paredz radit arhitektoniski kvalitativu
pieméru ilgtspéjigai koka bivniecibaiJarmala.

Vidéja termina projekta istenosana var radit vairakus batiskus socialekonomiskos ieguvumus. Sagaidams pastavigo
iedzivotaju skaita pieaugums Dzintaru rajona, kas ir nozimigi valsts depopulacijas tendences konteksta. Projekts
radis papildu iedzivotaju ienakuma nodokla ienémumus pasvaldibai, vienlaikus palielinot vietéjo pakalpojumu un
uznéméjdarbibas pieprasijumu arpus tdrisma sezonas. Degradétas teritorijas parveidosana par kvalitativu
dzivojamo vidi samazinas drosibas riskus, uzlabos pilsétvides kvalitati un potenciali pozitivi ietekmés apkartéjo
Tpasumu vértibu. Projekta ietvaros paredzétie biotopu apsaimniekosanas pasakumi ilgtermina var uzlabot ari
teritorijas ekologisko kvalitati salidzinajuma ar pasreizéjo neapsaimniekoto stavokli.
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llgtermina projekts potenciali var kalpot ka katalizators plasakai Dzintaru rajona revitalizacijai un jaunu privato
investiciju piesaistei apkartéjas teritorijas, tostarp degradétajos kaiminu Tpasumos. Projekta istenosana veicinatu
kvalitativas dzivojamas vides attistibu viena no centralakajam Jirmalas teritorijam un palielinatu pasvaldibas
fiskalo kapacitati, radot papildu ienémumus publisko pakalpojumu finansésanai. Vienlaikus CLT tehnologiju
izmantosana un energoefektivas blvniecibas risinajumi veicinatu Latvijas un Eiropas Savienibas klimata politikas
meérku sasniegsanu, popularizéjot zemaka oglekla nospieduma buvniecibas pieejas nekustama ipasuma attistibas
sektora.

Vienlaikus janem vér3, ka logiskaja modeliidentificétie socialekonomiskie ieguvumi ir atkarigi no vairakiem aréjiem
faktoriem, tostarp vizualas ietekmes izvértéjuma rezultatiem, satiksmes organizacijas risinajumiem un nekustama
Tpasuma tirgus attistibas tendencém.

Projekta atbilstiba normativajiem aktiem un pasvaldibas planosanas
dokumentiem

Planotas attistibas juridiska atbilstiba vértéjama kopsakara ar teritorijas attistibas planosanas principiem, Jarmalas
valstspilsétas teritorijas planojumu, lokalplanojuma izstrades proceduiru, kultirvésturiskas vides aizsardzibas
prasibam, pasvaldibas ilgtermina attistibas dokumentiem un Tpasuma tiesibu samérigas izmantosanas principu.
Sads vertéjums lauj noteikt, vai planota apbive ir pamatota ne tikai no socialekonomisk3, bet ari no tiesiska un
teritorijas planosanas viedokla.

Teritorijas attistibas planosanas pamatprincipus nosaka Teritorijas attistibas planosanas likums. Ta mérkis ir
nodros$inat tadu teritorijas attistibas planosanu, kas paaugstina dzives vides kvalitati, veicina ilgtspéjigu, efektivu
un racionalu teritorijas un citu resursu izmantosanu, ka ari lidzsvarotu ekonomisko attistibu. Lidz ar to jebkura
lokalplanojuma izstradé ir javérté ne tikai konkrétas apbuves iecere, bet ari tas ietekme uz vidi, sabiedribu,
kultdrvésturisko telpu un ekonomisko attistibu. Si socialekonomiska izvértéjuma uzdevums ir sniegt daju no $ada
pamatojuma, izvértéjot planotas attistibas ietekmi uz dabas vértibam, kultarvidi, iedzivotaju dzives kvalitati,
uznémeéjdarbibas vidi un publiskajam finansém. Teritorijas attistibas planosanas principi paredz integrétu pieeju,
kur ekonomiskie, socialie, vides un kulttras aspekti tiek vértéti savstarpéja kopsakariba, nevis atrauti cits no cita.
Tadél ari Saja izvértéjuma projekta ieguvumi un riski analiz€jami ka kopéjs lidzsvara jautajums.

Lokalplanojuma izstrades procesa ipasa nozime ir ilgtspéjibas, péctecibas, vienlidzigu iespéju, atklatibas, integrétas
pieejas un savstarpéjas saskanotibas principiem. ligtspé&jibas princips prasa izvértét, vai planota attistiba veido
kvalitativu vidi esosajam un nakamajam paaudzém. Integrétas pieejas princips prasa saskanot ekonomiskas
attistibas mérkus ar dabas un kultiras mantojuma aizsardzibu. Savukart atklatibas princips nozimé, ka sabiedribai
un institicijam jabat iespéjai pilnvértigi izvértét planotas attistibas ietekmi un izteikt viedokli. Saja konteksta
batiska nozime ir arf institdciju atzinumiem. Ja lokalplanojuma izstrades gaita tiek sanemts negativs institdcijas
atzinums, pasvaldibai tas nav mehaniski jauztver ka absolits aizliegums, tomér tai ir pienakums So atzinumu
izveértét un pamatot savu turpmako ricibu. Nacionalas kultiras mantojuma parvaldes nostaja pret daudzdzivoku
funkciju Smiltenes iela 1 tadél ir uzskatama par batisku juridisku un planosanas risku, kas pasvaldibai un attistitajam
javerte ipasi rapigi. Pasvaldibas Iemumam, ja tas atskirtos no institticijas negativas nostajas, batu jabat balstitam
skaidra, parbaudama un samériga pamatojuma.

Planota projekta atbilstiba vértéjama ari kopsakara ar Jarmalas valstspilsétas teritorijas planojumu, teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumiem, Jarmalas attistibas programmu un pilsétas ilgtermina attistibas stratégiju.
Sie dokumenti veido tiesisko un stratégisko ietvaru, kura javérté konkrétas teritorijas attistibas pielaujamiba un
lietderiba. Jirmalas valstspilsétas dome 2024. gada 25. janvari apstiprinajusi teritorijas planojuma grozijumus,
savukart 2016. gada 24. marta apstiprinata teritorijas planojuma jauna redakcija. $ajos dokumentos bitiska nozime
pieskirta kadrortpilsétas identitatei, publiskas telpas kvalitatei, tarisma attistibai, kultGrvésturiska mantojuma
saglabasanai, dabas kapitala ilgtspéjigai izmantosanai un ekonomiskas aktivitates veicinasanai.
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Smiltenes ielas 1 teritorija atrodas Jarmalas kultdrvésturiski nozimiga dala — Dzintaru rajona, kur pilsétvides
attistiba javérté ipasi saudzigi, nemot véra vésturisko klrorta identitati, blakus esoso Dzintaru koncertzali, kultGras
pieminek|us, piekrastes ainavu un vasarnicu apbuves raksturu. Tadé| formala atbilstiba apblves parametriem vien
nav pietiekama, batiska ir ari planotas izmantosanas saderiba ar apkartnes telpisko, ainavisko un kultdrvésturisko
kontekstu. Vienlaikus janem véra, ka teritorija atrodas urbanizéta pilsétas dala ar esosu ielu tikly,
inzenierkomunikacijam, sabiedriska transporta sasniedzamibu un apkartéjo apbavi, tostarp daudzstavu apbavi
Dzintaru prospekta. Lidz ar to teritorija nav vértéjama ka izoléta dabas teritorija, bet gan ka dala no jau izveidotas
pilsétbavnieciskas struktaras.

Lokalplanojums paredz funkcionala zonéjuma mainu no JC10 uz JC26 apakszonu, palielinot pielaujamo apbaves
blivumu no 30 % lidz 45 %, vienlaikus saglabajot pielaujamo apbives augstumu lidz 20 m un piecu stavu
ierobezojumu. Juridiski batiskais jautajums ir ne tikai tas, vai sada maina formali ir pielaujama, bet ari tas, vai ta ir
pietiekami pamatota un samériga ar sasniedzamo meérki. Ja socialekonomiskais mérkis — degradétas teritorijas
sakartosana, majok|u piedavajuma palielindsana, pasvaldibas fiskialo ieguvumu radisana un Dzintaru rajona
ilgtermina aktivizésana — var tikt sasniegts ar projekta planotajam darbibam, tad tas var kalpot ka pamatojums
ieceres akceptésanai. Neapsaubami projekta attistiba ir batiski pieradit, vai izvélétais risinajums ir optimals, vai ari
lidzigs socialekonomiskais efekts sasniedzams ar mazaku ietekmi uz kultGrvésturisko vidi, satiksmi, ainavu un
sabiedribas uztveri, tomér kopuma ir respektéjams attistitaja biznesa redzéjums, kas esoso iespéjamo izvé|u starpa

izvélas konkréto — dzivok|u Tpasuma attistisanu.

Jarmalas attistibas stratégija 2010.-2030. gadam ka pilsétas ilgtermina vizija noteikta: “Starptautiski pazistama,
moderna piekrastes kirortpilséta un popularaka karortpilséta Baltijas jiras regiona” (Jirmalas attistibas stratégija
2010.-2030. gadam). S vizija paredz, ka Jirmalas attistiba balstama ne tikai uz esosas vides saglabasanu, bet ari
uz kvalitativu, ekonomiski aktivu un starptautiski konkurétspéjigu pilsétvidi, kur vienlaikus tiek saglabatas dabas un
kultarvésturiskas vértibas. Projekta iecere Saja konteksta vértéjama ka méginajums revitalizét degradétu teritoriju
viena no centralakajam Dzintaru teritorijam, integréjot jaunu apbuvi urbanizéta vidé starp Dzintaru koncertzali,
esoSo daudzstavu apbavi un piekrastes rekreacijas teritorijam.

Stratégija ipasi uzsvérta nepiecieSamiba nodrosinat “dabas kapitdla saudzigu izmantoSanu un pareizu
apsaimniekosanu” (Jarmalas attistibas stratégija 2010.-2030. gadam). Tas nozimé, ka attistibas dokumenti
neparedz pilnigu attistibas aizliegumu piejuras teritorijas, bet gan nosaka pienakumu nodrosinat sabalansétu
attistibu, kur ekonomiska aktivitate tiek saskanota ar dabas un kultdrvides saglabasanu. Projekta risinajumos
paredzéta apbuves izvietosana arpus ES nozimes aizsargajama biotopa teritorijas, vértigo koku saglabasana,
invazivo sugu ierobezosana un piejiras reljefa saglabasana, kas kopuma atbilst stratégija definétajai pieejai par
kontrolétu un apsaimniekotu teritorijas izmantosanu.

Jurmalas attistibas stratégija ka viena no galvenajam prioritatém noteikta “Daudzveidiga uznéméjdarbiba”
(Jarmalas attistibas stratégija 2010.-2030. gadam). Saja konteksta precizi ierakstama ari projekta planota
komerctelpu izvietoSanas ékas pamatstavos, nodroSinot iespéju dazada spektra uznéméjdarbibai — spa,
izmitinasana, mazumtirdznieciba un édinasana. Savukart stratégija papildus noradits, ka “kontakti, ieklausanas
starptautiskaja aprit€, iespéjas paradit sevi vienlaikus rosina uznéméjdarbibas vidi, ka ari tiesa veida rada vietéjo
uznémumu ienakumus un nodarbinatibu” (Jirmalas attistibas stratégija 2010.—2030. gadam). Planotais projekts
paredz batisku privato investiciju ieguldijumu, bivniecibas aktivitati, darba vietu radiSanu un ilgtermina
ekonomisko aktivitati Dzintaru rajona. Projekta Tstenosana raditu papildu pieprasijumu péc vietéjiem
pakalpojumiem, apsaimniekoSanas, bivniecibas un servisa uzpémumu pakalpojumiem, ka ari palielinatu
pasvaldibas nodok|u ienémumus. Tapat batiska ir vietéjo materialu un CLT konstrukciju izmantosana, kas sasaista
projektu ar Latvijas kokrapniecibas sektoru un ilgtspéjigas blvniecibas pieeju.

Jarmalas attistibas stratégijas SVID analizé ka viena no butiskakajam problémam identificétas “pamestas,
neizmantotas ékas (grausti)” un “degradétas teritorijas”, kas negativi ietekmé karortpilsétas vizualo télu un
investiciju vidi (Jarmalas attistibas stratégija 2010.—2030. gadam). Sis aspekts ir tiesi attiecinams uz Smiltenes ielas
1 teritoriju, kur paslaik atrodas neapsaimniekotas blves un degradéta vide. Teritorijas pasreiz&jais stavoklis rada
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negativu vizualo efektu viena no nozimigakajam Dzintaru teritorijam starp koncertzali un piejiras zonu. Projekta
realizacija paredz degradacijas cikla partrauksanu, teritorijas sakartosanu, infrastruktiras izbGvi un jaunas
pilsétvides kvalitates radisanu.

Jarmalas attistibas stratégija ka viens no attistibas virzieniem noteikta “kvalitativa dzives un brivdienu vieta”
(Jarmalas attistibas stratégija 2010.—2030. gadam). Sis virziens paredz kvalitativas publiskas telpas, estétiskas
pilsétvides, drosas infrastruktiras un modernas dzives vides attistibu. Projekta risinajumos paredzéta
energoefektiva apbive, teritorijas labiekartosana, pazemes autostavvietas, lietus Gdens apsaimniekosanas
risinajumi, publiskas telpas uzlabosana un musdienigas arhitektiras integracija piejaras ainava, kas sasaucas ar
stratégija definéto kvalitativas dzives vides attistibas pieeju. Vienlaikus $aja aspekta svarigi nodrosinat, lai projekta
risinajumi neveidotu slégtu un no apkartéjas pilsétvides atrautu privatu apbavi, bet péc iespéjas uzlabotu ari

apkartnes publiskas telpas kvalitati un pilsétvides lietojamibu.

Jarmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu paskaidrojuma raksta papildus uzsvérts, ka “lokalplanojuma
var grozit teritorijas planojumu, ja tas nav pretruna ilgtspéjigas attistibas stratégijai” (Jirmalas valstspilsétas
teritorijas planojuma grozijumu paskaidrojuma raksts). Tas nozimé, ka lokalplanojums paredzéts ka instruments
konkrétu teritoriju attistibas risinajumu precizésanai, izvértéjot konkrétas teritorijas potencialu, publisko labumu,
infrastruktiras pieejamibu un attistibas ietekmi uz pilsétvidi kopuma. Taja pasa dokumenta uzsvérta
nepiecieSamiba attistibu koncentrét teritorijas ar esosu infrastruktlru un inZenierapgadi, nodrosinot racionalu
infrastruktdras izmantosanu (Jirmalas valstspilsétas teritorijas planojuma grozijumu paskaidrojuma raksts, 9. lpp.).
Smiltenes ielas 1 teritorija atrodas urbanizéta teritorija ar esosu ielu tiklu, inzenierkomunikacijam, sabiedriska
transporta sasniedzamibu un apkartéjo apbavi. Teritorija funkcionali ir integréta pilsétas struktira — tiesa tuvuma
atrodas Dzintaru koncertzale, Jomas iela, Dzintaru stacija un piekrastes rekreacijas infrastruktara.

Vienlaikus batiska nozime ir jautajumam par projekta funkcionalo atbilstibu Dzintaru rajona kirorta raksturam un
kultarvésturiskajai videi. Jirmalas attistibas dokumenti liela méra akcenté karorta, tarisma, rekreacijas un publisko
funkciju nozimi, nevis izolétu privatu dzivojamo apbuvi. Tiesi Sis aspekts veido galveno diskusiju ar Nacionalo
kultGras mantojuma parvaldi par planotas funkcijas atbilstibu konkrétajai teritorijai. Tadé| no teritorijas attistibas
planosanas un juridiska pamatojuma viedokla spécigaks risinajums batu tads, kur dzivojama funkcija tiek
kombinéta ar publiski pieejamiem vai kirorta rakstura elementiem — pieméram, veselibas, rekreacijas, kultdras,
pakalpojumu vai sabiedriskas &dinasanas funkcijam pirmaja stava. Sada pieeja labak sasauktos ar Jarmalas
ilgtermina attistibas dokumentos definétajiem mérkiem, kuros batiska nozime pieskirta karorta infrastruktdras
attistibai, publiskas telpas kvalitatei un pilsétas ekonomiskajai aktivizésanai. Planotas komerctelpas 1200 m?
platiba nodrosina So sasaisti.

Lokalplanojuma tiesiskaja pamatojuma batiska nozime ir samériguma principam. Samériguma princips nozimé, ka
jebkurai teritorijas izmantosanas mainai, kas ietekmé sabiedribas, ipasnieka, kaiminu, vides vai kultiras
mantojuma intereses, jabiit pamatotai ar legitimu mérki un jabat samérigai ar radito ietekmi. 3aja gadijuma
legitimais mérkis ir degradétas un neapsaimniekotas teritorijas sakartosana, jaunas kvalitativas dzivojamas vides
izveide, pilsétvides kvalitates paaugstinasana, pasvaldibas nodok|lu bazes palielinasana un Dzintaru rajona
revitalizacija. Sie mérki ir atzistami par publiski nozimigiem, jo tie skar ne tikai zemesgabala ipasnieka intereses,
bet arT apkartéjas teritorijas attistibu, iedzivotaju dzives vidi un pasvaldibas ilgtermina ekonomisko kapacitati.

Vienlaikus samériguma izvértéjuma jaatbild uz jautajumu, vai tiesi planotais risinajums — piecstavu daudzdzivoklu
éka ar palielinatu apbives blivumu — ir piemérotakais un nepieciesamakais lidzeklis So mérku sasniegsanai.
Samériguma izvértéjuma ipasi batiska ir kultarvésturiskd vide. Dzintaru koncertzales tuvums un teritorijas
atrasanas pilsétbavniecibas pieminekla teritorija nozimg, ka apbaves iecerei jabat Tpasi rapigi pamatotai. Projekta
pozitivie socialekonomiskie ieguvumi — teritorijas sakartosana, nodoklu ienémumi, jauni majokli un privatas
investicijas — jalidzsvaro ar iespéjamo ietekmi uz vésturisko karorta identitati, ainavu un sabiedribas uztveri.

Latvijas Republikas Satversmes 105. pants aizsarga ipasuma tiesibas, tostarp tiesibas ipasumu izmantot ekonomiski
lietderiga veida. Teritorijas planosanas procesa ipasuma tiesibas nav absolitas, jo tas var ierobezot sabiedribas,
vides, kultGras mantojuma un teritorijas ilgtspéjigas attistibas interesés. Tomér jebkuram ierobezojumam jabat
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tiesiski pamatotam, legitimam un samérigam. Ja institdcijas vai pasvaldiba pieprasitu pilniba atteikties no
daudzdzivok|u funkcijas un atlautu tikai kdrorta, publisku vai tarisma funkciju, $ads ierobezojums batu vértéjams
ari no Tpasuma tiesibu proporcionalitates viedokla. Tpasniekam var biit tiesiska interese izmantot zemesgabalu
ekonomiski racionala veida, Tpasi situacija, kad teritorija ilgstosi ir degradéta un tas sakartosanai nepieciesamas
bltiskas privatas investicijas.

Tadé| socialekonomiskaja izvértéjuma ir batiski pieradit, ka planota dzivojama funkcija nav tikai privats komercials
mérkis, bet rada ari publisku labumu — sakarto degradétu teritoriju, uzlabo pilsétvides kvalitati, palielina

pasvaldibas ienémumus, rada pieprasijumu vietéjiem pakalpojumiem un veicina teritorijas revitalizaciju.

Projekta potencialo ieguvumu un zaudejumu izvértéjums

Projekta ietekme vértéjama tris savstarpéji saistitas dimensijas: ietekme uz vides vértibam, ietekme uz socialajiem
aspektiem un ietekme uz ekonomiskajiem aspektiem. Katra no $Sim dimensijam projekts var radit gan pozitivu
ietekmi, gan riskus, kas janem véra turpmakaja lokalplanojuma un badvprojekta izstrades procesa.
Socialekonomiskaja izvértéjuma butiski ir analizét ne tikai tieso projekta efektu, bet ari plasaku ietekmi uz
pilsétvides kvalitati, teritorijas pievilcibu, publisko infrastruktiru un ilgtermina attistibas tendencém.

letekme uz vides vértibam

Pozitiva ietekme. Projekta butisks vides ieguvums ir tas, ka planota apbuve paredzéta arpus ES nozimes ipasi
aizsargajama biotopa 2180 “Mezainas piejlras kapas” robezam. Lidz ar to tiesa ietekme uz biotopa platibu netiek
paredzéta, un biotopa platiba projekta istenoSanas rezultata nesamazinasies. Pozitivi vértéjams ari tas, ka
lokalplanojuma risinajumi neparedz apblvi meza zemé un nav nepiecieSama atmezosana.

Projekta istenosana var radit pozitivu ietekmi uz biologisko daudzveidibu, ja tiek nodrosinata aizsargajama biotopa
apsaimniekosana, invazivo un biotopam neraksturigo augu sugu ierobezosana, dabiskas zemsedzes saglabasana
un cilvéku plismas organizésana pa esosiem parvietosanas koridoriem. $3da gadijuma pasreiz neapsaimniekota
teritorija var tikt parvaldita mérktiecigak, samazinot invazivo sugu izplatibu un uzlabojot biotopa kvalitati.

Pozitiva klimata ietekme saistama ar CLT koka konstrukciju izmantoSanu. Koka konstrukcijas Jauj samazinat ékas
oglekla pédas nospiedumu salidzindgjuma ar tradicionalam dzelzsbetona konstrukcijam, vienlaikus veicinot
ilgtspéjigaku buvniecibas praksi un zemaku SEG emisiju limeni bavniecibas cikla. Pozitivi vértéjama ari degradétas
teritorijas sakartosSana, kas lauj uzlabot teritorijas ainavisko kvalitati un mazinat nekontrolétu teritorijas
degradaciju piekrastes zona.

Negativa ietekme un riski. Galvenais vides risks ir netiesa ietekme uz aizsargajamo biotopu, kas var rasties,
palielinoties cilvéku plismai, rekreacijas slodzei un teritorijas apsaimniekosanas intensitatei. Ja biotopa tuvuma
tiktu veidoti zalieni, dekorativi apstadijumi vai intensivi labiekartojuma elementi, tas varétu negativi ietekmét
dabisko zemsedzi un biotopa kvalitati.

Negativa ietekme iespéjama ari koku zaudéjuma dé|. Lai gan nocirsanai paredzéti galvenokart bistami vai mazveértigi
koki, koku cirsana jebkura gadijuma samazina esoso zalo struktiru un var ietekmét mikroklimatu, ainavisko kvalitati
un biologisko daudzveidibu. Tadé| batiska nozime ir saglabajamo koku aizsardzibai bavniecibas laika un kvalitativai
arboristiskajai uzraudzibai.

Papildu risks saistits ar apbives blivuma palielinasanu, kas var samazinat dabisko Gdens infiltraciju un palielinat
lietus dens noteci. Sis risks mazinams ar kvalitativiem lietus Gidens savaksanas, aizturésanas un novadisanas
risinajumiem, tostarp ilgtspéjigiem lietus Gidens apsaimniekosanas risinajumiem un infiltracijas sistemam.

Bavniecibas laika iespéjama Tslaiciga negativa ietekme — troksnis, putekli, bavtehnikas kustiba, vibracijas un
potencials piesarnojuma risks. Sie faktori var islaicigi ietekmét apkartéjo vidi un dzives kvalitati, tadél batiska
nozime ir bavdarbu organizacijas kvalitatei un vides aizsardzibas pasakumiem.
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Nemot véra teritorijas atrasanos piekrastes zona, ilgtermina janem véra ari klimata parmainu riski, tostarp
intensivaku nokrisnu, vétru, gruntstidens svarstibu un piekrastes procesu iespéjama ietekme uz infrastruktiaras
ekspluataciju. Sie riski ipasi nozimigi ir pazemes infrastruktiras, lietus Gdens sistému un pazemes autostavvietu
projektésana.

letekme uz socialajiem aspektiem

Pozitiva ietekme. No sociala viedokla batiskakais projekta ieguvums ir degradétas un neapsaimniekotas teritorijas
sakartosana. Pasreizéja situacija teritorija ar pamestam ékam rada negativu vizualo, drosibas un socialo efektu.
Projekta Tstenosana Jautu So teritoriju parveidot par kvalitativu un apsaimniekotu pilsétvides dalu, uzlabojot
apkartnes drosibu, estétisko kvalitati un iedzivotaju uztveri par Dzintaru rajonu.

Projekta ietvaros paredzéta teritorijas labiekartosana, apgaismojums, gajéju vides sakartosana un publiskas telpas
kvalitates uzlabosana potenciali var palielinat apkartnes pievilcibu un lietojamibu gan iedzivotajiem, gan pilsétas
viesiem. Kvalitativa arhitektdra un teritorijas revitalizacija var uzlabot pilsétvides télu un kalpot ka pozitivs piemérs
degradétu teritoriju atjaunosanai Jarmala.

Jaunu dzivojamo platibu izveide var pozitivi ietekmét Jarmalas pastavigo iedzivotaju piesaisti. Aptuveni 55-75 jauni
dzivokli un prognozétais iedzivotaju skaita pieaugums var daléji mazinat kvalitativu majok|u pieejamibas problému
un dot pienesumu pilsétas apdzivotibas stabilizésanai. Tas ir ipasi batiski Jirmalas sezonalas apdzivotibas
konteksta.

Pozitivi vértéjama ari kvalitativas arhitektdras un CLT koka konstrukciju izmantosana, kas potenciali Jauj veidot
masdienigu, bet Jarmalas koka apbaves tradicijai atbilstosu dzivojamo vidi. Arhitektiras kvalitate un publiskas
telpas sakartosana var uzlabot ari apkartéjo teritoriju socialo pievilcibu un lietotaju uztveri.

Negativa ietekme un riski. Socialo risku pusé batiska nozime ir satiksmes intensitates pieaugumam. Jauna
dzivojama éka radis papildu automasinu kustibu un pieprasijumu péc autostawietam. Tpasi sensitivs ir vasaras
sezonas un Dzintaru koncertzales pasakumu periods, kad esosa ielu infrastruktira jau ir noslogota. Ja netiks
nodrosinats pietiekams stawvietu skaits un skaidra satiksmes organizacija, iesp&jami konflikti starp jaunajiem
iedzivotajiem, koncertzales apmeklétajiem un esosajiem apkaimes lietotajiem.

Papildus automobilu kustibai projekts var palielinat ari gajéju plismu intensitati virziena uz pludmali, Dzintaru
koncertzali un apkartéjo rekreacijas infrastruktiru. Vasaras sezona iespéjama papildu publiskas telpas un
rekreacijas infrastruktiras noslodze, ipasi teritorijas pie pludmales un koncertzales.

Vel viens socialais risks ir iedzivotaju blivuma pieaugums kultQrvésturiski jutiga teritorija. Lai gan planotais
iedzivotaju skaits nav |oti liels, jauna apblve mainis teritorijas izmantosanas intensitati. Tas var radit bazas par
privatumu, apénojumu, troksni un apkaimes rakstura mainu.

Tpasi nozimigs risks ir projekta ietekme uz kultdrvésturisko vidi un sabiedribas uztveri. Teritorija atrodas Dzintaru
vésturiskas karorta apblves konteksta, blakus Dzintaru koncertzalei un citiem kultiras pieminekliem. Ja €kas
apjoms, funkcija vai vizualais risinajums netiks pietiekami saskanots ar So vidi, projekts var tikt uztverts ka
neatbilstoss vésturiskajai identitatei. Sis risks ir ciesi saistits ar Nacionalas kultdras mantojuma parvaldes (NKMP)
nostaju un nepieciesamibu veikt vizualas ietekmes analizi.

Projekta atrasanas valsts nozimes pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un tiesa tuvuma Dzintaru koncertzalei ir
galvenais institucionalais risks. Projekta iecere nav vésturiskas vides aizstasana, bet degradétas vietas integracija
esosa pilsétblvnieciska struktdra. Lai mazinatu NKMP bazas un stiprinatu projekta pamatojumu, paredzéti sadi

pasakumi.
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Tabula Nr.2 Kultiras mantojuma saglabasanas pieeja projekta.

Pasakums Apraksts
Apjoma terasveida Ekas apjoms pakapeniski samazinas augstakos stavos, veidojot vizualu
dalijums pareju uz apkartéjo mazstavu apbavi
Koka fasades materiali Pirmie divi stavi ar CLT koka apdari, atsaucoties uz Jirmalas koka

arhitektdras tradiciju

Vizualas ietekmes analize | Obligati veicama skatu punktu analize no Dzintaru koncertzales, Jomas
ielas un pludmales virziena pirms bivprojekta stadijas

Apzalumosana un priezu Saglabajamo koku maksimala aizsardziba, dabiskas zemsedzes
ainava saglabasana biotopa teritorija

Publiski pieejams pirmais | Komerctelpas (~1 200 m?) ar spa, &dinasanas vai pakalpojumu funkciju —
stavs uzlabo atbilstibu karorta raksturam

Dalito apjomu princips Vienots liels apjoms netiek veidots — éka strukturéta vizuali atdalitos
apjomos atbilstosi NKMP prasibam

Dialogs ar NKMP Projektésanas stadija veicamas konsultacijas ar NKMP pirms formala

iesnieguma iesniegsanas

Bavniecibas laika iespéjami islaicigi traucéjumi apkartéjiem iedzivotajiem un teritorijas lietotajiem — troksnis,
putekli, bivtehnikas kustiba, piekluves ierobezojumi un vizuali traucéjumi. Sie riski ir parvaldami, bet tiem jabat

skaidri paredzétiem bavdarbu organizacijas plana.

letekme uz ekonomiskajiem aspektiem

Pozitiva ietekme. Ekonomiskaja dimensija butiskakais ieguvums ir ievérojamu privato investiciju piesaiste bez
publiska finanséjuma izmantosanas. Projekts paredz aptuveni 20—30 milj. EUR ieguldijumus bavnieciba un papildu
ieguldijumus inZeniertiklos, piek|uves risindjumos un teritorijas labiekartosana. Tas rada tiesu pozitivu ietekmi uz
bavniecibas nozari, projektésanas pakalpojumiem, inZeniertehniskajiem uznémumiem un saistitajam piegades
kedéem.

Pozitiva ekonomiska ietekme saistita ari ar vietéjo materialu un kokrapniecibas produkcijas izmantosanu. CLT koka
konstrukciju pielietosana var veicinat pieprasijumu péc Latvijas vai regiona kokapstrades nozares produktiem,
stiprinot vietéjas piegades kédes un ilgtspéjigas blvniecibas kompetenci.

Projekta istenosana radis ekonomisko aktivitati gan bavniecibas, gan ekspluatacijas posma. Buvniecibas laika rodas
darba vietas un pieprasijums péc pakalpojumiem, savukart péc ékas nodosanas ekspluatacija nepieciesami
apsaimniekosanas, uzturésanas, drosibas, tiriSanas un citi servisa pakalpojumi. Ja projekta tiek integrétas publiski
pieejamas vai komercialas funkcijas, iespéjama papildu ekonomiska aktivitate pakalpojumu, édinasanas, veselibas,
rekreacijas vai kurorta sektora.

Jaunie iedzivotaji var palielinat viet&jo patérinu, ipasi pakalpojumu, mazumtirdzniecibas un édinasanas sektora,
kas Jarmalai ir nozimigi arpus aktivas tlrisma sezonas. Papildus ekonomiskais ieguvums saistits ar iespéjamu

apkartéjo nekustamo ipasumu vértibas pieaugumu un investiciju pievilcibas palielinasanos Dzintaru rajona
kopuma.
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Pozitiva ekonomiska ietekme saistama ari ar pasvaldibas fiskdlajiem ieguvumiem. Jaunas apbuves rezultata
palielinas nekustama ipasuma nodokla baze, savukart jaunu pastavigo iedzivotaju piesaiste var palielinat ari
iedzivotaju iendkuma nodokla ienémumus pasvaldibas budzeta. Papildus iespéjams netiess pieaugums ari citos
pasvaldibas ienémumos, tostarp uznéméjdarbibas aktivitates, pakalpojumu un infrastruktiras izmantosanas
rezultata.

Negativa ietekme un riski. Ekonomiskaja dimensija batiskakie riski saistiti ar projekta izmaksu pieaugumu un
institucionalajiem ierobezojumiem. Ja Nacionald kultiras mantojuma parvalde saglaba negativu nostaju pret
daudzdzivoklu funkciju vai tiek prasita batiska apjoma, arhitektdras vai funkcijas maina, projekta ekonomiska
atdeve var samazinaties. Alternativi scenariji, pieméram, karorta funkcija vai veselibas pakalpojumu centrs, var bat
labak saderigi ar kultarvésturisko kontekstu, bet prasit lielakas investicijas un ilgaku atmaksasanas periodu.

Papildu ekonomiskie riski saistiti ar tehniskajam prasibam — pazemes autostavvietu izbQvi augsta gruntstdens
apstaklos, lietus Gdens apsaimniekosSanas risinajumiem, akustisko izolaciju, ugunsdrosibas prasibam un
inzeniertiklu kapacitates nodrosinasanu. Sie risinajumi var batiski palielinat projekta izmaksas.

Ekonomiska ietekme var rasties ari pasvaldibai, ja nepiecieSsama papildu infrastruktlras uzturésana, satiksmes
organizacijas pielagosana, publiskas telpas apsaimniekosana vai inzeniertiklu kapacitates palielinasana. Papildus
pasvaldibai var rasties netieSas administrativas izmaksas saistiba ar lokalplanojuma procesu, sabiedrisko
apspriesanu, institdciju koordinaciju un kontroles mehanismiem.

Kopuma projekta ekonomiskais pienesums ir potenciali nozimigs, tomér ta realizacija ir ciesi atkariga no spéjas
lidzsvarot investiciju mérkus ar kultarvésturiskas vides, satiksmes, vides aizsardzibas un sabiedribas interesu
prasibam.

lzvértéjot planota projekta kopéjo socialekonomisko ietekmi, identificétas ietekmes sadalamas tris galvenajas
grupas — vides, socialajas un ekonomiskajas ietekmés. Katra no Sim grupam konstatéjamas gan pozitivas, gan
negativas ietekmes, tomér to bdatiskums un nozime kopéja projekta izvértéjuma ir atskiriga. Tadél
socialekonomiskaja izvértéjuma batiski ir ne tikai identificét ietekmes, bet ari noteikt, kuras no tam ir pietiekami
nozimigas monetizacijai un kuras izvértéjamas kvalitativa limeni.

v CO, uzkrasana v Degradétas vides sakartoSana v Tiesas investicijas

v Biotopa uzlabo$ana v Jauni iedzivotaji v Nodoklu ienémumi
v Pilsétvides uzlaboSana V' Apkaimes vértibas pieaugums
v Drosibas uzlabosana v Vietéja ekonomiska aktivitate

| |

X Cilvéku plasma uz biotopu X Satiksmes slodze

X Koku zaudé&jums X Kultarvésturiskais konflikts

X Buavdarbu ietekme X Troksnis un privatuma ietekme

10. atteéls. Projekta ietekmju izvértéjums dimensiju griezuma.

Monetizacijas procesa mérkis ir koncentréties uz tam ietekmém, kas rada batisku ilgtermina ekonomisko vai socialo
efektu un kuru ietekme var ietekmét projekta kopéjo sabiedrisko ieguvumu bilanci. Savukart ietekmes ar
ierobezotu mérogu, lokalu raksturu vai salidzinosi nelielu ietekmi uz kopéjo projekta rezultatu izvértéjuma tiek
atzitas par mazak batiskam, lidz ar to detalizéta monetizacija nav nepiecieSsama.
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Vides joma par nozimigakajiem pozitivajiem faktoriem vértéjama CO, uzkrasana un energoefektivitate. CLT
konstrukciju izmantosana rada zemaku oglekla pédu salidzinajuma ar tradicionalu dzelzsbetona blvniecibu. Abi sie
faktori rada tieSu ekonomisku un klimata politikas efektu, tadé| to monetizacija ir batiska. CO, uzkrasanas gadijuma
monetizacija balstama emisiju samazinajuma vértiba.

Biotopa uzlaboSana gan ir pozitivs faktors no dabas aizsardzibas viedokla, tomér projekta méroga ta ietekme uz
kopéjo socialekonomisko rezultatu ir ierobezota. Projekts neparedz aizsargajama biotopa platibas samazinasanu,
savukart, paredzétie apsaimniekosanas pasakumi vairak saistiti ar esosas kvalitates uzturésanu un invazivo sugu

ierobezosanu. Tadé| biotopa uzlabo$anas monetizacija vértéjama ka nebatiska.

Lidzigi arT cilvéku plismas ietekme uz biotopu, koku zaudéjums un bavdarbu ietekme ir negativi faktori, tomér to
apjoms projekta kopéja konteksta nav uzskatams par batisku. Koku cirsana paredzéta ierobezota apjoma, vienlaikus
saglabajot lielako dalu vértigo koku, savukart bavdarbu raditas ietekmes ir islaicigas un raksturigas praktiski
jebkuram bivniecibas procesam. So ietekmju detalizéta monetizacija kopéjo izvértéjuma rezultatu batiski
neietekmétu.

Socialaja joma batiskakie pozitivie faktori ir degradétas teritorijas sakartosana, jaunu iedzivotaju piesaiste un
pilsétvides kvalitates uzlabo$ana. Sie faktori tiesi ietekmé Dzintaru rajona attistibu, dzives vides kvalitati un
teritorijas ilgtermina pievilcibu. Degradétas teritorijas revitalizacija uzlabo pilsétvides estétisko kvalitati, samazina
socialas degradacijas riskus un pozitivi ietekmé apkartéjo vidi. Savukart jaunu iedzivotaju piesaiste rada ilgtermina
ietekmi uz vietéjo ekonomisko aktivitati, publiskas infrastruktiiras izmantosanu un pasvaldibas ienémumiem. So
faktoru monetizacija ir batiska, jo tie rada izméramu un ilgtermina socialekonomisko efektu.

Drosibas uzlabosana ir pozitiva sociala ietekme, tomér tas kopéjais apjoms vértéjams ka ierobezots. Projekta
realizacija samazina degradétas teritorijas raditos riskus, tacu drosibas efekts nav galvenais projekta ieguvums.
Tadé| detalizéta monetizacija saja gadijuma nav batiska.

Satiksmes slodze ir viens no nozimigakajiem negativajiem socialajiem faktoriem, jo projekts atrodas teritorija ar
sezonali augstu transporta intensitati un tiesa tuvuma Dzintaru koncertzalei. Papildu automasinu plisma, stavvietu
noslodze un satiksmes konflikti lielo pasakumu laika potenciali rada ilgtermina ietekmi uz apkartéjo teritoriju un
infrastruktdras darbibu. Tadé| satiksmes slodzes monetizacija ir batiska, jo ta var radit tiesas izmaksas gan
infrastruktdrai, gan iedzivotaju mobilitatei.

Savukart kultGrvésturiskais konflikts, troksnis un privatuma ietekme ir identificéjami ka negativi socialie faktori,
tomér to ietekmes apjoms ir vairak kvalitativs neka ekonomiski noteicoss. Sie aspekti biitiski saistiti ar sabiedribas
uztveri, kultGrvésturiskas vides interpretaciju un individualu dzives kvalitates vértéjumu. Ta ka So faktoru ietekme
nav izskirosa kopéja projekta socialekonomiskaja bilancé, to monetizacija vértéjama ka nebutiska.

Ekonomiskaja joma visas identificétas pozitivas ietekmes vértéjamas ka nozimigas. Tie$as investicijas rada batisku
ekonomisko aktivitati bavniecibas period3, iesaistot bavniecibas, kokripniecibas, inzeniertehnisko pakalpojumu
un piegades kézu uznémumus. Nodoklu ienémumi rada ilgtermina fiskalu pienesumu pasvaldibai, savukart
apkaimes vértibas pieaugums un vietéjas ekonomiskas aktivitates palielinasanas uzlabo teritorijas ekonomisko
potencialu kopuma. Sie faktori ir tiesi saistiti ar finansu plismam, nekustama ipasuma tirgu un vietéjo
uznéméjdarbibu, tadél to monetizacija ir batiska un nepiecieSama pilnvértigam socialekonomiskajam
izvértéjumam.

Kopuma izvértéjums parada, ka monetizacija koncentréjama uz tam ietekmém, kuras rada batisku ilgtermina
socialekonomisko efektu un ietekmé projekta kopéjo sabiedriska labuma bilanci. Savukart mazaka méroga vai
vairak kvalitativa rakstura ietekmes izvértéjuma saglabdjamas aprakstosa limeni, jo to detalizéta monetizacija
batiski nemainitu projekta kopéjo socialekonomisko novértéjumu.
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letekmes joma letekmes faktors Iet_ekTes MOP e?tizécijas
novertéjums batiskums
CO, uzkrasana v Pozitiva Nozimigs
Biotopa uzlabosana v Pozitiva Nenozimigs
%" Vide Cilveku plasma uz biotopu X Negativa Nenozimigs
Koku zaudéjums X Negativa Nenozimigs
Blvdarbu ietekme X Negativa Nenozimigs
Degradétas vides sakartosana V' Pozitiva Nozimigs
Jauni iedzivotaji v Pozitiva Nozimigs
Pilsétvides uzlabosana Vv Pozitiva Nozimigs
28 Sociala Drosibas uzlabo$ana v Pozitiva Nenozimigs
Satiksmes slodze X Negativa Nozimigs
Kulttrvésturiskais konflikts X Negativa Nenozimigs
Troksnis un privatuma ietekme X Negativa Nenozimigs
Tiesas investicijas v Pozitiva Nozimigs
Nodokluienémumi v Pozitiva Nozimigs
& Ekonomiska
Apkaimes vértibas pieaugums v Pozitiva Nozimigs
Vietéja ekonomiska aktivitate Vv Pozitiva Nozimigs

11. attéls. Projekta ietekmes faktoru monetizacijas batiskuma izvertéjums.

Socialekonomiskaja izvértéjuma identificétas ietekmes nav vienadi nozimigas ne péc to apjoma, ne péc to ietekmes
ilguma, ne ari péc iespéjas tas ticami parvérst monetaras vértibas. Tadé| atseviski izvértéts katras ietekmes faktora
nozimigums un monetizacijas lietderiba. Izmaksu—ieguvumu analizes metodika buatiski ir monetizét tas ietekmes,
kuras rada bdatisku ilgtermina ietekmi uz sabiedribu, pasvaldibas finansém, ekonomisko aktivitati vai resursu
patérinu, vienlaikus izvairoties no parmérigas nenozimigu vai Joti spekulativu faktoru monetizacijas.

Izvértéjuma nozimigas ietekmes ir tas, kuram ir:
e ilgtermina ietekme;
e tiesa saikne ar ekonomisko aktivitati vai publiskajam finansém;
e batiska ietekme uz pilsétvidi vai dzives kvalitati.
Savukart par nenozimigam monetizacijas zina uzskatamas ietekmes, kuram:
e ir lokals vai Tslaicigs raksturs;
e nav butiskas ietekmes uz kopé&jo projekta socialekonomisko bilanci;
e ietekmes apjoms ir salidzinosi neliels;
e ietekme jau tiek mazinata ar normativajos aktos noteiktajiem aizsardzibas pasakumiem.

Vides ietekmju nozimigums un monetizacija
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No vides aspektiem btiskakas monetizéjamas ietekmes ir CLT konstrukciju oglekla piesaiste. Sim ietekmém ir tiesa
saistiba ar energijas patérinu, klimata politiku un CO, emisiju samazinajumu, turklat tam iespéjams piemérot
salidzinosi objektivus aprékinus, izmantojot CO, emisiju cenas.

CLT konstrukciju izmantosana lauj uzkrat oglekli koka konstrukcijas ilgtermina. letekmei ir ilgtermina raksturs un
tas tiesi sasaucas ar Eiropas Savienibas klimata mérkiem, tadé| So faktoru monetizacija ir uzskatama par nozimigu.

Biotopa apsaimniekosanas pozitiva ietekme izvértéjuma atzita par monetizacijas zina nenozimigu. Lai ari biotopa
kvalitates uzlabosana ir pozitivs vides aspekts, ta ietekme ir lokala un tiesa veida batiski neietekmé projekta kopéjo
socialekonomisko bilanci. Turklat biotopa aizsardzibas pasakumi jau ir noteikti ekspertu atzinumos un teritorijas
izmantosanas nosacijumos.

Koku zaudé&jums un netiesa ietekme uz biotopu var uzskatit par monetizacijas zina nenozimigiem. Nocirsanai
paredzéto koku skaits ir salidzinosi neliels, lielaka dala vértigo koku tiek saglabati, savukart aizsargajama biotopa
platiba netiek samazinata. Netiesd ietekme uz biotopu ir kontroléjama ar buferzonam, cilvéku plasmas
organizésanu un apsaimniekosanas pasakumiem. Bavdarbu ietekme ir Tslaiciga un raksturiga praktiski jebkuram
blvniecibas projektam urbanizéta teritorija, tadé| tas monetizacija nav batiska kopéja izvértéjuma.

Socialo ietekmju nozimigums un monetizacija

Socialo ietekmju grupa batiskakas monetizéjamas ietekmes ir degradétas teritorijas sakartosana, jaunu iedzivotaju
piesaiste un pilsétvides kvalitates uzlabosana. Sie faktori bitiski ietekmé apkartéjas teritorijas pievilcibu,

nekustamo ipasumu vértibu, pasvaldibas ienémumus un dzives kvalitati.

Degradétas teritorijas revitalizacija ir viena no nozimigakajam projekta socialajam ietekmém, jo tiek sakartota
ilgstosi neapsaimniekota teritorija centrala Dzintaru rajona dala. i ietekme saistita ar apkartéjas vides kvalitates
uzlabosanos, drosibas risku samazinasanos un investiciju vides uzlabosanos.

Jaunuiedzivotaju piesaiste ir nozimiga. Projekta rezultata paredzamie 130-177 jaunie iedzivotaji rada tiesu ietekmi

Pilsétvides kvalitates uzlabosana ir monetizéjama caur apkartéjo ipasumu vértibas pieaugumu un dzives kvalitates
uzlabosanos. Sadai ietekmei iespéjams piemérot hedonisko cenu pieeju, analizéjot lidzigu revitalizacijas projektu
ietekmi uz nekustama ipasuma cenam.

Drosibas uzlabosana atzita par monetizacijas zina nenozimigu, jo tas ekonomiska ietekme ir netiesa un salidzinosi
neliela kopéja projekta konteksta. Vienlaikus drosibas aspekts tiek kvalitativi nemts véra socialas ietekmes
izvértéjuma.

Satiksmes slodze ir viena no butiskakajam negativajam socialajam ietekmém, jo projekts atrodas teritorija ar
ierobezotu ielu kapacitati un augstu sezonalo noslodzi. Satiksmes intensitates pieaugumu iespéjams monetizét
caur papildu infrastruktiras izmaksam, autostawietu izblvi, satiksmes organizacijas risinajumiem un
potencialajam laika izmaksam.

Kultarvésturiskais konflikts nav monetizéts, jo ta ietekme ir galvenokart institucionala un kvalitativa. Konflikts
saistits ar atskirigu redzéjumu par teritorijas attistibas modeli, nevis ar tiesi izméramu ekonomisku zaud&jumu. Ari
troksna un privatuma ietekme nav uzskatama par batisku monetizacijas aspektu, jo ta ir lokala, ierobezota laika un

daléji risinama ar projektésanas un ekspluatacijas pasakumiem.
Ekonomisko ietekmju nozimigums un monetizacija

Ekonomisko ietekmju grupa visas identificétas pozitivas ietekmes ir uzskatamas par nozimigam un monetizéjamam,
jo tas tiesi saistitas ar investiciju apjomu, publiskajam finansém un vietéjo ekonomisko aktivitati.

Tiesas investicijas ir viens no butiskakajiem projekta ekonomiskajiem ieguvumiem. Projekta realizacija paredz
aptuveni 20-30 milj. EUR privatas investicijas bavnieciba un papildus ieguldijumus teritorijas labiekartosana,
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infrastruktira un inzeniertiklos. Sie ieguldijumi rada ekonomisko aktivitati biivniecibas nozaré, piegades kédés un
pakalpojumu sektora.

Pasvaldibas nodoklu ienémumu pieaugums ir tieSi monetizéjams, izmantojot iedzivotaju ienakuma nodokla

aprékinus. Projekta rezultata pieaug pasvaldibas fiskala kapacitate un iespé&jas finansét publiskos pakalpojumus.

Apkaimes Tpasumu vértibas pieaugums ir nozimiga ekonomiska ietekme, jo degradétas teritorijas revitalizacija
tradicionali paaugstina apkartéjas teritorijas pievilcibu un nekustamo ipasumu cenas. Sai ietekmei iespéjams
piemérot hedonisko cenu metodi un salidzinamu projektu analizi.

Vietéja ekonomiska aktivitate monetiz€jama caur jauno iedzivotaju radito pieprasijumu péc vietéjiem
pakalpojumiem, tirdzniecibas, apsaimniekosanas un servisa pakalpojumiem. 3i ietekme ir Tpasi nozimiga Jirmalas
konteksta, kur ekonomisko aktivitati batiski ietekmé sezonalitate.

Lai izvairitos no vienu un to pasu efektu dubultas uzskaites, vairakas savstarpégji saistitas ietekmes izvértéjuma tiek
grupétas kopéjos monetizacijas blokos.

Fiskalais un demografiskais efekts

Saja grupa apvienojamas:
e jauniiedzivotaji;
e pasvaldibas nodoklu ienémumi;
e vietéja ekonomiska aktivitate.

So ietekmju monetizacijas pamats ir iedzivotaju ienakuma nodokla pieaugums un iedzivotaju raditais patérin$
vietéja ekonomika. Faktiski jaunie iedzivotaji rada gan tiesu fiskalu efektu, gan netiesu ekonomisko aktivitati.

Pilsétvides un revitalizacijas efekts
Saja grupa apvienojamas:
e degradétas teritorijas sakartosana;
e pilsétvides uzlabosana;
e apkaimesipasumu vértibas pieaugums.

So ietekmju monetizacijai iesp&jams izmantot hedonisko cenu pieeju, analizéjot apkartéjo nekustamo Tpasumu
vértibas pieaugumu péc teritorijas revitalizacijas.

Klimata efekts
Saja grupa ietilpst:
e CLT oglekla piesaiste.
Monetizacija balstama uz CO, emisiju cenu, uzkratajam ogleklim.
Satiksmes un infrastruktiras slodzes efekts
Saja grupa apvienojamas:
e satiksmes slodze;
e cela pavaditais laiks.

Monetizacija iespéjama caur satiksmes organizacijas risinajumu, stavvietu izblGves un inZeniertiklu pielagosanas
izmaksam.

Kopuma izvértéjums parada, ka projekta batiskakas monetizéjamas ietekmes koncentréjas cetras galvenajas
grupas — fiskalaja un demografiskaja efekta, pilsétvides revitalizacija, klimata ieguvumos, ka ari satiksmes un
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infrastruktdras slodzes izmaksas. Savukart vairaki lokali vai kvalitativi faktori izvértéjuma tiek analizéti aprakstosi,

jo to ietekme uz kopéjo socialekonomisko bilanci ir salidzinosi neliela.

letekmes aprekins

Saja sadala apkopoti planota projekta Smiltenes iela 1, Jarmala galvenie socialekonomiskie efekti tris dimensijas:

fiskala un demografiska ietekme, pilsétvides revitalizacijas efekts un klimata ieguvumi, ka arT identificétas negativas

ietekmes — satiksmes slodzes pieaugums. Aprékini veikti kritériju diapazonam, nemot véra agrino projekta stadiju.

Lai izvairitos no dubultas uzskaites, monetizétie efekti netiek mehaniski summeéti ka viena kopéja projekta neto

ieguvumu vértiba. Tie izmantojami ka atseviski socialekonomiskas ietekmes indikatori, kas raksturo projekta

fiskalo, pilsétvides, klimata un mobilitates ietekmi. Dazas no ietekmém atspogulo vienas un tas pasas parmainas

no dazadiem skatpunktiem — pieméram, jauni iedzivotaji rada gan IIN efektu, gan vietéjo patérinu, gan apkaimes

vértibas pieaugumu. Tacu katra izpausme nodrosina atskirigu monetaro efektu.

Tabula Nr.3 Aprékinu ietekméjosie lielumi.

Pienémums Vértiba Avots / pamatojums
Dzivoklu skaits 55-75 Projekta koncepcija (lokalplanojuma
parametri)
ledzivotaji uz majsaimniecibu 1,73-2,36 CSP dati
Pirmreizéji deklarétie Jirmala - 45% Pienémums
Darbspéjas vecuma ipatsvars 50% Pienémums

Vidéja bruto alga Jarmala (2024)

1716 EUR/mén.

CSP datu baze (RIG110)

Vietéja patérina ipatsvars 40% Pienémums par vietéjos pakalpojumos
iztéréto dalu

Lokalais ekonomiskais 1,3-1,6 Pétijums: academia.edu/10215486

multiplikators (Spanija, konservativs)

Revitalizacijas efekts uz apkaimi 7,52% Liang et al. (2020), Vilniaus Gediminas
Technical University

CO2 cena (EU ETS) ~60 EUR/t Ember Climate, vidéja ETS tirgus cena

2024-2025

CLT oglekla uzkrajums

Vacijas rezidentu alga

500-580 t COz-eq

4105 EUR/meén.

Aprékins péc koksnes kimiska sastava
(Svortevik et al., 2020)

Destatis 2023, vidéja bruto alga

Satiksmes laika izmaksa

27,21 EUR/st.

LVC Metodiskie noradijumi (2025), 19.
tabula
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Analizes periods 20 gadi (2026-2045) | Starptautiska prakse nekustama ipasuma
projektu izvértésana

Fiskalais un demografiskais efekts

Vidéja darba samaksa Jirmala 2024. gada sasniedza 1 716 EUR bruto® ménesi — par 34,8% vairak neka 2021. gada
(1273 EUR). 3is raditajs ir aprekina baze.

Planotaja éka paredzéti 130-177 jauni iedzivotaji (75 dzivokl|i x 1,73-2,36 vid. pers./majsaimniecibu). No tiem
aptuveni 50% bls darbspéjas vecuma — tas ir 65—-89 personas. Savukart, aptuveni 45% no visiem jaunajiem
iedzivotajiem deklarésies Jarmala pirmo reizi — tas ir 59-80 personas, kas dos pilnigi jaunu IIN pienesumu
pasvaldibai, jo ieprieks vini IIN maksaja cita pasvaldiba.

1IN no vienas personas gada aprékinams sadi: 1 716 EUR x 12 ménesi x 10,9% (aprékins, kas atspogulo vidéjo reali
samaksato IIN no bruto algas)= 2 245 EUR gada. Kopéjais IIN no visiem darbspéjas vecuma iedzivotajiem (65-89
personas) bas 145 925-199 805 EUR gada — vidus scenarija (77 personas) 172 865 EUR gada. Tomér Sis skaitlis
ietver ari tos iedzivotajus, kuri ieprieks jau ir bijusi deklaréti Jarmala un kuru IIN pasvaldiba jau sanem. Tirais, jauns
pienesums Jarmalas budzetam naks tikai no pirmreizéjiem deklarétajiem — aptuveni 45% no kopéja skaita. Nemot
véra, ka tikai puse no viniem bus darbspéjas vecuma (27-40 personas), jaunais |IN pienesums bas 60 615-89 800
EUR gad3, vidus scenarija — aptuveni 75 000-78 000 EUR gada.

Papildus iedzivotaju raditajam fiskalajam efektam batisks ekonomisks pienesums ir pasas blvniecibas investiciju
apjoms. Projekta tiesas investicijas tiek novértétas 20—30 milj. EUR apmeéra, kas ietver gan ékas buvniecibu, gan
pazemes infrastruktiiru, inzeniertiklus un teritorijas labiekartosanu. Sis ir privata kapitala ieguldijums bez publiska
finanséjuma lidzdalibas, kas Jirmalas ekonomika nonak vienreizéji bavniecibas fazé un rada tiesu efektu vietéja
blvniecibas nozaré, projektésanas pakalpojumos un materialu piegades kédeés.

Regionalas ekonomikas literatira lokala multiplikatora efekts parada, ka teritorija ienakosais kapitals rada
sekundaru ekonomisko aktivitati vietéjos pakalpojumos. Pétijuma A New Look at Local Employment Multipliers:
Preliminary Evidence from Spain (pieejams: academia.edu/10215486)'° secinats, ka lokalais multiplikators Spanijas
regionos ilgtermina svarstas no 1,2 lidz 1,9 atkariba no teritorijas ekonomiskas struktaras. Ta ka dzivojamas apbaves
projekti atskiras no eksportéjosam nozaréem — to efekts galvenokart izpauzas caur iedzivotaju patérinu,
apsaimniekosanu un vietéjo pakalpojumu izmantosanu — $aja izvértéjuma izmantots konservativs multiplikators
1,3-1,6.

Aprékinam izmantoti Sadi pienémumi attieciba uz ekspluatacijas fazi: no 130-177 jaunajiem iedzivotajiem 45% bus
pirmreizéji Jarmalas deklarétie (59—-80 personas), no kuriem 50% ir darbspéjas vecuma un stradajosie (30-40
personas). Papildus 15% no visiem jaunajiem iedzivotajiem (20-27 personas) ir Vacijas rezidenti, kuri Jarmala
uzturésies vidéji vienu ménesi gada.

Latvijas stradajo$o gadijuma: 25-34 personas x 1 716 EUR/mén. x 12 mén. x 40% (pienémums par uz vietas
iztérétajiem lidzekliem) vietéjais patérins = 205 920-279 706 EUR tiesais patérins gada; ar multiplikatoru 1,3-1,6
— 267 696-447 530 EUR/gada kopéja ekonomiska aktivitate, vidus scenarija ap 350 000 EUR/gada. Vacijas
rezidentiem: ~23 personas x 4 105 EUR/mén. (Destatis, 2023, vidéja bruto alga Vacija) x 1 ménesis x 40% patérina
patsvars = 37 766 EUR tiesais patérins; ar multiplikatoru 1,3-1,6 — 49 095-60 425 EUR viena sezona.

Kopéja lokalas ekonomiskas aktivitates ietekme ekspluatacijas fazé gada vidus scenarija ir aptuveni 399 095-410
425 EUR, no kuriem lielaka dala nonak vietéjos restoranos, mazumtirdznieciba, pakalpojumos un
apsaimniekosanas uznémumos.

? https://data.stat.gov.lv/pxweb/Iv/OSP_PUB/START _EMP__DS__ DSV/RIG110/table/tableViewLayout1/
10 https://www.academia.edu/10215486
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Pilsétvides un revitalizacijas efekts

Urbanas ekonomikas un pilsétvides revitalizacijas literatlra plasi secinats, ka degradétu teritoriju sakartosana,
publiskas telpas kvalitates uzlabosana un kvalitativas arhitektiras attistiba pozitivi ietekmé apkartéjo nekustamo
Tpasumu vértibu. Rietumeiropas pétijuma “Urban regeneration VS residential property characteristics” uzsvérts,
ka masdienu pilsétas arvien lielaku nozimi nekustamo Tpasumu vértiba iegust tiesi apkartnes kvalitate, revitalizéta
vide, zalas zonas un kvalitativa urbanizéta telpa. Pétijums secina, ka urbanas revitalizacijas projekti uzlabo
teritorijas investiciju pievilcibu un $ie ieguvumi kapitalizéjas nekustamo ipasumu cenas.'*

Savukart pétijuma “The Impact of Urban Renewal on Neighboring Housing Prices” analizéta urbanas revitalizacijas
projektu ietekme uz apkartéjo dzivojamo ipasumu cenam, secinot, ka revitalizacijas projekti rada statistiski
nozimigu pozitivu ietekmi uz apkartéjo majoklu vértibu. Pétijuma, atsaucoties uz Liang et al. (2020), konstatéts, ka
teritorijas lidz 800 m attaluma no revitalizacijas projekta apkartéjo majok|u cenas pieauga vidéji par 7,52%. Autori
secina, ka So efektu rada uzlabota pilsétvides kvalitate, infrastruktira, samazinata degradacija un augstaka
teritorijas investiciju pievilciba.*?

Smiltenes ielas 1 projekta konteksta Sie secinajumi ir tiesi attiecinami uz Dzintaru rajonu, jo projekta ietvaros
paredzéta degradétas teritorijas revitalizacija viena no centralakajam un prestizakajam Jarmalas teritorijam starp
Dzintaru koncertzali, Jomas ielu un piekrastes rekreacijas zonu. Projekts paredz pamesto bivju nojauksanu,
teritorijas labiekartosanu, jaunas infrastruktdras izbavi, kvalitativas arhitektiras ieviesanu un pilsétvides estétiskas
kvalitates uzlabosanu. Nemot véra starptautiskajos pétijumos konstatéto urbanas revitalizacijas efektu,
izvértéjuma pienemts konservativs pienémums, ka revitalizacijas rezultata apkartéjo nekustamo ipasumu vértiba
potenciali varétu pieaugt aptuveni par 7,52% teritorijas tiesa projekta tuvuma. Sads pienémums atbilst urbanas
revitalizacijas literatdra identificétajam cenu pieauguma diapazonam degradétu teritoriju revitalizacijas projektos.

Piemérojot starptautiskajos pétijumos konstatéto urbanas revitalizacijas efektu Smiltenes ielas 1 kontekstam, var
aplést revitalizacijas projekta ietekmi uz tieSas apkartnes nekustamo Tpasumu vértibu. Pienemot, ka projekta tiesa
tuvuma atrodas cetri lidziga apjoma un vértibas objekti (katra vértiba 20-30 milj. EUR), kopéja apkartéjo
salidzinamo objektu vértiba tiek Iésta 80—-120 milj. EUR apméra. Piemérojot Liang et al. (2020) pétijuma konstatéto
vidéjo cenu pieaugumu 7,52% teritorijas lidz 800 m attaluma no revitalizacijas projekta, apkartéjo ipaSumu vértibas
koppieaugums tiek lésts 6,02-9,02 milj. EUR apméra, vidus scenarija aptuveni 7,5 milj. EUR. Sis efekts nav tiess
projekta ienémums, tacu tas atspogulo realu sabiedrisko labumu.

Klimata efekts

CLT konstrukcijas noglabata oglekla vértiba aprékinama, balstoties uz koksnes kimisko sastavu. Planotaja éka CLT
panelu apjoms siends un parsegumos (5 stavi, bez dzelzsbetona pagraba) tiek l&sts ~1 200-1 500 m?. Pie CLT
blivuma 500 kg/m? kopéja masa ir ¥675 t (bazes scenarija: 1 350 m* x 500 kg/m?). Koksnes sausa masa veido 46%
no kopéjas masas (675 t x 0,46 = 311 t), savukart oglekla saturs ir 50% no sausas masas (311 t x 0,50 = 156 t C).
Parrékinot CO, ekvivalenta ar molekularas masas koeficientu 3,667 (CO,/C = 44/12), ieglistam ~572 t CO,-eq.
Pienemot konservativo robezu, konstrukcijas noglabatais biogénais ogleklis tiek Iésts ~500-580 t CO,-eq.*?

Izmantojot EU ETS emisijas kvotu vidéjo cenu ~60 EUR/t CO,-eq (2024.-2025. gada tirgus dati), konstrukcijas
noglabata oglekla monetara vértiba ir ~30 000-34 800 EUR. Si vértiba ir vienreizéja un atspogulo klimata politikas
konteksta relevanto aizstajvértibu — biogénais ogleklis paliek saistits ékas ekspluatacijas laika (50-100 gadi),
tadéjadi faktiski darbojoties ka ilgtermina oglekla kratuve.

1 https://link.springer.com/article/10.1007/s41207-024-00538-8
2 https://journals.vilniustech.It/index.php/lJSPM/article/view/15971
13 https://doi.org/10.1088/1755-1315/410/1/012082
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Satiksmes un infrastruktiliras slodzes efekts

Planota projekta Smiltenes iela 1 raditais papildu satiksmes pieaugums tiek novértéts, izmantojot VSIA "Latvijas
Valsts celi" Metodisko noradijumu autocelu un velosipédu ceju projektu izmaksu-ieguvumu analizes sagatavosanai
(apstiprinati 2025. gada 15. septembri, Protokols Nr. 46) 19. tabula noteiktas laika izmaksas. Saskana ar metodiku
viegla automobila laika izmaksa ir 27,21 EUR/stunda uz transportlidzekli, ietverot vidéjo noslogojumu 2,2 personas,
vidéjo darba algu 11,02 EUR/st. un socialas iemaksas 23,59%.

Satiksmes generacijas aprékina ka baze izmantots ITE Trip Generation Manual (11th Edition, LUC 221 — Mid-Rise
Multifamily Housing) %, kas 75 dzivok|u projektam dod prognozéto PM (vakara) maksimumstundas plismu ~29
braucieni/stunda (koeficients 0,39 braucieni/dzivokli). Projekta paredzétas 95 autostavvietas ietver 20 apmeklétaju
un pakalpojumu stavvietas, kuru izmantosana maksimumstunda rada papildu apmeklétaju plismu. Summéjot
rezidentu un apmeklétaju plismas, prognozétais kopéjais vakara maksimumstundas satiksmes pieaugums tiek |ésts
~33 braucieni/stunda parastaja sezona un ~39 braucieni/stunda vasaras perioda, nemot véra Jirmalas sezonalitati,
augstaku gajéju intensitati un tuvumu dzelzcela stacijai.

Si papildu automasinu plisma Smiltenes un Rajienas ielas krustojumu zona radis aptuveni 2,5-3 minGsu kavésanos
uz vienu transportlidzekli maksimumstunda — 2,5 minates parastaja sezona un 3 minGtes vasara pasakumu dienas
Dzintaru koncertzalé. Ikgadéjie laika zaud&jumi ir: 250 darba dienas x 33 auto x 2,5 min/60 x 27,21 EUR = 9 352
EUR/gada parastaja rezima, un 80 vasaras dienas x 39 auto x 3 min/60 x 27,21 EUR = 4 219 EUR/gada sezona.
Kopéjas ikgadéjas satiksmes laika izmaksas no projekta radita papildu satiksmes pieauguma tiek léstas ~13 570
EUR/gada.

Jauzsver, ka sis aprékins ir indikativs — LVC metodika paredz, ka precizs laika zudumu novértéjums veicams,
balstoties uz faktiskajiem kavésanas laikiem konkrétaja posma, ko nosaka ar vizualo apsekosanu vai satiksmes
modelésanas parskatu. Turklat aprékins neietver Dzintaru koncertzales lielo pasakumu kumulativas slodzes
scenariju, kura papildu satiksme no majas (33 auto/st.) parklajas ar pasakumu apmeklétaju plasmu (lidz 250
auto/st.), radot batiski augstaku kumulativo slodzi, kas javérté atseviska satiksmes modelésanas parskata.

Secinajumi

Veiktais socialekonomiskais izvértéjums rada, ka planota attistiba Smiltenes ield 1 rada vairakus batiskus
pozitivus efektus JGrmalas valstspilsétai, vienlaikus saglabajot atseviskus riskus, kas risinami turpmakaja
projektésanas, saskanosanas un satiksmes modelé$anas procesa.

e Fiskalais un demografiskais efekts — projekts potenciali nodrosina 130-177 jaunu iedzivotaju
piesaisti Dzintaru rajonam. No tiem aptuveni 45% varétu bat pirmreizéji Jirmala deklaréti iedzivotaji.
Jaunais IIN pienesums pasvaldibai tiek lésts aptuveni 60-90 tikst. EUR gada.

¢ Ekonomiska aktivitate — projekts paredz aptuveni 20-30 milj. EUR privato investiciju ieguldijumu bez
publiska finanséjuma. Blvniecibas fazé tas rada pieprasijumu bavniecibas, projektésanas, inZenierijas
un materialu piegades sektoros, bet ekspluatacijas fazé — vietéjas ekonomiskas aktivitates efektu
aptuveni 399 —410 tkst. EUR gada.

¢ Pilsétvides un revitalizacijas efekts — projekts sakarto degradétu un neapsaimniekotu teritoriju viena
no centralakajam Dzintaru vietam starp Dzintaru koncertzali, Jomas ielu un piekrastes rekreacijas zonu.
Piemérojot urban regeneration literatiira identificéto aptuveni 7,5% vértibas pieauguma efektu,
apkartéjo ipasumu vértibas pieaugums tiek I&sts aptuveni 6-9 milj. EUR apméra.

4 https://www.cohb.org/DocumentCenter/View/12064/Vita-at-the-Park-Traffic-Study-?bidld=
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o Klimata efekts — CLT konstrukciju izmantosana lauj ékas konstrukcijas noglabat aptuveni 500-580 t

C0,-eq biogéna oglekla. Pie EU ETS kvotu cenas aptuveni 60 EUR/t CO,-eq i klimata efekta monetara
vértiba ir aptuveni 30-35 tikst. EUR.

¢ Satiksmes un infrastruktiiras slodze — projekta radita papildu satiksmes slodze kopuma vértéjama ka

parvaldama, tomér tai nepiecieSama detalizéta satiksmes modelésana, Tpasi vasaras sezona un Dzintaru
koncertzales pasakumu dienas. Indikativi papildu satiksmes laika izmaksas |éstas aptuveni 13,7 takst.

EUR gada.

¢ Kopéjais vértéjums — projekts rada pozitivu fiskalo, ekonomisko, pilsétvides, klimata un revitalizacijas
efektu, bet ta turpmaka virziba ir ciesi saistita ar samérigu lidzsvaru starp socialekonomiskajiem
ieguvumiem, satiksmes risinajumiem un kultlrvésturiskas vides aizsardzibas interesém. Projekta
socialekonomisko ieguvumu tira tagadnes vértiba pie diskonta likmes 4% ir 38,8 milj. EUR. Aprékins veikts

20 gadu periodam.

Tabula Nr.4 Projekta ietekmes noveértéjums.

letekmes grupa

Pozitivais efekts

Negativais efekts

Kopéjais
vértéjums

Fiskalais efekts

Vietéja ekonomika

Pilsétvide un
revitalizacija

IIN ~60-90 tukst. EUR/gada
no pirmreizéjiem
deklarétajiem

~400 takst. EUR/gada
vietéja aktivitate; 20-30
milj. EUR investicijas
bivnieciba

6-9 milj. EUR apkaimes
vértibu pieaugums;
degradétas teritorijas

Nav batisku tieso izmaksu
pasvaldibai

Sezonalitates nenoteiktiba

Kultdrvésturiskas uztveres
risks (NKMP)

V Pozitivs

V Pozitivs

v Pozitivs ar

nosacijumiem

sakartosana

Klimats ~500-580 t CO;-eq Bavniecibas fazes emisijas v Méreni pozitivs
uzkrajums (~30-35 takst. (parejosa ietekme)
EUR)

Satiksme Nav tieSu ieguvumu ~13,6 takst. EUR/gada laika | A\ Parvaldams

izmaksas; sezonala
parslodze iespéjama

risks
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